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MEMORIU DE PREZENTARE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

PLAN DE ACTIUNE

PARTE DESENATA:

1. INCADRARE IN ZONA 00A
2. SITUATIA EXISTENTA 01A
3. POSIBILITATI DE MOBILARE 02.1A
4. REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE 02A
5. REGLEMENTARI EDILITARE 03ED
6. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 04A
7. PLAN SITUATIE DRUMURI 02D-PS
8. ILUSTRARE URBANISTICA 05A
9. PROFIL STRADAL 06A
10. STUDIU INSORIRE FARA CONSTRUCTII S.01
11.STUDIU INSORIRE CU PROPUNERE S.02

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA - CF nr. 317304 ARAD;

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA — CF nr. 361999 ARAD;

CI PASCA FLORIN - LUCIAN;

REFERAT STUDIU GEOTEHNIC nr. 40123/19.10.2025;

STUDIU GEOTEHNIC, nr. 155/2025;

LISTA CU AVIZE ST ACORDURI:

1.

2.

SipCAsER S

N

Aviz de oportunitate nr. 05/26.01.2026, plansa anexa si raportul informarii si
consultarii publicului Etapa 1, nr. ad. 110207, 113481/A5/26.01.2026;

Aviz CT.AT.U. nr. ad. 8281/A5/24.06.2026 si raportul informarii si consultarii
publicului Etapa 2 nr. ad. 8281/A5/24.06.2026, insotit de Proces Verbal nr.
50666/A5/02.06.2026;

Aviz CONSILIUL JUDETEAN ARAD, nr. 21/19.08.2026 si anexe;

Aviz COMPANIA DE APA ARAD, nr. 4617/17.03.2026 si plansa anexa;

Aviz RETELE ELECTRICE ROMANIA s.a., nr. 30000645/30.03.2026 si planse anexe;
Fisa Tehnica Termoficare, s.c. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE
HIDROCARBURI s.a., nr. 656/27.02.2026 si planse anexa;

Aviz DELGAZ GRID s.a., nr. 215318638/04.03.2026 si plansa anexa;

Aviz ORANGE ROMANIA s.a., nr. AFO049940/42685/40121 din 18.03.2026 si plansa
anexa;

Acord M.A.I. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile Goldis Arad nr.
332.221/04.03.2026 privind securitatea la incendii si Planse anexa;
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10.Acord M.A.L. Inspectoratul pentru Situati de Urgenta Vasile Goldis Arad nr.
332.220/04.03.2026 privind protectia civila si Planse anexa;

11. Notificare DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD nr. 126/16.03.2026;

12.Decizia etapei de incadrare AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU SI ARII
PROTEJATE, Directia Judeteana de Mediu Arad, nr. 6798/08.04.2026;

13.Aviz C.T.P. s.a. ARAD, nr. 321/03.03.2026;

14.Aviz INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD-SERVICIU RUTIER, nr. 291.119
din 17.01.2026;

15.Aviz AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA nr. 9873/22.04.2026;

16.Aviz DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD, nr. 61/U/18.02.2026;

17.Aviz COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI, nr. ad. 20889/Z1/17.03.2026 si
plansa anexa;

18.Aviz COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC - aviz
de PRINCIPIU ADMINISTRATOR DRUM, nr.ad. 20887/Z1/19.03.2026 si plansa anexa;

19.Proces verbal de receptie nr. 370/09.02.2026 si Plan topografic analogic vizat OCPI
Arad;

20.Factura R.U.R. si Ordin de plata taxa R.U.R;

21.CERTIFICAT DE URBANISM nr. 2006/05.12.2025 si PLANSA ANEXA.

Intocmit,

arh. TUTU Andreea
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. PREZENTAREA INVESTITIEI/OPERATIUNII PROPUSE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

. . ~REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU DE

Denumire proiect: | | |INTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE”
. Mun. Arad, Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si str.

Amplasament: Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad.
Dezvoltator: PASCA FLORIN - LUCIAN
Faza: P.U.Z. si R.L.U.
Proiectant general: | TARA PLAN s.r.l.
Proiect nr.: 430/2025
Data elaborarii: Iunie 2026

1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din
localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic
general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de dezvoltarea
urbanistica a zonei.

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 2006/05.12.2025 si avizul de
oportunitate nr.05/26.01.2026 emise de catre Primaria Municipiului Arad.

Amplasamentul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism are o suprafata totala
de 1.078 mp si este compus din imobilele teren care se identifica dupa cum urmeaza:

Suprafata 2
nr. |CF. nr Intravilan/
crt. | (Arad) ;::‘r;)f) CF | Proprietar Extravilan cat. teren
1 317304 506 mp | PASCA FLORIN — LUCIAN intravilan Curti-constructii
2 361999 572 mp | PASCA FLORIN - LUCIAN intravilan Curti-constructii
TOTAL 1.078 mp

Pe terenul cu CF nr. 317304 Arad se afla o constructie cu destinatie de locuinta, avand un
regim de inaltime D+P+2E, cu o suprafata construita de 322 mp si suprafata construita desfasurata de

1.262 mp.
Pe terenul cu CF nr. 361999 Arad se afla o constructie cu destinatie anexa, avand un regim de

inaltime Parter si o suprafata construita de 27 mp.



2
TARA PLAN s.r.l. 430/2025
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15A, | P.U.Z. si R.L.U.
VoS cod postal 310010, jud. Arad, | ,REGLEMENTARE ZONA IN  SCOPUL
v PLAN Nr.Reg. Com.J02/1251/2006, CUI RO 18832512 | REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE”

e-mail: danielaursachi@gmail.com | PASCA FLORIN LUCIAN

Conform PUZ Monumente Protejate Arad, aprobat prin HCLM 201/2014, imobilul cu CF nr. 317304
Arad este situat in ZIR nr. 2, SIR nr. 24, subunitate functionala LmIII29 - Locuinte
individuale/condominii existente, cu regim de inaltime P+1, P+2, P+4, imobile constructii categoria II
cu valoare ambientala ce pot fi modificate pentru ameliorare pana la un regim maxim de inaltime P+2E,
prin alinierea constructiilor noi la cornisa cladirilor alaturate (pentru CF nr. 317304 Arad — Bdul Decebal
nr. 32), respectiv LmIII27 - locuinte individuale/condominii existente cu regim de inaltime P+1, P+2,
imobile constructii categoria III cu valoare ambientala ce pot fi modificate pentru ameliorare pana la
un regim maxim de inaltime P+1 (pentru CF nr. 361999 Arad — str. Kuncz Aladar nr.7).
Indicatorii urbanistici existenti, pentru fiecare imobil in parte, sunt urmatorii:
Pentru imobil avand CF nr. 317304 Arad:
P.O.T. existent: 63,64 %
C.U.T. existent: 2,50
Pentru imobil avand CF nr. 361999 Arad:
P.O.T. existent: 4,72 %
C.U.T. existent: 0,05
Conform PUZCP Arad, cazu/ in care se realizeazd lucrdri de constructii pentru locuinte
individuale/condominii noi, prin demolarea constructiilor existente, 1ard schimbarea de destinatie a
imobilelor (teren si constructii) pand la un regim de inltime maxim admis in zona:

POT maxim = 40%
CUT maxim = 1,00 - pentru P si P+1

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ este stabilirea unei noi functiuni si
reglementarea conditiilor de construibilitate ale amplasamentului in concordanta cu intentia
dezvoltatorului, armonizata cu gestionarea fondului construit din perspectiva administratiei locale, dupa
cum urmeaza:

- reconfigurarea parcelelor existente;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime admise,
a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a regimului de inaltime, a retragerii cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;

- reglementarea accesului in incinta, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate;

- reglementarea asigurarii infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor
necesare pentru buna functionare a obiectivelor propuse pe amplasament;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Zona propusa spre reglementare are suprafata totala de 1.078 mp, fiind compusa din
imobilele avand CF nr. 317304 Arad si CF nr. 361999 Arad. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la reconfigurarea formei si dimensiunilor parcelelor existente, stabilirea de noi
indicatori urbanistici in incinta nou creata pentru cele 2 parcele propuse (P1 si P2), reglementarea
regimului de inaltime maxim permis, posibilitatile de reconfigurare a cladirii C1 existenta pe parcela P1,
conditiile de construibilitate pe parcela P2, stabilirea procentului de zona verde amenajata, asigurarea
locurilor de parcare necesare obiectivelor propuse.

PASCA FLORIN LUCIAN, in calitate de dezvoltator, solicita intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal
in vederea stabilirii reglementarilor si indicatorilor urbanistici pentru realizarea urmatoarelor obiective:
- Reconfigurarea parcelelor existente astfel incat actuala parcela cu CF nr. 317304 Arad sa aiba
suprafata de 708 mp, denumita in continuare Parcela P1, iar actuala parcela cu CF nr. 361999

Arad sa aiba suprafata de 370 mp, denumita in continuare Parcela P2.
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- Pentru imobilul de pe viitoarea parcela P1, reconfigurarea cladirii existente C1, prin remodelare
si supraetajare pana la S/D+P+3E, modificarea suprafetei construite pana la max. 326 mp,
modificare CUT existent (prin adaugarea unui nou etaj) si schimbarea destinatiei incintei
propusa spre reglementare din locuire individuala) in locuire colectiva cu maxim 10
apartamente.

- Actuala cladire ,anexa” de pe CF nr.361999 Arad se propune spre demolare.

- Pentru viitoarea parcela P2, realizarea unei cladiri cu un regim maxim de inaltime propus de
S/D+P+2E, reglementare POT si CUT propus, functiune locuire colectiva cu maxim 3
apartamente.

Zona studiata are suprafata de 21.200 mp, interventiile urbanistice in zon3 se referd exclusiv
la redimensionarea unor bransamente/ racorduri, dac3 este cazul si la asigurarea/amenajarea accesului
auto in incinta pentru investitia propusa pe amplasament.

1.3. Surse de documentare

PUZCP , aprobat cu HCLM Arad nr. 201/2014;

Certificatul de urbanism nr. 2006/05.12.2025;

Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;

Avizul de oportunitate nr. 05/26.01.2026;

Ridicarea topografica realizata in sistem Stereo 70 pentru zona propusa spre reglementare si

zona studiata.
Cadru legislativ local:

o HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului

Arad.
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

© O O OO

2.1. Evolutia zonei

Zona studiatd este situatd fn ansamblul urban al municipiului, intr-o subzon¥ predominant
rezidentiala conform PUZ CP Arad.

Amplasamentul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de 2 imobile
teren curti-constructii aflate in intravilan, cu front stradal la Bdul Decebal (parcela cu CF nr. 317304
Arad), respectiv la str. Kuncz Aladar (CF nr. 361999 Arad). Incinta este imprejmuita pe toate laturile,
mai putin latura dinspre frontul stradal al strazii Kuncz Aladar, care are la acest moment o imprejmuire
provizorie.

Conform certificatului de urbanism nr. 2006/05.12.2025 emis de primaria Mun. Arad,
conform PUZCP Arad, aprobat cu HCLM Arad nr. 201/2014, amplasamentul este incadrat in ZIR nr. 2,
SIR nr. 24, LmIII29 - Locuinte individuale/condominii existente, cu regim de inaltime P+1, P+2, P+4,
imobile constructii categoria III cu valoare ambientala ce pot fi modificate pentru ameliorare pana la
un regim maxim de inaltime P+2E, prin alinierea constructiilor noi la cornisa cladirilor alaturate (pentru
CF nr. 317304 Arad — Bdul Decebal nr. 32), respectiv LmIII27 - locuinte individuale/condominii
existente cu regim de inaltime P+1, P+2, imobile constructii categoria III cu valoare ambientala ce pot
fi modificate pentru ameliorare pana la un regim maxim de inaltime P+1 (pentru CF nr. 361999 Arad —
str. Kuncz Aladar nr.7).

In zonele din vecinatate fondul construit este inchegat, cu functiune mixta, fiind reprezentat

de:



TARA PLAN s.r.l. 430/2025
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, | P.U.Z. si R.L.U.

I.\) TARA cod postal 310010, jud. Arad, | ,REGLEMENTARE ZONA 1IN  SCOPUL
P

v LAN Nr.Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 | REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 | COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE”

e-mail: danielaursachi@gmail.com | PASCA FLORIN LUCIAN

- locuinte colective sau de tip condominiu cu regim mic de inaltime (max. D+P+3E) aflate la nord de
amplasament;

- locuinte individuale sau de tip condominiu, aflate la sud si vest de amplasament (regim de inaltime
P+1E;

- Insitutii de invatamant, aflate la est de amplasament, pe frontul opus al Bdului Decebal.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare sunt constructii de locuinte cu regim mic de
inaltime, cladiri rezidentiale ale tesutului vechi al orasului cu locuinte unifamiliale sau mai multe
apartamente, constructii de servicii si institutii publice.

Amplasamentul studiat se afla intr-o zona cu infrastructura publica complexa, conectat la toate
retelele de utilitati si la structura rutiera. Amplasamentul studiat se afla la o distanta de aprox 100 m
fata de reteaua orasului de tramvai si linie de autobus, scoli, parcuri publice, institutii publice, etc.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism se identifica prin CF nr.
317304 Arad si CF nr. 361999 Arad si este situat in zona centrala a municipiului Arad, in ansamblul
urban al municipiului, intr-o subzond predominant rezidentiald conform PUZ Monumente Protejate Arad,
pe Bulevardul Decebal, nr. 32 si str. Kuncz Aladar nr. 7.
Incinta propusa spre reglementare se invecineaza direct cu urmatoarele imobile:
Nord - teren proprietate privata ~ CF nr. 307713 Arad (str. Gh. Lazar nr. 16), acces;
Vest — teren proprietate privata — CF nr. 313519 Arad si CF nr. 302034 Arad;
Sud - str. Kuncz Aladar (CF nr. 356302 Arad);
Est - terenuri proprietate privata — CF nr. 305399 Arad, CF nr. 352310 Arad, CF nr. 316924
Arad si B-dul Decebal (CF nr. 356212 Arad);
Zona studiata este cea conform arealului indicat in piesele desenate, reprezinta cvartalul din
care face parte imobilul studiat, in suprafata de 21.200 mp si cuprinde inspre:
Nord - str. Gheorghe Lazar;
Vest - parcelele din cvartal, pana la str. Tribunul Dobra;
Sud - zonele functionale situate vis-a-vis de str. Kuncz Aladar;
Est  —Zzonele functionale situate vis-a-vis de Bdul Decebal;
Interventiile urbanistice din zona reglementata vor viza accesurile in incinta.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Forma incintei este neregulata. Incinta are un front stradal la B-dul Decebal de 26,34 ml, fiind
ocupat in integralitate de corpul de cladire C1. Frontul stradal dinspre str. Kuncz Aladar are latimea de
12,58 ml. Nu exista constructii aliniate la frontul stradal al str. Kuncz Aladar.

Profilul incintei este relativ plat, cu diferente de nivel nesemnificative.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii
geotehnice, riscuri naturale si nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Geologia regiunii.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care s§-i pericliteze stabilitatea
prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd ntre Muntii Zarandului si albiile Ierului si Muresului Mort, in
continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localititilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si
Sanmartin pana in valea Muresului intre P&ulis si Pecica. Spre rama muntoas§ are altitudini de aproape
120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontand care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai joasa (putin peste
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100 m) cu caractere de cdmpie de divagare vizibil la Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie
al Muresului, Campia Aradului este format3 din pietrisuri, nisipuri si argile,
Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general,
prin trei tipuri genetice de formatiuni :
* aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strébat regiunea gi intrd in constitutia
teraselor si luncilor acestora;
* gravitationale - reprezentate prin alunecéri de teren si deluvii de pants, ce se dezvoltd in
zona de "rama" a depresiunii;
e Cu geneza mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu concretiuni fero-
manganoase si depozite de piemont.

Clima.
Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu influente

mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cdmpie.
Conditiile climatice din zond pot fi sintetizate prin urmétorii parametrii:

» Temperatura aerului:

o Media lunara minim3: -1,2°C - lanuarie;
o Media lunard maxima: +21,5 °C — Iulie, August;
o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anual3: +10,7°C;
> Precipitatji:

o Media anuala: 600...700 mm.

Seismicitatea.

Conform zonarii seismice dupa Normativul P-100-1/2013 amplasamentul se incadreaza in zona
Cu o perioada de colt T.-0,7 sec. si un coefficient seismic ag- 0,20 g.

Adancimea de inghet.
Adancimea de inghet este de 0,70 - 0,80 m (conform STAS 6054-77).

2.4. Circulatia

Accesul carosabil la incinta se realizeaza doar din str. Kuncz Aladar, amplasamentul neavand
acces carosabil din Bdul Decebal.

2.5. Ocuparea terenurilor

Amplasamentul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de 2 imobile
teren curti-constructii aflate in intravilan, cu front stradal la Bdul Decebal (parcela cu CF nr. 317304
Arad), respectiv la str. Kuncz Aladar (CF nr. 361999 Arad). Incinta este imprejmuita pe toate laturile,
mai putin latura dinspre frontul stradal al strazii Kuncz Aladar, care are la acest moment o imprejmuire
provizorie.

Corpul de cladire C1 aferent CF nr. 317304 Arad este aliniat la frontul stradal al B-dului Decebal,
ocupand tot frontul, inclusiv latura nordica a terenului. Cladirea are un regim de inaltime D+P+2E (
inaltime la streasina 14,10 m), suprafata construita de 322 mp si suprafata construita desfasurata de
1.262 mp. Acest corp de cladire a fost utilizat ca si sediul al Inspectoratului Scolar Judetean Arad. La
acest moment cladirea nu este utilizata, in CF este mentionata actuala destinatie ,locuinta”.
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Corpul de cladire C1 aferent CF nr. 361999 Arad se afla alipit de limita posterioara a parcelei.
Cladirea are un regim de inaltime Parter si o suprafata construita de 27 mp. Destinatia constructiei este
anexa.

Indicatorii urbanistici existenti, pentru fiecare imobil in parte, sunt urmatorii:

Pentru imobil avand CF nr. 317304 Arad:

P.O.T. existent: 63,64 %

C.U.T. existent: 2,50

Pentru imobil avand CF nr. 361999 Arad:

P.O.T. existent: 4,72 %

C.U.T. existent: 0,05

2.6. Echipare edilitara

Imobilul de pe parcela P1 (B-Dul Decebal) este deja racordat la toate utilitatile existente in
zona, si anume: energie electrica, retea de apa potabila si menajera, canalizare menajera si pluviala,
retea gaze naturale , servicii de salubritate, toate existente pe B-dul Decebal.

Amplasamentul aferent parcelei P2 (str. Kuncz Aladar) nu este racordat la utilitatile existente
pe str. Kuncz Aladar, respectiv energie electrica, retea de apa potabila si menajera, canalizare menajera
si pluviala, retea gaze naturale.

Incinta va fi echipata corespunzator din punct de vedere tehnico-edilitar, astfel incat sa fie
asigurata optima functionare a acesteia.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Amplasamentul este situat intr-o zona cu relief
preponderent plan, fard fenomene geomorfologice de risc, nefiind identificate elemente naturale
sensibile care s& limiteze dezvoltarea propusa.

Propunerea urbanistica care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui la inchegarea
fonduiui construit din zona, incadrandu-se in specificul functional al zonei, conform PUZ CP Arad.

Incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferenta Legii 575/2001 privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural, municipiul
Arad:

e se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de apa;
amplasamentul NU se afla in zona inundabila, aflandu-se la o distanta de 250 m vest fata
de raul Mures, iar in zond nu exist3 alte cursuri de apé.

e nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Incadrarea in zone protejate. Zona propusa spre reglementare:
 nuse afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;

Incinta studiata face parte din ansamblul urban al mun. Arad, conf. Anexei la Ordinul nr.
2314/2004 modif. Prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei
monumentelor istorice. Amplasamentul este incadrat in in ZIR nr. 2, SIR nr. 24, LmIII29 — Locuinte
individuale/condominii existente, cu regim de inaltime P+1, P+2, P+4, imobile constructii categoria III
cu valoare ambientala ce pot fi modificate pentru ameliorare pana la un regim maxim de inaltime P+2E,
prin alinierea constructiilor noi la cornisa cladirilor alaturate (pentru CF nr. 317304 Arad — Bdul Decebal
nr. 32), respectiv. LmIII27 - locuinte individuale/condominii existente cu regim de inaltime P+1, P+2,
imobiie constructii categoria III cu valoare ambientala ce pot fi modificate pentru ameliorare pana la
un regim maxim de inaltime P+1 (pentru CF nr. 361999 Arad - str. Kuncz Aladar nr.7).

Evidentierea potentialului balnear si turistic. Nu este cazul.
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Zone de protectie impuse.
e nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente — propuse;

Masuri de securitate la incendiu:

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor:

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va realiza prin intermediul retelei publice
de apé. In acest scop, la faza de autorizare se va solicita de la operatorul local de apa-canal o adresd
oficiala privind amplasarea si caracteristicile hidrantilor exteriori existenti pe str. Dacilor si pe Bulevardul

Decebal.
in situatia in care din aceastd documentatie va rezulta c distanta dintre imobilele propuse si hidrantii
exteriori existenti depaseste 120 m, se vor prevedea si realiza hidranti exteriori suplimentari, amplasati
astfel incat sa fie respectatd distanta maximé admisd conform normativelor de securitate la incendiu.
Organizarea incintei
Platformele de parcare, platformele menajere si zonele tehnice vor fi amplasate astfel incat s3
nu obstructioneze caile de acces si interventie ale autospecialelor de pompieri si s& nu genereze riscuri
suplimentare de incendiu.
Asigurarea cdilor de evacuare
Cladirile de locuinte colective vor fi proiectate cu cii de evacuare conforme, dimensionate
corespunzator numérului de persoane, cu acces direct citre exterior sau citre spatii deschise sigure.
Scdrile, holurile si coridoarele de evacuare vor fi realizate din materiale incombustibile sau cu
rezistentd la foc conform normativelor in vigoare.
Constructiile propuse vor avea (estimare) urmétoarele caracteristici:
= categoria de importantd C si clasa de important8 III
= constructii de locuinte colective
* Volum compartiment incendiu = aprox. 6.000 mc
= GRFI-II

2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea dezvoltatorului investitiei, PASCA FLORIN — LUCIAN, a fost intocmit studiul de
oportunitate in baza caruia s-a obtinut Avizul de Oportunitate nr. 05/26.01.2026 emis de catre
Primaria Municipiului Arad.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U. aferent a
fost efectuata inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Documentatia disponibila la Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost consultata de nicio persoana.

Informarea si consultarea publicului in etapa de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U.
aferent au fost efectuate conform procedurii legale. Pe durata procedurii de informare si consultare a
publicului — Etapa a II-a, au fost inregistrate Adresa nr. 14969/ 20.02.2026, Adresa nr.
15151/20.02.2026 si Adresa nr. 15357/23.02.2026, formulate de proprietari ai imobilelor
invecinate, prin care au fost transmise observatii si obiectii privind solutia urbanistica propusa.

Dezvoltatorul si elaboratorul documentatiei au formulat rdspunsuri motivate prin Adresa nr.
24029/17.03.2026, Adresa nr. 24034/17.03.2026 si Adresa nr. 24037/17.03.2026,
comunicate persoanelor care au formulat observatiile.

Ulterior, a fost inregistrata Adresa nr. 27772/26.03.2026, formulata de proprietari ai
imobilelor invecinate, iar Dezvoltatorul si elaboratorul documentatiei au formulat rdspunsuri motivate
prin Adresa nr. 33502/09.04.2026.

La Adresa nr. 36589/22.04.2026, formulata de proprietari ai imobilelor invecinate,
Dezvoltatorul si elaboratorul documentatiei a formulat rdspunsuri motivate prin Adresa nr.
38693/28.04.2026.
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La Adresa nr. 40963/05.05.2026, formulata de proprietari ai imobilelor invecinate,
Dezvoltatorul si elaboratorul documentatiei a formulat réspunsuri motivate prin Adresa nr.
43467/11.05.2026.

Ulterior, la data de 26.05.2026, la sediul Primériei Municipiului Arad, a avut loc o intilnire
intre reprezentantii administratiei publice locale, dezvoltatorul investitiei, elaboratorul documentatiei si
persoanele care au formulat observatii, in vederea analizirii aspectelor sesizate si clarificarii solutiei
urbanistice propuse. Dezbaterile desfasurate in cadrul intalnirii au fost consemnate in Procesul-verbal
nr. 20066/A5/02.06.2026.

In urma parcurgerii integrale a procedurii de informare si consultare a publicului in Etapa a II-
a, Primdria Municipiului Arad — Serviciul Dezvoltare Urban3 si Protejare Monumente a emis Raportul
informarii si consultéarii publicului nr. 8281/A5/24.06.2026.

Realizarea acestui proiect contribuie inclusiv la dezvoltarea activitatii economice intreprinse de
Catre dezvoltator. Concretizarea intentiei dezvoltatorului va crea noi locuri de munca si va dezvolta
investitii cu impact pozitiv la bugetul local.

Intentia dezvoltatorului nu presupune interventii cu efect negativ asupra peisajului natural si
antropic, data fiind locatia aleasa si vecinatatile terenului.

Totodata se precizeaza ca toate costurile pentru implementarea si realizarea investitiilor
necesare in vederea dezvoltarii coerente a zonei propusa spre reglementare vor fi suportate din
fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru imobilele teren identificate prin nr. 317304
Arad si nr. 361999 Arad, suprafata masurata in teren este conforma cu suprafata inscrisa in acte.

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis de catre Primaria Municipiului Arad
Avizul de Oportunitate nr. 05/26.01.2026, ale carui conditi se vor respecta intocmai pentru
elaborarea prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent.

Disfunctionalitatile observate in zon3 sunt:

Imobilul teren cu CF nr. 317304 Arad nu dispune de asigurarea unui acces auto in incinta.

Pe amplasament nu sunt asigurate locuri de parcare.

Amplasamentul studiat este deja racordat la toate utilitatile existente in zona, Si anume: energie

electrica, retea de apa potabila si menajera, canalizare menajera si pluviala, retea gaze naturale

, servicii de salubritate, toate existente pe B-dul Decebal, dar noua dezvoltare propusa implica

insa o posibila redimensionare a tuturor bransamentelor la utilitati.

Nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente - propuse, din
contra, functiunile nou propuse sunt in continuarea celor existente in zona, si anume locuinte colective.
In zona exista de asemenea constructii pentru institutii publice, precum Liceul Tehnologic ,Aurel Viaicu”

Amplasamentul studiat se afla intr-o zona cu infrastructura publica complexa, conectat la toate
retelele de utilitati si la structura rutiera. Amplasamentul studiat se afla la o distanta de aprox 100 m
fata de reteaua orasului de tramvai si linie de autobus, scoli, parcuri publice, institutii publice, adica
intr-o zona dezvoltata si foarte accesibila in relatie cu centrul orasului.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform certificatului de urbanism nr. 2006/05.12.2025 emis de primaria Mun. Arad si
PUZ Monumente Protejate Arad, aprobat prin HCLM 201/2014, imobilele sunt situate in ZIR nr. 2, SIR
nr. 24, LmIII29 - Locuinte individuale/condominii existente, cu regim de inaltime P+1, P+2, P+4,
imobile constructii categoria III cu valoare ambientala ce pot fi modificate pentru ameliorare pana la
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un regim maxim de inaltime P+2E, prin alinierea constructiilor noi la cornisa cladirilor alaturate (pentru

CF nr.

317304 Arad — Bdul Decebal nr. 32), respectiv LmIII27 - locuinte individuale/condominii

existente cu regim de inaltime P+1, P+2, imobile constructii categoria III cu valoare ambientala ce pot
fi modificate pentru ameliorare pana la un regim maxim de inaltime P+1 (pentru CF nr. 361999 Arad —
str. Kuncz Aladar nr.7).

Prevederile pentru subzona functionald ZIR nr.2, SIR nr. 24 sunt:

(3) Destinatia constructiilor admise in zond pentru care se pot emite autorizatii directe pentru construire:
@) locuinte individuale/condominii cu regim mic de inéltime, inclusiv completarea cu nivele noi a locuintelor
existente péné la regimul de indltime maxim:

- P+2 (cu alinierea constructiilor la cornisa) pe str. Unirii, str. Nicolae Bélcescu, str. 1 Decembrie, B-dul
Decebal nr. 4-18 si 32-34, B-dul Revolutiei nr. 85-101 si P-ta Avram Iancu

- P+1 str. Gheorghe Lazar, str. Kuncz Aladar nr. 1-7, 9, str. Tribunul Dobra, str. Aviator Georgescu (cu
alinierea constructiilor la cornisd), P-ta Plevnei

- P pe str. Kuncz Aladar nr. 8, 10, 11 si B-dul Decebal nr, 33
b) constructii administrative cu destinatia de:

- Sedlii de prefecturi

- Sedji de servicii descentralizate in teritoriv ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale

- Sedli centrale si filiale de partid

- sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatif, agentij, fonduri etc.

- sedlii de birouri amenajate in clédirile existente de locuinte si-sau prin completare a constructiflor
existente péna la regimul maxim de indlfime:

* P+2 (cu alinferea constructiilor la cornisa) pe str. Unirii, str. Nicolae Balcescu, str. 1

»  Decembrie, B-dul Decebal nr. 4-18 si 32-34, B-dul Revolutiei nr. 85-101 s/ P-ta Avram
e Jancu

*  P+1str. Gheorghe Lazdr, str. Kuncz Aladar nr. 1-7, 9, str. Tribunul Dobra, str. Aviator
» Georgescu (cu alinierea constructillor la corniss), P-ta Plevnei

» Ppe str. Kuncz Aladar nr. 8, 10, 11 si B-dul Decebal nr. 33

Aceste functiuni sunt permise si pe strézi categoria Il si 1V existente pentru ¢ exists legaturi cu strazi

de categoria I si II pentru realizarea acceselor carosabil conform Articolului 19 din RLU.

¢) constructii financiar bancare cu destinatia de:
- filiale de banci
- sedli de societafi de asigurdri (de bunuri, persoane), burse de valori s/ marfuri amenajate in clédirile
existente de locuinte si-sau prin completare a constructiilor existente péné la regimul maxim de inaftime:
»  P+2 (cu alinierea constructiilor la cornisé) pe str. Unirii, str. Nicolae Balcescu, str. 1 Decembrie, B-
dul Decebal nr. 4-18 si 32-34, B-dul Revolutiei nr. 85-101 si P-{a Avram
o Jancu
*  P+1str. Gheorghe Lazar, str. Kuncz Aladar nr. 1-7, 9, str. Tribunul Dobra, str. Aviator
* Georgescu (cu alinierea constructiilor la corniss), P-fa Plevnei
» Ppe str. Kuncz Aladar nr. 8, 10, 11 si B-dul Decebal nr. 33
d) constructii comerciale cu destinatia:
- comert cu amanuntul alimentar de folosinta zilnicd
- comery cu amanuntul nealimentar (magazine specializate sau nespecializate, cu vénzare predominantd
de produse nealimentare de uz personal sau gospodéresc)
- constructii pentru alimentatie publicd- amenajate in cladirile existente de locuinte si/sau prin completare
a constructiilor existente pand la regimul de indltime maxim:
»  P+2 (cu alinierea constructiilor la cornisd) pe str. Unirii, str. Nicolae Bélcescu, str. 1
*  Decembrie, B-dul Decebal nr. 4-18 si 32-34, B-aul Revolutiei nr. 85-101 si P-ta Avram Iancu
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» P+1str. Gheorghe Lazdr, str. Kuncz Aladar nr. 1-7, 9, str. Tribunul Dobra, str. Aviator Georgescu (cu
alinierea constructiilor la cornisa), P-ta Plevnei
» Ppe str. Kuncz Aladar nr. 8, 10, 11 si B-dul Decebal nr. 33
Unitédtile care comercializeazs tutun vor fi amplasate la minim 50m fatd de intrdrile in unitifile de
invatamant. Unitatile care comercializeazs alcool vo f amplasate la minim 100 m fat3 de unitstile de invétmént.
e) constructii pentru servicii (exclus cele cu caracter industrial) — inclusiv ateliere nepoluante cu specific
artizanal si manufacturier — amenajate in clddirile existente de locuinfe si/sau prin completare a
constructiilor existente panda la regimul de indltime maxim:
»  P+2 (cu alinierea constructilor la cornisa) pe str. Unirfi, str. Nicolae Blcescu, str. 1
»  Decembrie, B-dul Decebal nr. 4-18 si 32-34, B-dul Revolutiei nr. 85-101 si P-ta Avram Iancu
»  P+1str. Gheorghe Lazar, str. Kuncz Aladar nr. 1-7, 9, str. Tribunul Dobra, str. Aviator Georgescu (cu
alinierea constructiilor la cornisd), P-ta Plevnei
e Ppe str. Kuncz Aladar nr. 8, 10, 11 si B-dul Decebal nr. 33
Constructiile pentru servicii — ateliere nepoluante cu specific artizanal si manufacturier sunt admise pe
strazile: str. Unirii, str. Nicolae Balcescu, str. Gheorghe Lazdr, str. Kuncz Aladar, str. Tribunul Dobra, str, Aviator
Georgescu, P-{a. Plevner si P-ta. Avram Iancu.
1) constructii de culturd cu destinatia de: expozitii muzee, biblioteci club, sdli reuniune, centre S/
complexe culturale, cinematografe, teatre dramatice, de comedie, de revists, de papusi — amenajate in
clddirile existente de locuinte si/sau prin completare a constructiilor existente pénd la regimul de inaftime
maxim:
»  P+2(cu alinferea constructiilor la cornisd) pe str. Unirii, str. Nicolae Bélcescu, str. 1
»  Decembrie, B-dul Decebal nr. 4-18 si 32-34, B-dul Revolutiei nr. 85-101 si P-ta Avram
e Jancu
»  P+1str. Gheorghe Lazar, str. Kuncz Aladar nr. 1-7, 9, str. Tribunul Dobra, str. Aviator
e Georgescu (cu alinierea constructiilor la cornisa), P-ta Plevnei
e Ppestr. Kuncz Aladar nr. 8, 10, 11 si B-dul Decebal nr. 33
g) constructii de sénatate cu destinatia de:
- dispensar policlinic gr. 1- 600 consultatiy/zi
- cresd
amenajate in clidirile existente de locuinte si/sau prin completare a constructiilor existente pénd la
regimul de indltime maxim:
»  P+2(cu alinierea constructiilor la cornisd) pe str. Nicolae Bélcescu (doar pentru dispensare policlinice),
B-dul Decebal nr. 4-18 si 32-34
e P+1str. Gheorghe Lazér, str. Kuncz Aladar nr. 1-7, 9, str. Tribunul Dobra (doar pentru
»  dispensar policlinic), str. Aviator Georgescu (cu alinierea constructiilor la cornisd), Pta Plevnei
e Ppestr. Kuncz Aladar nr. 8, 10, 11 si B-dul Decebal nr. 33
Sunt interzise constructiile de sdndtate cu destinatia de dispensar policlinic si cresd pe strézile: str. Unirii,
str. 1 Decembrie, B-dul Revolutiei si P-ta Avram Iancu. Este interzisd amplasarea creselor pe str. Nicolae Bilcescu.
h) constructii de invatdmaént cu destinatia de:
gradinite amenajate in cladirile existente de locuinte si/sau prin completare a constructiflor existente pana
la regimul de indltime maxim:
»  P+2(cu alinierea constructiilor la cornisd) pe str. Nicolae Bélcescu, B-dul Decebal nr.
o 4-185i 32-34
»  P+1slr. Gheorghe Lazar, str. Kuncz Aladar nr. 1-7, 8, str. Aviator Georgescu (cu alinierea constructiilor
la cornisd) si P-ta Plevnei
e Ppestr. Kuncz Aladar nr. 8, 10, 11
Sunt interzise constructille de invatdmant cu destinatia de grédinite pe strézile: str. Unirii, str. 1
Decembrie, str. Tribunul Dobra, B-dul Revolutier nr. 85-101 si P-ta Avram Iancu
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Unitatile care comercializeaza tutun vor fi amplasate la minim 50m fatd de intrérile in unitdtile de
invétdmant. Unitdtile care comercializeazd alcool vo i amplasate la minim 100 m fatd de unitétile de invétsmént.
i) constructii de agrement cu destinatia de loc de joacs pentru copii
J) constructii de turism cu destinatia de tip:
hostel- 2 si 3 stele
apartamente si camere de inchiriat- 2 si 3 stele
amenajate in clédirile existente de locuinte si/sau prin completare a constructiilor existente péns la
regimul de inaltime maxim:
e P+2 (cu alinierea constructiilor la cornisd) pe str. Unirii, str. Nicolae Bélcesu, str. 1 Decembrie, B-
aul Decebal nr. 4-18 si 32-34, B-dul Revolutiei nr. 85-101 si P-ta Avram
lancu
e P+1str. Gheorghe Lazar, str. Kuncz Aladar nr. 1-7, 9, str. Tribunul Dobra, str. Aviator Georgescu
(cu alinierea constructiilor la cornisd), P-{a Plevnei
e Ppestr. Kuncz Aladar nr. 8, 10, 11 si B-dul Decebal nr. 33

(4) Destinatia constructiilor admise in zond doar cu conditia elabordrii si aprobdrii unui plan urbanistic
zonal (PUZ):

a) locuinte individuale/condominii de tip vile cu regim mic de indltime, inclusiv completarea cu nivele noi
a locuintelor existente peste regimul de indftime maxim impus la aliniatul 3);

b) locuinte colective cu mai mult de 6 apartamente;

¢) constructir de turism cu destinatia de hotel, pensiuni;

d) constructii cu functiuni mixte compuse din functiunile enumerate la alin. (3);

€) orice constructie noud a carer functiune presupune schimbarea:

- de destinatie a imobilului teren si constructie existente si implicit realizarea de constructii noi cu alfi
parametrii functionali si indicatori urbanistici decat cei existenti pentru care nu se poate elibera autorizatie
directd de construire;

- regimului maxim de inéltime admis in zond;

$i a caror destinatie nu a fost enumeratd la alin. (3).

(5) Destinatia constructiilor interzise in zond:

a) constructii pentru servicil cu caracter industrial (poluante si nepoluante) amenajate in clidirile existente
Si/sau in constructii noj;

b) anexe gospoddresti pentru cresterea animalelor (cotete).

¢) autoservice

d) spélatorii auto;

e) orice functiune care nu a fost enumeratd la alin. (3) si (4).

(6) Este interzisé demolarea totald a constructiilor existente din categoria III- imobile constructii cu valoare
ambientala. Interventiile asupra acestora se pot face numai cu respectarea regulilor expuse in Sectiunea a Il-a a
prezentului RLU.

(7) Constructiile din categoria 1V- constructii viitoare in Ansamblul Urban Arad vor respecta prezentul RLU,
inclusiv regulife expuse in Sectiunea a II-a.

Indicatorii urbanistici POT si CUT se stabilesc in functie de destinatia zonei pentru doud situatii diferite ce
pot apdrea in cazul lucrérilor de construire:

Pentru constructiile cu destinatii admise in zond, conform alin. (3):

Cazul in care se completeaza cu nivele noi constructiile existente POT- va réméne identic cu cel din situatia
existenta pentru fiecare parceld in parte, conform tabelului cartare- indicatori urbanistici Subzona Istoricd de
Referintd 5.

CUT maxim = 1,60 - pentru P, P+1

= 2,50 - pentru P+2
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Cazul in care se realizeazd lucrdri de constructii pentru locuinte individuale/condominii
noi, prin demolarea constructiilor existente, fard schimbarea de destinatie a imobilelor (teren si constructii) pana
la un regim de indltime maxim admis in zond

POT maxim = 40%
CUT maxim = 1,00 - pentru P si P+1
= 1,20 - pentru P+2

Cazul constructiilor viitoare (noi si prin completarea constructiilor existente) cu functiunile
de la alin. (3), literele: b), c), d), €), f), g), h) 5i i)

POT maxim = 40%
CUT maxim = 1,60 - pentru P si P+1
= 2,40 - pentru P+2

In vederea realizarii investitiei ,REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE” se va intocmi o documentatie de urbanism tip
PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in vedere se refera
la: reglementarea din punct de vedere urbanistic (retrageri, indicatori urbanistici, inaltimi maxime etc.),
rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitara, reglementarea accesurilor in incinta.

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea documentatiei de
urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu beneficiaza de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care sa poata

fi valorificate.
Principala componenta a cadrului natural care poate fi fructificata este planeitatea terenului,

ce permite organizarea optima a teritoriului.
Amplasamentul studiat NU se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de teren,
nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa, nu face parte dintr-o arie naturala protejata,

nu dispune de potential balnear sau turistic.
Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asigurata, conform studiului

geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Parcela P1 nu poate fi accesata auto, cladirea existenta ocupa integral frontul stradal.

Accesul carosabil in zona propusa spre reglementare se va realiza pentru ambele parcele din
str. Kuncz Aladar, printr-un racord la proprietate, cu o latime de 3,5 m. Pe parcela P2 se va nota drept
de servitute de trecere auto si pietonal in favoarea parcelei P1 in scopul asigurarii accesului la locurile
de parcare ale imobilului de pe viitoarea parcela P1, anterior solicitarii autorizatiilor de construire pentru
lucrarile de pe parcela P1.

Accesul pietonal pe parcela P1 se va realiza din trotuarul aferent Bdului Decebal, direct in
cladirea existenta la frontul stradal, prin intermediul unei usi pietonale. Accesul pietonal pe parcela P2
se va realiza din trotuarul aferent str. Kuncz Aladar.

Lucrdrile rutiere propuse in incinta reglementata constau in principal in amenajarea parcajelor
si a aleilor pietonale.

Parcaje.

Pentru fiecare unitate individuala cu functiune rezidentiala se va asigura min. 1 loc de parcare
pe fiecare parcela, conform HG 525/1996, Anexa 5.
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Asigurarea parcarilor necesare functiunii propuse pe amplasament se va face in incinta propusa
spre reglementare, pe fiecare parcela in parte, cu acces carosabil din str. Kuncz Aladar, prin intermediul
parcelei P2. Pe parcela P1, pentru numarul maxim de 10 unitati locative, se vor amenaja 10 locuri de
parcare. Pe parcela P2, pentru numarul maxim de 3 unitati locative, se vor amenaja 3 locuri de parcare.

Daca la autorizare se vor propune mai putine unit3ti locative fatd de maximul admis pe fiecare
parcela in parte, atunci numdrul de locuri de parcare se va redimensiona, dup3 regula: se asigura 1 loc

parcare/apartament locuinta.

Pentru functiuni de servicii profesionale sau manufacturiere, amplasate la parterul imobilelor de
locuinte colective se vor asigura locuri de parcare conform HG nr. 525/1996, Anexa nr. 5.

Pe parcela P2 se va nota drept de servitute de trecere auto si pietonal in favoarea parcelei P1,
anterior solicitarii autorizatiilor de construire pentru lucrarile de pe parcela P1.

Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd de asigurarea, in interiorul incintei, a
numarului de locuri de parcare aferent functiunilor propuse, potrivit prevederilor legale Tn vigoare.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care reglementeaza
permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilitatile de edificare in zona P.U.Z. Aspectele
prezentate sintetic in ceea ce urmeaza vor fi detaliate in RLU aferent.

Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se identifica o
zona functionala principala:

Lc - Zona locuinte colective cu urmatoarele subzone functionale:
Lcl — Zona locuinte colective cu maxim 10 apartamente (parcela P1)
Lc2 - Zona locuinte colective cu maxim 3 apartamente (parcela P2)

Cu urmatoarele utilizari:
- Lc-c: Constructii pentru locuinte colective

- Lc amenaj: Platforme carosabile si pietonale, inclusiv locuri de parcare amenajate la sol;
- Lc-zv: Zone verzi amenajate;
- Lc-Te: Platforma menajera/edilitara.

Utilizari o

- locuinte colective cu regim de inaltime maxim S/D+P+3E, pana la un numar maxim de 10
unitati locative (subzona Lc1 — parcela P1);

- locuinte colective cu regim de inaltime maxim S/D+P+2E, pana la un numar maxim de 3
unitati locative (subzona Lc2 - parcela P2);

- amenajdri aferente locuintelor: cdi de acces pietonale private, parcaje, spatii plantate in
proportie de min. 25% din suprafata terenului, locuri de joacd pentru copii, mobilier urban,
banci, pergole, foisoare, imprejmuiri (subzonele Lc1 si Lc2);

- Amenajari si echipamente tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: panouri solare,
sisteme de incalzire geotermald, pompe de caldura de dimensiuni mici; toate aceste obiective
vor servi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate (subzonele Lcl si Lc2);

- platforme de depozitare selectiva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare din
domeniu (subzonele Lc1 si Lc2).

Utilizari permise cu conditii:

- Se admit functiuni de servicii profesionale sau manufacturiere, amplasate la parterul
imobilelor de locuinte colective ((subzonele Lcl si Lc2) care indeplinesc urmatoarele conditii:
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* (Caacestea sa nu genereze transporturi grele, sé nu fie poluante, sa nu aib3 program
prelungit peste orele 24:00.

- Activitatile de tip tertiar ale locatarilor desfésurate in interiorul locuintelor, férd ca acest fapt
sa implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai
de proprietari/ocupanti, se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit cu urmitoarele
conditii:

* sd se defasoare In apartamentul in cauzi in paralel cu functiunea de locuire;
suprafata utild ocupatd de acestea sa nu depaseascd 50 mp;

sa implice maximum 5 persoane;

sa aibd acces public limitat (ocazional);

sa nu produca poluare fonica, chimicd sau vizuald;

activitatea sa se desfdsoare numai in interiorul locuintei.

Utilizari interzise:
- Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, dacd prin aceasta se creeazi

premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuitd (OMS 119/2014, art.
5, alin. 6). (subzonele Lc1 si Lc2);

® & o o o

Profilul terenului este relativ plat, cu diferente de nivel nesemnificative.
Cota CTS propusa este in jurul valorii de 110.00 NMN. Lucrarile propuse nu vor afecta sau modifica
trotuarele si domeniul public aflat intre proprietatea studiata si strada.
Inaltimea maxima propusa va fi astfel:
Pentru subzona Lc1 (Parcela 1):
Regim de inaltime propus:
Max. S/D+P+3E,
Hmax streasina:17,0 m fata de CTS;
Hmax coama: 19,0 m fatada de CTS;
Pentru subzona Lc2 (Parcela 2):
Max. S/D+P+2E,
Hmax streasina la fatada principala: alinierea streasinei fatadei principale propuse la
streasina uneia din cladirile direct invecinate la limita vestica sau estica a amplasamentului.
Hmax streasina la fatada posterioara: 9,0 m fata de CTS;
Hmax coama: 12,0 m fata de CTS;

Regimul maxim de inaltime a constructiilor propuse pe amplasament se va incadra in cota maxima
stabilita prin Avizul Autoritatea Aeronautica Romana nr. 9873/22.04.2026.

Reconfigurarea parcelelor existente se va realiza astfel incat actuala parcela cu CF nr,
317304 Arad sa aiba suprafata de 708 mp, denumita in continuare Parcela P1, iar actuala parcela cu
CF nr. 361999 Arad sa aiba suprafata de 370 mp, denumita in continuare Parcela P2.

Pentru imobilul din cadrul subzonei functionale Lc1, de pe viitoarea parcela P1, se propune
reconfigurarea cladirii existente C1, prin remodelare si supraetajare pana la S/D+P+3E, cu modificarea
suprafetei construite pana la max. 326 mp, modificare CUT existent (prin adaugarea unui nou etaj) si
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schimbarea destinatiei incintei propusa spre reglementare din locuire individuala) in locuire colectiva
cu maxim 10 apartamente.

Este interzisa demolarea totala a corpului de cladire C1 aferenta parcelei P1,
constructie care face parte din categoria III — imobil constructie cu valoare ambientala.
Reconfigurarea corpului de cladire C1 se va face in asa fel incat sa pastreze aliniamentul la frontul
stradal si alipirea la calcanele cladirilor invecinate pe laturile de nord si sud ale amplasamentului.

Actuala cladire ,anexa” de pe CF nr.361999 Arad se propune spre demolare.

In cadrul subzonei functional Lc2 - viitoarea parcela P2, se propune realizarea unei cladiri cu un
regim maxim de inaltime propus de S/D+P+2E, reglementare POT si CUT propus, functiune locuire
colectiva cu maxim 3 apartamente.

Cladirea nou propusa pe parcela P2 se va amplasa obligatoriu la aliniamentul strazii
Kuncz Aladar, alipita la cel putin o limita laterala de proprietate (limita vestica sau estica,
cu obligativitatea alinierii la cornisa constructiei cu care se invecineaza) sau posibilitatea
de alipire la ambele cladiri invecinate.

Fatadele laterale si posterioare ale constructiilor propuse spre construire/ etajare si modernizare
vor fi tratate la acelasi nivel calitativ ca si fatada principala. Materialele si finisajul exterior va fi de buna
calitate., in conformitate cu specificatiile PUZCP Arad, aprobat prin HCLM Arad nr. 201/2014.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

3,5.3. Regimul de aliniere:

Pentru subzona Lcl (Parcela P1):

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — Bdul Decebal : Corpul de cladire C1 isi va
pastra aliniamentul existent la frontul stradal al B-dului Decebal.

Fata de limita sudica si nordica de proprietate: Corpul de cladire C1 isi va pastra alipirea
la latura nordica si sudica a incintei propuse spre reglementare.

Fata de limita vestica de proprietate: min. 6 m fata de limita de proprietate vestica, in
punctul de inflexiune nr. 5,

Pentru subzona Lc2 (Parcela P2):

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — str. Kuncz Aladar : Corpul de cladire
propus se va amplasa la aliniamentul frontului stradal al str. Kuncz Aladar.

Fata de limita vestica si estica de proprietate: Corpul de cladire propus se va alipi la
minim o limita laterala de proprietate, cu retragere fata de cealalta latura de minim. 3,0 m sau alipit
la ambele limite laterale de proprietate.

Fata de limita nordica de proprietate: min. 11,75 m fata de limita nordica de proprietate.

Constructiile anexe (copertine, umbrare, filigorii, platforma menajera) se pot amplasa in afara
zonei de construibilitate. Platforma menajera aferenta fiecarei parcela in parte este propusa spre
amplasare la limita posterioara de proprietate a parcelelor.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

Se va respecta Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, art. 3 si art. 5.

3.5.4, Regimul de inaltime:
Pentru subzona Lc1 (Parcela P1):
Max. S/D+P+3E,
Hmax streasina:17,0 m fata de CTS;
Hmax coama: 19,0 m fatada de CTS;
Pentru subzona Lc2 (Parcela P2):
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Max. S/D+P+2E,

Hmax streasina la fatada principala: alinierea streasinei fatadei principale propuse la
streasina uneia din cladirile direct invecinate la limita vestica sau estica a amplasamentului.

Hmax streasina la fatada posterioara: 9,0 m fata de CTS;

Hmax coama: 12,0 m fata de CTS;

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
Pentru subzona Lc1 (Parcela P1):

POT propus — max. 46,00 % ( max. 326 mp)

CUT max.: 2,25 (C.U.T. existent: 2,50 raportat la actuala suprafata a terenului)
Suprafata construita desfasurata propusa maxim 1.593 mp, din care 322 mp repartizati
la demisol/subsol).

Pentru subzona Lc2 (Parcela P2)::

POT max. propus: 48 % (max.178 mp)

CUT max. propus: 1,45 (Suprafata construita desfasurata maxim 536 mp).

Imprejmuiri la frontul stradal, laterale si posterioare — opace/transparente cu H max. = 2,00 m
in cazul in care imprejmuirile existente se doreste a fi modificate/modernizate. Imprejmuirile parcelei

sunt optionale.

3.5.7. Parcari:

Pentru fiecare unitate individuala cu functiune rezidentiala se va asigura min. 1 loc de parcare
pe fiecare parcela, conform HG 525/1996, Anexa 5.

Asigurarea parcarilor necesare functiunii propuse pe amplasament se va face in incinta propusa
spre reglementare, pe fiecare parcela in parte, cu acces carosabil din str. Kuncz Aladar, prin intermediul
parcelei P2. Pe parcela P1, pentru numarul maxim de 10 unitati locative, se vor amenaja 10 locuri de
parcare. Pe parcela P2, pentru numarul maxim de 3 unitati locative, se vor amenaja 3 locuri de parcare.

Daca la autorizare se vor propune mai putine unitati locative fatd de maximul admis pe fiecare
parcela in parte, atunci numdrul de locuri de parcare se va redimensiona, dupi regula: se asigura 1 loc
parcare/apartament locuintd.

Pentru functiuni de servicii profesionale sau manufacturiere, amplasate la parterul imobilelor de
locuinte colective se vor asigura locuri de parcare conform HG nr. 525/1996, Anexa nr. 5.

Pe parcela P2 se va nota drept de servitute de trecere auto si pietonal in favoarea parcelei P1,
anterior solicitarii autorizatiilor de construire pentru lucrarile de pe parcela P1.

Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd de asigurarea, in interiorul incintei, a
numarului de locuri de parcare aferent functiunilor propuse, potrivit prevederilor legale in vigoare.

3.5.8. Plantatii:

Pe fiecare parcela cu functiunea de locuinte colective, P1 si P2, vor fi asigurate spatii verzi
amenajate in proportie de minim 25% din suprafata acestora, cu respectarea prevederilor
HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea Suprafete/
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Astfel, in cadrul subzonei Lcl (parcela P1) se vor amenaja spatii verzi in suprafata de min. 177
mp, din care este permisa realizarea de spatii verzi de tip structura verticala vegetala in proportie de

50% din suprafata totala de spatiu verde, ca si masura compensatorie. Se vor asigura plantarea a
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minim 5 arbori (4 buc pt. zona verde + 1 buc pt.parcaje auto), conf. Art. 20 din HCLM Arad nr.
572/26.10.2022.

In cadrul subzonei Lc2 (parcela P2) se vor amenaja spatii verzi in suprafata de min. 93 mp, din
care este permisa realizarea de spatii verzi de tip structura verticala vegetala in proportie de 50% din
suprafata totala de spatiu verde, ca si masura compensatorie. Se vor asigura plantarea a minim 3
arbori (2 buc pt. zona verde + 1 buc pt.parcaje auto), conf. Art. 20 din HCLM Arad nr. 572/26.10.2022.

Bilantul teritorial de zona comparativ:
Incinta REGLEMENTATA suprafata totala 1.078 mp

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA
TEREN SC SCD
mp mp P.O.T. mp C.U.T.

Zona locuinte
individuale/condominiu, aferent 506 322 | 63,64 % 1.262 2,50
CF nr. 317304 Arad
Zona locuinte

individuale/condominiu, aferent 572 27 4,72% 27 0,5
CF nr. 361999 Arad
TOTAL PARCELE EXISTENTE 1.078
Se reorganizeaza sub forma a 2 noi parcele P1 si P2
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE PROPUSA
TEREN SC SCD
me mp P.O.T. mb C.U.T.

Zona locuinte colective — subzona
Lcl locuinte colective cu maxim 10 708 326 46% 1,593 2,25
apartamente (parcela P1)

Zona locuinte colective — subzona

Lc2 locuinte colective cu maxim 3 370 178 48% 536 1,45
apartamente (parcela P2)
TOTAL PARCELE PROPUSE 1.078

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 21.200 mp

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 6.125 28.89% 6.125 28.89%

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE /

CONDOMINII cu functiuni 7.985 37.67% 7.413 34.97%

complementare

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE cu o o

functiuni complementare 5.200 24.53% 4.694 22.14%

ZONA SERVICII COMERT 1.455 6.86% 1.455 6.86%

ZONA VERDE AMENAJATA CU ACCES

PUBLIC NELIMITAT 435 2.05% 435 2.05%

ZONA LOCUINTE COLECTIVE - propus 0 0.00% 1.078 5.09%
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TOTAL GENERAL 21.200 100% 21.200 100%
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 1.078 MP
SITUATIE SITUATIE

bbb EXISTENTA PROPUSA

[mp] [%] [mp] [%]
Zona locuinte individuale/condominiu,
aferent CF nr. 317304 Arad - existent P08 146,34% L .
Zona locuinte individuale/condominiu,
aferent CF nr. 361999 Arad - existent 22| o206 g 0
Zona locuinte colective subzona Lc1
locuinte colective cu maxim 10 0| 0,00% 708 | 65,68%
apartamente (parcela P1)— propus, din care:
- Cladire cu destinatia locuire colectiva, max. 0,00 0,00% 326 30,24%
S/D+P+3E (max. 46% din parcela P1)
- Zone verzi de incinta (min. 25% din parcela P1) 0,00 0,00% 177 16,42%
- Alei carosabile, pietonale si amenajari tehnico-
edilitare de incinta (platforma menajera) 0,00 0,00% 205 19,02%
Zona locuinte colective — subzona Lc2
locuinte colective cu maxim 3 apartamente 0| 0,00% 370 | 34,32%
(parcela P2) — propus, din care:
- Cladire cu destinatia locuire colectiva, max. 0,00 0,00% 178 16,51%
S/D+P+2E (max. 48% din parcela P2)
- Zone verzi de incinta (min. 25% din parcela P2) 0,00 0,00% 93 8,63%
- Alei carosabile, pietonale si amenajari tehnico-
edilitare de incinta (platforma menajera) 0,00 0,00% 99 9,18%
TOTAL GENERAL 1.078 100% 1.078 100%

Indicatori urbanistici propusi:
Zona locuinte colective-Subzona Lci-locuinte colective cu maxim 10 apartamente (parcela

P1):

Suprafata propusa parcela P1: 708 mp

POT max. 46,00 % (S constr. 326 mp)

CUT max = 2,25 (S constr. desf. 1.593 mp)

Regim de inaltime: S/D+P+3E

Hmax streasina:17,0 m fata de CTS (propus);
Hmax coama: 19,0 m fatada de CTS (propus);

Zona locuinte colective - Subzona Lc2-locuinte colective cu maxim 3 apartamente (parcela

P2):

Suprafata propusa parcela P2 : 370 mp

POT max. 48,00% (S constr. 178 mp)




19

TARA PLAN s.r.l, 430/2025
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, | P.U.Z. si R.L.U.
PV A\ Sy cod postal 310010, jud. Arad, | ,REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL
v PLAN Nr.Reg. Com.J02/1251/2006, CUI RO 18832512 | REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINT E
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE”
e-mail: danielaursachi@gmail.com | PASCA FLORIN LUCIAN

CUT max = 1,45 (S constr. desf. 536 mp)

Regim de inaltime: S/D+P+2E

Hmax streasina la fatada principala: alinierea streasinei fatadei principale propuse la streasina
uneia din cladirile direct invecinate la limita vestica sau estica a amplasamentului.

Hmax streasina la fatada posterioara: 9,0 m fata de CTS;

Hmax coama: 12,0 m fata de CTS;

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Imobilul de pe parcela P1 (B-Dul Decebal) este deja racordat la toate utilitatile existente in
zona, si anume: energie electrica, retea de apa potabila si menajera, canalizare menajera si pluviala,
retea gaze naturale , servicii de salubritate, toate existente pe B-dul Decebal.

Amplasamentul aferent parcelei P2 (str. Kuncz Aladar) nu este racordat la utilitatile existente
pe str. Kuncz Aladar, respectiv energie electrica, retea de apa potabila si menajera, canalizare menajera
si pluviala, retea gaze naturale.

Incinta va fi echipata corespunzator din punct de vedere tehnico-edilitar, astfel incat sa fie
asigurata optima functionare a acesteia.

Situati )

1. Alimentarea cu apa potabila — Necesarul de apa potabila si cea pentru uz menajer
va fi asigurat de la reteaua publica, aflata pe Bdul Decebal, respectiv str. Kuncz Aladar, in fata
amplasamentului. Actualmente imobilul de pe parcela P1 (B-Dul Decebal) este bransat la reteaua de
apa potabila a orasului. La faza DTAC se va evalua capacitatea existenta a bransamentului, functie de
solutia tehnica, se va pastra sau moderniza bransamentul existent. Pentru imobilul cu CF nr. 361999
Arad (str. Kuncz Aladar) se va realiza un bransament separat, in conformitate cu solutia emisa de catre
administratorul retelei, solutie stabilita la faza DTAC.

2. Canalizarea menajera -  Imobilul aferent parcelei P1 (B-Dul Decebal) este deja
racordat la reteaua stradala de canalizare menajera. Pentru imobilul propus pe parcela P2 (str. Kuncz
Aladar) se va realiza un bransament separat, in conformitate cu solutia emisa de catre administratorul
retelei.

3. Alimentarea cu agent termic - energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse
va proveni din adoptarea unor solutii proprii precum centrale pe gaz, pompe de caldura etc.

4. Alimentarea cu energie electrica — Imobilul aferent parcelei P1 (B-Dul Decebal) este
deja racordat la reteaua de energie electrica aflata in fata proprietatii. Pentru imobilul propus pe parcela
P2 (str. Kuncz Aladar) se va realiza un bransament separat, in conformitate cu solutia emisa de catre
administratorul retelei.

5. Alimentarea cu gaze naturale — Imobilul aferent parcelei P1 (B-Dul Decebal) este
deja racordat la reteaua de gaz natural aflata in fata proprietatii. Pentru imobilul propus pe parcela P2
(str. Kuncz Aladar) se poate realiza un bransament separat, in conformitate cu solutia emisa de catre
administratorul retelei. Alimentarea cu gaz natural a celor 2 imobile nu este obligatorie.

6. Gospodarie comunala - pe fiecare parcela se va prevedea platforma gospodareasca

pentru depozitarea pubelelor in vederea colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate
al orasului, amplasata in conformitate cu normele de mediu si de igiena si sanatate ale populatiei.

3.7. Protectia mediului

P i itatii
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- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a
municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in
NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale de pe cladirile din incinte atat din zona rezidentiala cat si din zona servicii-
comert, sunt considerate conventional curate acestea putand fi evacuate in zone verzi sau direct in
canale de desecare existente in zona;

- apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001 din HG nr. 188/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol.

Protectia calitatii lui

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 ,, Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor |lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).
ion rilor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, deseuri vegetale
precum si a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/ pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- deseurile generate vor fi gestionate in conformitate cu legislatia in vigoare: deseurile
reciclabile (hartie, plastic, metal, sticla) vor fi colectate si transportate la statia de sortare, deseurile
vegetale vor fi transportate la depozitul de deseuri nepericuloase al municipiului Arad;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor deporzita
in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, nefiind
scutit de responsabilitate pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa;

- se interzice incendierea oricarui tip de deseu si/ sau substanta sau obiect;

- ingroparea deseurilor de orice fel este interzisa.

Protectia biodiversitatii

- nu se vor arde miristile, stuful, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, pentru constructii de locuinta vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de categoria
acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitori. Astfel, pe fiecare parcela in parte, P1 si P2, vor fi asigurate
spatii verzi amenajate in proportie de minim 25% din suprafata acestora, cu respectarea
prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafete/ minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipitlui Arad.
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- Asigurarea parcarilor necesare functiunii propuse pe amplasament se va face in incinta propusa
spre regiementare, pe fiecare parcela in parte, cu acces carosabil din str. Kuncz Aladar, prin intermediul
parcelei P2. Pe parcela P1, pentru numarul maxim de 10 unitati locative, se vor amenaja 10 locuri de
parcare. Pe parcela P2, pentru numarul maxim de 3 unitati locative, se vor amenaja 3 locuri de parcare.

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;
- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

Se propun urmatoarele solutii de eliminare sau diminuare a disfunctionalitatilor reperate in zona
studiata:
Asigurarea parcarilor necesare functiunii propuse pe amplasament se va face in incinta propusa
spre reglementare, pe fiecare parcela in parte, cu acces carosabil din str. Kuncz Aladar, prin intermediul
parcelei P2.Rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitara (apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale);

Se vor redimensiona racordurile si bransamentele la utilitati necesare functionarii noilor cbiective
propuse pe amplasament, dupa caz.
» Reglementarea din punct de vedere urbanistic prin stabilirea retragerilor, indicatorilor urbanistici,

inaltimilor maxime admise, aspectului arhitectural al zonei etc.

3.9. Obiective de utilitate publica

In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal nu sunt propuse noi obiective de utilitate pubiica.

Nu se propun interventii la dotdrile de interes public existente.

Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate de catre dezvoltatorul privat al zonei.

Pe parcela P2 se va nota drept de servitute de trecere auto si pietonal in favoarea parcelei P1,
anterior solicitarii autorizatiilor de construire pentru lucrarile de pe parcela P1.

3.9.1. Tipuri de propietate teren

In zona studiata exista urmatoarele categorii de proprietate asupra terenurilor:
- terenuri proprietate publica de interes local aflate in proprietatea municipiului Arad: B-

dul Decebal, str. Kuncz Aladar;
- terenuri proprietate privata de interes local: Liceul Tehnologic Aurel Vlaicu, zona verde

amenajata - squar;
- terenuri proprietate privata aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice — parcele
private de teren curti-constructii.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu sunt propuse
schimburi de teren sau cedari de teren in favoarea administratiei locale.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G..
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Functiunea propusa se integreaza in zona in primul rand prin pastrarea si dezvoltarea functiunii
regasite in imediata vecinatate, si anume locuinte individuale, semicolective, locuinte colective si spatii

comerciale.
Propunerea contribuie la dezvoltarea fondului construit, in concordanta cu directia de

dezvoltare a zonei.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare.

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:

a) Asigurarea accesului carosabil in incinta, din str. Kuncz Aladar;
b) Racordarea imobilelor la utilitati.

Interventiile in rul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Operatiuni de parcelare;
b) Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor vecine;

c) Realizarea investitiei:
- Supraetajare si modificare cladire existenta C1 aferenta parcelei P1 - inclusiv dotarile tehnico-

edilitare, circulatii auto si pietonale, platforma menajera, zone verzi de incinta;
- Realizare imobil la frontul stradal al str. Kuncz Aladar, aferent parcelei P2, inclusiv dotarile
tehnico-edilitare, circulatii auto si pietonale, platforma menajera, zone verzi de incinta.
d) Amenajare zone verzi de incinta.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii.

Realizarea investitiei contribuie la inchegarea fondului construit al Mun. Arad intr-o zona din
imediata vecinatate a uneia dintre arterele principale de circulatie din oras, in concordanta cu
prevederile PUG Arad si al functiunilor dominante existente in zona, respectiv locuire colectiva, institutii
publice.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad, prevederile prezentei documentatii de
urbanism se vor implementa in conformitate cu planul de actiune aferent PUZ, cu respectarea conditiilor
din avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr. 2006/05.12.2025 si ale avizului de
oportunitate nr. 05/26.01.2026.

Intocmit,

arh. Andreea TUTU RUR Dz1,Dz2
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ
~REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU
AMENAJARILE AFERENTE”
Mun. Arad, Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad
si str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad.

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

ART. 1

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

(2) Planul urbanistic zonal, avand caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism — permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

(4) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent planului urbanistic zonal (P.U.Z.) reprezinta
0 piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z..

(5) R.L.U. reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice, cu caracter de reglementare
specifica, care sta la baza autorizarii si executarii tuturor tipurilor de constructii si amenajari precum si a
elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru care acesta a fost elaborat. Prescriptiile
cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(6) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(7) R.L.U. detaliaza articolele corespondente ale R.G.U. actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996,
conform conditiilor specifice localitatii si a caracteristicilor unitatii teritoriale de referinta si conform
specificului investitiei, a conditiilor functionale si de amplasare.

(7) Odata aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului Arad, impreuna cu P.U.Z., in
baza avizelor si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate

al administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU stau in principal:

o Legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;

o Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord
cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale acestora;

o Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a
terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor, natura proprietatii,
amplasarea si conformarea constructiilor etc.

Baza legala a elaborarii RLU:

o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;

o Reglementarea tehnica “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” —
Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;
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o Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona care face
obiectul P.U.Z.;

o Reglementarea tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al planului
urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,

actualizat;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata;

Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind

autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizata;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizata;

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizata;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizata;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al

drumurilor, actualizata;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica

privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

o Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, actualizat;

o Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizata;

o Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizata.

o HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

o o

0O 0O 0O O0O0oO0

(e]

1.3. Domeniul de aplicare

ART. 2

(1) R.L.U. se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor,
amplasate in zona propusa spre reglementare, identificata prin imobilele inscrise in CF nr. 317304
Arad si CF nr. 361999 Arad, in suprafata totala de 1.078 mp, situate in intravilanul municipiului Arad,
B-dul Decebal, nr. 32, respectiv str. Kuncz Aladar nr. 7.

(2) R.L.U. se aplica si in proiectarea, autorizarea si realizarea amenajarilor necesare pentru buna
functionare a zonei propusa spre reglementare, in zona studiata care cuprinde o suprafata de 21.200
mp, strict in ceea ce priveste urmatoarele interventii:

a) Asigurarea accesului carosabil in incinta, din str. Kuncz Aladar;

b) Racordarea imobilelor la utilitati.

(3) Zonificarea functionala — delimitarea zonelor si subzonelor functionale precum si notatiile
aferente acestora, relatia functionala a incintei propuse spre reglementare cu zona studiata — este
evidentiata in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE aferenta P.U.Z..

(4) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter militar si
special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(5) Conform art. 31™, alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acorda potrivit
prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale de urbanism
aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

(6) Se vor respecta conditiile din avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr.

2006/05.12.2025, dupd cum urmeaza:

— e —
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1. Se va respecta avizul de amplasament emis de Compania de Apa Arad SA, nr.
4617/17.03.2026 cu respectarea urmdtoarelor conditii:
- Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa
Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare - autorizare - executie —
receptie — contractare - furnizare, in baza unei (unor) Cereri de bransare/racordare inaintata(e)
de proprietar(i) ori imputernicitul (imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia (acestora) si in
baza unui Aviz de Solutie Tehnica.
- Conditiile generale privind asigurarea utilitétilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.
2. Se va respecta AVIZUL DE AMPLASAMENT FAVORABIL pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent
emis de RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A., nr. 30000645/30.03.2026, cu urmatorul

continut:

-

Utilizarea amplasamentului propus, pentru acest obiectiv, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr.
25/2016, a prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE

003/04/00 si NTE 007/08/00.*

A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT; B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; C. Se interzice
executarea sapaturilor la distante mai mici de 1 m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de
pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; D. Este interzisa
executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fata de traseul LES ex. dar
nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE VOR
EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; E. Distanta de siguranta masurata in plan
orizontal intre traseul cablului electric existent LES 20kV, LES 0,4 kV si cel mai apropiat
element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; F. Distanta de
siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa,
canalizare propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV existenta va fi minim 0,5m (0,6 m pt. adancimi >
1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; G. Distanta de siguranta masurata
in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES
20kV, LES 0,4 kV existenta va fi minim 0,25m, NTE 007/08/00; H. Distanta de siguranta
masurata in plan vertical,

in zona de intersectie (TRAVERSARE) a LES 20kV, LES 0,4 kV existenta cu conducta subterana
de distributie gaz propusa, va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; Conducta de gaze va
supratraversa de regula LES. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie
(prevazut la capete cu rasuflatori, cf. I6) pe o lungime de 0,8 m de fiecare parte a intersectiei.
Unghiul minim de traversare este 60°; I. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la
APROPIERE, intre peretele conductei subterane de distributie de gaz propusa si cablul electric
subteran existent (LES 20kV, LES 0,4 kV), va fi minim 0,6m. Distanta de apropiere se va mari
la 1,5 m daca cablul electric existent este protejat in tub sau profil ,,U", cf. NTE 007/08/00;
Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor.

In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
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Se va respecta Fisa Tehnica Termoficare, s.c. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE
HIDROCARBURI s.a. nr. 656/27.02.2026, cu urmatoarele conditii:

-~ Se vor respecta prevederile Legii 326/2006, Ordinul nr. 91/2007 si HCLM Arad nr.
423/2023;

- Pe amplasamentul studiat se afla pozitionat racordul la reteaua urbana de termoficare,
dezafectarea acestuia se va face cu respectarea normativelor 113/2015, NP 029/20002 si NP
058/2002.

Se va respecta AVIZUL DE PRINCIPIU emis de citre DELGAZ GRID S.A., nr.
215318638/04.03.2026, cu urmatorul continut:

- Intrucat in zona studiata exista obiective ale sistemului de distributie, pentru orice
amplasare viitoare a unor constructii se vor respecta prevederile continute in Normele
tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2028 si in Legea energiei electrice
si a gazelor naturale nr. 123/2012 - cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform  AVIZULUI POZITIV emis de cdtre ORANGE ROMANIA s.a., nr.
AF0049940/42685/40121 din 18.03.2026, nu este afectat traseu aerian Orange. Avizul nu
are conditii tehnice sau speciale.

Conform ACORDULUI FAVORABIL de securitate la incendiu emis de citre 1.S.U. ,Vasile Goldis”
= Arad, nr. 332.221/04.03.2026, cu urmétorul continut:

-~ se respectd prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de securitate la

incendiu, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z.
Conform ACORDULUI FAVORABIL de protectie civild emis de citre 1.S.U. ,Vasile Goldis” —
Arad, nr. 332.220/04.03.2026, cu urmétorul continut:

- serespecta prevederile actelor normative care reglementeazd activitatea de protectie civil3,

motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z.
Conform NOTIFICARII de asistentd de specialitate de sinitate publicd emisd de catre DIRECTIA
DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD, nr.126/16.03.2026, proiectul este in
concordanta cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sin&tate publics,
Se vor respecta conditiile de realizare a planului P.U.Z. si R.L.U. aferent si obligatiile titularului
prevdzute in DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE, nr. 6798/08.04.2026, emisd de ANMAP
ARAD, cu urmatorul continut:

Conditiile de realizare a planului:

Conditii I

respectarea documentatiei inregistrata la autoritatea competenta pentru protectia mediului Arad in

vederea emiterii prezentului document;
~ titularul planului va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamente pentru care detine dovada
utilizarii legale a spatiului/terenului/dreptului de proprietate, a dezmembramintelor acestui drept de

proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin dispozitiile legale in vigoare;

- solicitarea si obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmatoarele autoritati:

DSP Arad, precum si respectarea tuturor conditiilor/masurilor impuse prin aceste documente;

- titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului Arad daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act de reglementare, sau in cazul in
care prevederile actelor administrative/actelor de reglementare emise de alte autoritati contravin

prevederilor prezentului act de reglementare emis de autoritatea competenta de mediu;
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Conditii specifi

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai redus
(zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

-~ se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate"”.

Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape de
suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate in reteaua de canalizare menajera a municipiului,
se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din H.G.
nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

Protectia solului i bsolului:

- Se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat sa nu
blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in urma
lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente pe
santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si gestionate conform
prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor catre operatori economici autorizati pentru fiecare tip
de deseu in parte;

- vor fi proiectate spatii de stocare pe categorii a deseurilor menajere, precum si a deseurilor reciclabile
in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in recipiente corespunzatoare, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor valorifica
prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada derularii
lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii special
amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al protectiei
mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin
Legea nr. 17/2023, cu modificari si completari ulterioare, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiunilor de valorificare ori de eliminare completa;

- pentru deseurile din activitati de construire si/sau desfiintare, dupa caz, se vor institui sisteme de
sortare pentru deseurile provenite din activitati de constructie si desfiintare, cel putin pentru lemn,
materiale minerale - beton, caramida, gresie si ceramica, piatra, metal, sticla, plastic si ghips pentru
reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in masura in care este fezabil din punct de vedere economic,
nu afecteaza mediul inconjurator si siguranta in constructii, precum si de a lua masuri de promovare a
demolarilor selective pentru a permite eliminarea si manipularea in conditii de siguranta a substantelor
periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de inalta calitate prin eliminarea materialelor
nevalorificabile.

~ respectarea procentului de zone verzi propus prin documentatie, iar spatiile verzi plantate se vor realiza
cu respectarea prevederilor legale privind protectia mediului, HG nr. 525/1996, anexa 6 si Legea nr.
24/2007 republicata privind regiementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;
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Titularul planului este obligat sa respecte prevederile:

=

-

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea 256/2006 cu modificarile si

completarile ulterioare;

Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu modificarile ulterioare;
OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr.17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;

Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei liste de
deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a Directivei
94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1 alin. (4) din
Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile,
inclusiv deseurile periculoase, cu modificarile si completarile ulterioare precum si ale altor acte
normative care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati. In cazul in care actele normative
vor suferi modificari sau vor intra in vigoare alte acte normative care reglementeaza aceasta categorie
de proiecte/activitati, titularul proiectului/activitatii va respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.

10. Se va respecta AVIZUL FAVORABIL emis de C.T.P. s.a. ARAD, nr. 321/03.03.2026, cu
urmatoarele conditii:
In zona lucrarilor, pe Bulevardul Decebal, CTP Arad detine cabluri subterane de interconectare intre
statiile de redresare S1 si S2 (6 Kv / 3x150mm). Pentru echiparea tehnico-editara, in cazul in care sunt
necesare sapaturi in jurul cablurilor, acestea se vor executa manual, in prezenta unui reprezentant
C.T.P. La terminarea lucrarilor, refacerea umpluturilor se va executa doar dupa incheierea unui proces
verbal cu reprezentantul C.T.P., ocazie cu care se va inventaria integritatea cablurilor din gospodaria
subterana C.T.P. In cazul in care din anumite motive cablul a fost avariat, refacerea umpluturilor se va
putea executa doar dupa remedierea defectului, cheltuielile de remediere vor fi suportate de executant.
In cazul in care reprezentantul C.T.P. nu va fi prezent la lucrare si inainte de refacerea umpluturilor,
iar dupa refacerea lor pe o perioade de cca 3-5 ani se constata o avarie la cablurile noastre subterane,
va consideram raspunzatori pentru toate prejudiciile provocate, suportand toate cheltuieiile (inclusiv
remedierea defectului, oprirea circulatiei tramvaielor pe toata perioada avariei).
11. Se va respecta Avizul de Principiu Favorabil emis de INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN
ARAD-SERVICIU RUTIER, nr. 291.119 din 17.01.2026 cu respectarea urmatoarelor conditii:
obligativitatea prezentdrii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizarii Politiei Rutiere a
documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de prezentare a categoriei lucrarilor
si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire, denumirea societatii care va executa lucrarea
precum si fotocopia certificatului unic de inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana
responsabila cu datele de identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.I./M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a
restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona drumului public si/sau pentru protejarea
drumului”, precum si taxa de avizare conform OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.
12.Se va respecta AVIZUL FAVORABIL pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, nr. 9873/22.04.2026 cu urmatorul
continut:
- Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre avizare;
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- Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic, are
caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 2006 din 05.12.2025;

- Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 19,00 m, respectiv cota absoluta maxima de 129,20
m (110,20 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 19,00 m inaltimea
maxima a zonelor edificabile);

- Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care
fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

- Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

- Iluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

- Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul aerian
din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

- Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face in
recipiente acoperite;

- Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

- Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la respectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

13. S-a obtinut Avizul Favorabil emis de DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD, NR.
61/U/18.02.2026, fara conditii;

14. AVIZUL FAVORABIL emis de catre COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI, nr. ad.

20889/21/17.03.2026;
15. Se va respecta AVIZUL DE PRINCIPIU favorabil emis de citre COMISIA DE ELIBERARE

AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC, nr. ad. 20887/21/19.03.2026, cu

urmatoarele conditii:

- Pe toata perioada executiei lucrarilor este interzisd depozitarea oricdror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucrari;

- Lucrdrile propuse se pot executa numai dupd obtinerea Autorizatiei de Construire;

- Pe toata perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzétor punctul de lucru;

- Petoatd durata lucrarilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor
cu handicap;

- Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus Ia forma initiald de
catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de cétre unititi agreate de
cdtre Primdria Municipiului Arad;

- Sa respecte Documentatia PUG, aprobata cu Hotdrérea Consiliului Local Arad nr. 201/2014, cét si
avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr. 2006 din 05.12.2025;

- Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrérilor urmand sa execute
pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

- Lucrérile proiectate vor respecta prevederile continute in 0.G.nr.43/1997 cu modificirile si
completarile ulterioare, privind regimul drumurilor;

- In cazul in care pana la finalizarea lucrérilor Hotdréarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor,
spatiilor verzi conform noilor reglementari;

- In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 114/2007, se va asigura un
minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

16. Se va respecta AVIZUL emis de catre Consiliul Judetean Arad, Directia Arhitect Sef

nr. 21/19.08.2026.

o —
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan
Nu e cazul.

ART. 4 — Terenuri agricole din intravilan
Nu e cazul.

ART. 5 — Suprafete impadurite
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

ART. 9 — Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor si al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).

(3) Terenul imobil este inclus in ansamblul urban al municipiului Arad, conform anexei la Ordinul
nr. 2314/2004 modif. prin Ordinul nr, 2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei
monumentelor istorice.

(4) Conform PUZ Monumente Protejate Arad, aprobat prin HCLM 201/2014, imobilul este situat in
ZIR nr. 2, SIR nr. 24, subunitatile functionale LmIII29 ~ Locuinte individuale/condominii existente, cu
regim de inaltime P+1, P+2, P+4, imobile constructii categoria III cu valoare ambientala ce pot fi
modificate pentru ameliorare pana la un regim maxim de inaltime P+2E, prin alinierea constructiilor noi
la cornisa cladirilor alaturate (pentru CF nr. 317304 Arad — Bdul Decebal nr. 32), respectiv LmIlI27 -
locuinte individuale/condominii existente cu regim de inaltime P+1, P+2, imobile constructii categoria III
cu valoare ambientala ce pot fi modificate pentru ameliorare pana la un regim maxim de inaltime P+1
(pentru CF nr. 361999 Arad — str. Kuncz Aladar nr.7).

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10 — Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea conditiilor
tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform incadrarii din studiul geotehnic
elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..
ART. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice
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(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura, delimitate conform avizelor
de specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului P.U.Z., este interzisa.

(2) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ART. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in Ordinul
1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii pentru care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie
civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie civila sunt cuprinse in
H.G. 862/2016, actualizata.

(5) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora,
pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsa in H.G. 62/1996, actualizata.

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

ART. 14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

ART. 15 - Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si

coeficientul de utilizare a terenului sa nu depaseasca limitele superioare stabilite conform aliniatelor de
mai jos.

ART. 16 - Lucrari de utilitate publica
In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal nu sunt propuse noi obiective de utilitate publica.

2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 — Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de

orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U aprobat prin H.G.

525/1996, actualizat.
(2) Se va tine cont ca orientarea principalelor spatii functionale din constructiile propuse, in

principal camere de locuit, sa fie pe directia est-vest.

ART. 18 — Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Terenul reglementat prin PUZ nu este amplasat in zona de protectie si de siguranta a drumului

public.

ART. 19 — Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
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Nu e cazul.

ART. 20 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate
"C.F.R." - S.A.
Nu e cazul.

ART. 21 — Amplasarea fata de aeroporturi

(1) Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a
culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Autoritatii Aeronautice.

(2) Amplasamentul este situat in zona II de servitute aeronautica civila. Se va avea in vedere
respectarea inaltimii maxime admise conform prezentei documentatii si in concordanta cu avizul Autoritatii
Aeronautice Civile Romane nr. 9873/22.04.2026.

ART. 22 — Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu e cazul.

ART. 23 - Amplasarea fata de aliniament
(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita de proprietate dinspre B-

dul Decebal si dinspre str. Kuncz Aladar.
(2) Regimul de aliniere fata de frontul stradal se va face conform aliniatelor din cadrul Capitolului

4. Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor functionale.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

(2) Amplasarea constructiilor in interiorul parcelelor se va face conform aliniatelor din cadrul
Capitolului 4. Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor functionale.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

ART. 25 — Accesuri carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ART. 26 — Accesuri pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) Daca nu exista posibilitatea racordarii conform aliniatului de mai sus, autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai in cazul in care beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta,
cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice
existente fie sa construiasca retele noi, suportand in intregime cheltuielile din fonduri proprii.

(3) Racordarea incintei vizate la retelele publice de echipare edilitara (apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale) sau redimensionarea capacitatii racordurilor existente, se va realiza din B-dul
Decebeal si din str. Kuncz Aladar, functie de solutiile indicate de furnizorii de utilitati. Nu vor fi afectate alte
proprietati private fara acordul in forma autentica al proprietarilor acestora.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare
Nu este cazul

ART. 29 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt

proprietate publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate

publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

ART. 30 — Parcelarea
(1) R.L.U. a fost intocmit pentru amplasamentul cu CF nr. 317304 Arad (in suprafata de 506

mp) si CF nr. 361999 Arad (in suprafata de 572 mp).

(2) Parcelele existente se vor reconfigura astfel incat sa rezulte urmatoarele parcele, conform
plansa 02A_Reglementari urbanistice - Zonificare:

Parcela P1, in suprafata de 708 mp;

Parcela P2, in suprafata de 370 mp.

ART. 31 — Inaltimea constructiilor
Regimul maxim de inaltime a constructiilor propuse pe amplasament se va incadra in cota maxima

stabilita prin Avizul Autoritatea Aeronautica Romana nr. 9873/22.04.2026.

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea.

(4) Este interzisd executarea de constructii din materiale nedurabile sau imitatii de materiale.

(5) Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi armonizate, fiind interzise culoriie

stridente.
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2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 — Parcaje

(1) Necesarul de parcaje se va prevedea/asigura exclusiv in interiorul limitei de proprietate si va
respecta conditiile din Anexa nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996 si a prevederilor PUZ CP aprobat prin HCLM Arad nr.201/2014.

ART. 34 - Spatii verzi si plantate
(1) Pefiecare parcela in parte, P1 si P2, vor fi asigurate spatii verzi amenajate in proportie
de minim 25% din suprafata acestora, cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr.
572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.
(2) Sistematizarea incintei va avea in vedere evacuarea apelor pluviale si dirijarea lor spre
rigole in interiorul incintei, fara sa afecteze proprietatile vecine sau domeniul public.

ART. 35 — Imprejmuiri
(1) In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:
Imprejmuiri laterale si posterioare — opace/transparente cu H max. = 2,00 m.
(2) Imprejmuirile incintei sunt optionale.
(3) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de construire
sau de desfiintare, emisa in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui
imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel,
conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991, actualizata.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, elaborata in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995, actualizate, in temeiul si
Cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism, avizata si aprobata potrivit legii.

ART. 37 — Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele si subzonele functionale sunt reprezentate in plansa nr. 02 — Reglementari Urbanistice —
Zonificare aferenta documentatiei PUZ pentru ,REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU
DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE”, Mun. Arad, Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr.
317304 Arad si str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad, beneficiar PASCA FLORIN = LUCIAN.

3.1. Zone si subzone functionale

Teritoriul zonei reglementate este compus din urmatoarea zona functionala principala
(dominanta):
Lc - Zona locuinte colective cu urmatoarele subzone functionale:
Lcl — Zona locuinte colective cu maxim 10 apartamente (parcela P1)
Lc2 - Zona locuinte colective cu maxim 3 apartamente (parcela P2)
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Cu urmatoarele utilizari:
- Lc-c: Constructii pentru locuinte colective

- Lcamenaj: Platforme carosabile si pietonale, inclusiv locuri de parcare amenajate la sol;
- Lc-zv: Zone verzi amenajate;
- Lc-Te: Platforma menajera/edilitara.

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

Lc - Zona locuinte colective
Utilizari permise:

locuinte colective cu regim de inaltime maxim S/D+P+3E, pana la un numar maxim de 10 unitati
locative (subzona Lc1 - parcela P1);

locuinte colective cu regim de inaltime maxim S/D+P+2E, pana la un numar maxim de 3 unitati
locative (subzona Lc2 - parcela P2);

amenajdri aferente locuintelor: cdi de acces pietonale private, parcaje, spatii plantate in
proportie de min. 25% din suprafata terenului, locuri de joacd pentru copii, mobilier urban,
bénci, pergole, foisoare, imprejmuiri (subzonele Lc1 si Lc2);

Amenajari si echipamente tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: panouri solare,
sisteme de incalzire geotermald, pompe de caldurd de dimensiuni mici; toate aceste obiective
vor servi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate (subzonele Lc1 si Lc2);

platforme de depozitare selectiva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare din
domeniu (subzonele Lcl si Lc2).

- Se admit functiuni de servicii profesionale sau manufacturiere, amplasate la parterul imobilelor

de locuinte colective ((subzonele Lc1 si L¢c2) care indeplinesc urmatoarele conditii:
* Ca acestea sa nu genereze transporturi grele, s nu fie poluante, s nu aib3 program
prelungit peste orele 24:00.
Activitdtile de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt s&
implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai de
proprietari/ocupanti, se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit cu urmatoarele
conditii:
* sd se defdsoare in apartamentul in cauzi in paralel cu functiunea de locuire;
suprafata utila ocupatd de acestea s nu depéseascd 50 mp;
sd implice maximum 5 persoane;
sa aiba acces public limitat (ocazional);
sa nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuali;
activitatea sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

Utilizari interzise:

Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, dac prin aceasta se creeazd premisa
aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuitd (OMS 119/2014, art. 5, alin. 6). (subzonele

Lcl si Le2);

Reconfigurarea parcelelor existente se va realiza astfel incat actuala parcela cu CF nr.
317304 Arad sa aiba suprafata de 708 mp, denumita in continuare Parcela P1, iar actuala parcela cu CF
nr. 361999 Arad sa aiba suprafata de 370 mp, denumita in continuare Parcela P2.

Amplasarea cladirilor se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate reprezentata pe plansa
02 A — Reglementari Urbanistice — Zonificare.



|14

TARA PLAN s.r.l. | 430/2025
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15A, | P.U.Z. si R.L.U.

A) TARA cod postal 310010, jud. Arad, | ,REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL
P

v L AN Nr.Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 | REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 | COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE”
e-mail: danielaursachi@gmail.com PASCA FLORIN LUCIAN

Pentru subzona Lc1 (Parcela P1):

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — Bdul Decebal : Corpul de cladire C1 isi va
pastra aliniamentul existent la frontul stradal al B-dului Decebal.

Pentru subzona Lc2 (Parcela P2):

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — str. Kuncz Aladar : Corpul de cladire propus
se va amplasa la aliniamentul frontului stradal al str. Kuncz Aladar.

Pentru subzona Lc1 (Parcela P1):
Fata de limita sudica si nordica de proprietate: Corpul de cladire C1 isi va pastra alipirea la
latura nordica si sudica a incintei propuse spre reglementare.

Fata de limita vestica de proprietate: min. 6 m fata de limita de proprietate vestica, in punctul
de inflexiune nr. 5.

Pentru subzona Lc2 (Parcela P2):

Fata de limita vestica si estica de proprietate: Corpul de cladire propus se va alipi la minim o
limita laterala de proprietate, cu retragere fata de cealalta latura de minim. 3,0 m sau alipit la ambele
limite laterale de proprietate.

Fata de limita nordica de proprietate: min. 11,75 m fata de limita nordica de proprietate.

Constructiile anexe (copertine, umbrare, filigorii, platforma menajera) se pot amplasa in afara zonei
de construibilitate. Platforma menajera aferenta fiecarei parcela in parte este propusa spre amplasare la
limita posterioara de proprietate a parcelelor.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

Se va respecta Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, art. 3 si art. 5.

A diril ele f. e al C i par
In cadrul parcelei P1 nu se vor amplasa alte constructii in incinta, in afara celor existente.
In cadrul Parcelei P2, se va realiza o singura constructie, amplasata la frontul stradal al strazii Kuncz

Aladar, in limita de construibilitate propusa.

Circulatii si N

Accesul carosabil pe parcelele P1 si P2 se va realiza pentru ambele parcele din str. Kuncz Aladar,
printr-un racord la proprietate, cu o latime de min. 3,5 m. Pe parcela P2 se va nota drept de servitute de
trecere auto si pietonal in favoarea parcelei P1 in scopul asigurarii accesului la locurile de parcare ale
imobilului de pe viitoarea parcela P1. Parcela P1 nu poate fi accesata auto, cladirea existenta ocupa
integral frontul stradal.

Accesul pietonal pe parcela P1 se va realiza din trotuarul aferent Bdului Decebal, direct in cladirea
existenta la frontul stradal, prin intermediul unei usi pietonale. Accesul pietonal pe parcela P2 se va realiza
din trotuarul aferent str. Kuncz Aladar.

Pentru fiecare unitate individuala cu functiune rezidentiala se va asigura min. 1 loc de parcare pe
fiecare parcela, conform HG 525/1996, Anexa 5.

Asigurarea parcarilor necesare functiunii propuse pe amplasament se va face in incinta propusa
spre reglementare, pe fiecare parcela in parte, cu acces carosabil din str. Kuncz Aladar, prin intermediul
parcelei P2. Pe parcela P1, pentru numarul maxim de 10 unitati locative, se vor amenaja 10 locuri de
parcare. Pe parcela P2, pentru numarul maxim de 3 unitati locative, se vor amenaja 3 locuri de parcare.

Dacd la autorizare se vor propune mai putine unitsti locative fata de maximul admis pe fiecare
parcela in parte, atunci numarul de locuri de parcare se va redimensiona, dup& regula: se asigura 1 loc
parcare/apartament locuinta.
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Pentru functiuni de servicii profesionale sau manufacturiere, amplasate la parterul imobilelor de

locuinte colective se vor asigura locuri de parcare conform HG nr. 525/1996, Anexa nr. 5.

Pe parcela P2 se va nota drept de servitute de trecere auto si pietonal in favoarea parcelei P1.

Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd de asigurarea, in interiorul incintei, a
numarului de locuri de parcare aferent functiunilor propuse, potrivit prevederilor legale in vigoare.

im . T

Pentru subzona Lc1 (Parcela P1):

Max. S/D+P+3E,

Hmax streasina:17,0 m fata de CTS;

Hmax coama: 19,0 m fatada de CTS;

Pentru subzona Lc2 (Parcela P2):

Max. S/D+P+2E,

Hmax streasina la fatada principala: alinierea streasinei fatadei principale propuse la
streasina uneia din cladirile direct invecinate la limita vestica sau estica a amplasamentului.

Hmax streasina la fatada posterioara: 9,0 m fata de CTS;

Hmax coama: 12,0 m fata de CTS;

Pentru imobilul din cadrul subzonei functionale Lc1, de pe viitoarea parcela P1, se propune
reconfigurarea cladirii existente C1, prin remodelare si supraetajare pana la S/D+P+3E, cu modificarea
suprafetei construite pana la max. 326 mp, modificare CUT existent (prin adaugarea unui nou etaj) si
schimbarea destinatiei incintei propusa spre reglementare din locuire individuala) in locuire colectiva cu
maxim 10 apartamente.

Este interzisa demolarea totala a corpului de cladire C1 aferenta parcelei P1,
constructie care face parte din categoria III — imobil constructie cu valoare ambientala.
Reconfigurarea corpului de cladire C1 se va face in asa fel incat sa pastreze aliniamentul la frontul
stradal si alipirea la calcanele cladirilor invecinate pe laturile de nord si sud ale amplasamentuiui.

Actuala cladire ,anexa” de pe CF nr.361999 Arad se propune spre demolare.

In cadrul subzonei functional Lc2 - viitoarea parcela P2, se propune realizarea unei cladiri cu un
regim maxim de inaltime propus de S/D+P+2E, reglementare POT si CUT propus, functiune locuire
colectiva cu maxim 3 apartamente.

Cladirea nou propusa pe parcela P2 se va amplasa obligatoriu la aliniamentul strazii
Kuncz Aladar, alipita la cel putin o limita laterala de proprietate (limita vestica sau estica, cu
obligativitatea alinierii la cornisa constructiei cu care se invecineaza) sau posibilitatea de
alipire la ambele cladiri invecinate.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie sa fie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV,
precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s3 nu aducs prejudicii aspectului arhitectural
al constructiilor sau zonei inconjurétoare.

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile sau imitatii de materiale.

Fatadele laterale si posterioare ale clidirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi armonizate, fiind interzise culorile stridente.

Parcelele propuse se vor racordata la retelele de utilitati publice, edilitare de apa, canalizare
menajera , gaz natural si energie electrica aflate pe B-dul Decebal, respectiv str. Kuncz Aladar. Actualele
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bransamente pot fi pastrate sau modernizate/redimensionate, functie de solutia tehnica de la fazele de
autorizare lucrari de construire.
Bransarea incintei la reteaua de gaz natural nu este obligatorie.

n :

Pe fiecare parcela cu functiunea de locuinte colective, P1 si P2, vor fi asigurate spatii verzi
amenajate in proportie de minim 25% din suprafata acestora, cu respectarea prevederilor HCLM
Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafete/ minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Astfel, in cadrul subzonei Lc1 (parcela P1) se vor amenaja spatii verzi in suprafata de min. 177
mp, din care este permisa realizarea de spatii verzi de tip structura verticala vegetala in proportie de 50%
din suprafata totala de spatiu verde, ca si masura compensatorie. Se vor asigura plantarea a minim 5
arbori (4 buc pt. zona verde + 1 buc pt.parcaje auto), conf. Art. 20 din HCLM Arad nr. 572/26.10.2022,

In cadrul subzonei Lc2 (parcela P2) se vor amenaja spatii verzi in suprafata de min. 93 mp, din
care este permisa realizarea de spatii verzi de tip structura verticala vegetala in proportie de 50% din
suprafata totala de spatiu verde, ca si masura compensatorie. Se vor asigura plantarea a minim 3 arbori
(2 buc pt. zona verde + 1 buc pt.parcaje auto), conf. Art. 20 din HCLM Arad nr. 572/26.10.2022.

Imprejmuiri:
Imprejmuiri la frontul stradal, laterale si posterioare — opace/transparente cu H max. = 2,00 m in
cazul in care imprejmuirile existente se doreste a fi modificate/modernizate. Imprejmuirile parcelei sunt

optionale.

Pentru subzona Lc1 (Parcela P1):
POT propus — max. 46,00 % (max. 326 mp);

Pentru subzona Lc2 (Parcela P2):
POT max. propus: 48 % (max.178 mp);

Pentru subzona Lcl (Parcela P1): CUT max.: 2,25 Suprafata construita desfasurata
propusa maxim 1.593 mp, din care 322 mp repartizati la demisol/subsol).

Pentru subzona Lc2 (Parcela P2):
CUT max. propus: 1,45 (Suprafata construita desfasurata maxim 536 mp).

5. CONCLUZII — MASURI in continuare

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in
prezenta documentatie.
Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.
Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei

din zona. e —
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AFERENTE"

P.U.Z. siR.L.U.
~REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL
REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE,

kel

]

cu AMENAJARILE

PASCA FLORIN LUCIAN

PLANUL DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.
+~REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE

COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE”

Mun. Arad, Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad

si str, Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad.

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
a) Asi Ui bil In incinta, din sir. K Aladar:

t. i modificare cladire existenta C1 aferenta parcelei P1 — i i i ico-

edilitare, circulatii auto si pietonale, platforma menajera, zone verzi de incinta;

- Realizare imobi i i i

Operatiunile pentru implementarea investitiei, prezentate in ordinea etapelor necesar de urmat
in cazul aprobérii documentatiei de urbanism, constau in:

Perioada
Etapa Denumire lucrare estimata Dezvoltator
executie
Aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a
prezentei documentatii PUZ si RLU ”
Etapa I REGLEMENTARE ZONA IN  SCOPUL - -
REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE”
Obtinere Certificate de Urbanism pentru
autorizarea  categoriilor de lucrari: ”
REGLEMENTARE ~ ZONA IN  SCOPUL|, .. .~ e ORIN -
Etapa I REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE barea HCL ietarul lei
COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE"- | @Proparea il e
accesuri, utilitati, platforme, parcaje, spatii (dupa caz)
verzi de incinta, conform prevederi PUZ
Obtinere Autorizatii de Construire pentru
autorizarea  categoriilor  de lucrari: | . : i
REGLEMENTARE "ZONA IN scopyL | >:12luni de la P2 [ LORIN
Etapa Il | REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE Certificat de proprietarul parcelei
COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE"- T (dupa caz)
accesuri, utilitati, platforme, parcaje, spatii
verzi de incinta, conform prevederi PUZ




| 1-6 luni de la PASCA FLORIN -
Ftapa IV Incepere lucrari conform Autorizatiilor de | obtinere LUCIAN sau
Construire prevazute la etapa III. | Autorizatie de proprietarul parcelei
Construire (dupa caz)
\ Efectuarea Receptiei la Terminarea Lucrarilor
pentru categoriile de lucrari:
+~REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL 2 ani de Ia PASCA FLORIN - LUCIAN
Etapa V REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE incepere lucrari sau proprietarul parcelei
COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE” — (dupa caz)
accesuri, utilitati, platforme, parcaje, spatii
| verzi de incinta
Declararea in vederea impunerii la organele
fiscale locale — nu mai tarziu de 15 zile de la > ani de Ia PASCA FLORIN - LUCIAN
Etapa VI | dat expirarii A.C. — si intabularea in Cartea incepere lucrari sau proprietarul parcelei
Funciara, dupa caz, a lucrarilor receptionate (dupa caz)
la etapa V. o
Dezvoitator, Intocmit,

PASCA FLORIN - LUCIAN

arh. Andreea TUTU RUR Dz1,Dz2
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PLAN URBANISTIC ZONAL
REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU
AMENAJARILE AFERENTE

Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si
str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad

LEGENDA

* scsccee « LIMITA ZONEI CENTRALE conform PUZ CP aprobat prin HCLM ARAD nr 201/_‘2'014

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

Suprafata teren conform CF nr. 317304 Arad : 506 mp
Suprafata teren conform CF nr. 361999 Arad : 572 mp

TOTAL SUPRAFATA : 1.078 mp

Proiectant general: TARA PLAN s.r.]. |BENEFICIAR: PASCA FLORIN LUCIAN
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 154, DENUMIRE PROIECT: Pr. nr.:
A TARA cod L Arad P.U.Z. si R.L.U. . REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
\V / AL Nr. Reg. er:ggl‘l:?} ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE “ | 430/2025
e RESA: Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si str. Kuncz Aladar, or. 7, CF nr. 361999 Arad.
i OBIECT:
Sef proiect arh. Tutu Andreea P.U.Z
| Proiectat arh. Tutu Andreea DENUMIRE PLANSA: B 3 Nr.plansa
Desenat arh. Tutu Andreea n. 2026 INCADRARE IN ZONA 00A
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PLAN URBANISTIC ZONAL

REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU
AMENAJARILE AFERENTE

Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si
str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad

1] SITUATIA EXISTENTA

C3

QP110.23
11

10,14
( D 1020

Y 110.41)) 11042
110.5

pA

Fond construit i
utilizarea
terenurilor

'DOMENII __ [DISFUNCTIONALITATI [PRIORITATI
Amplasamentul este ocupat de doud constructi .
existente cu flunciunea de loculnte, e rnerh | Reorganizerea parosielor si stebirea unor

find amplesatd la frontul stradal s limitand
posibilitatea asigurarii accesulul carosabil direct

Intreage Indntd. Reglementdrile urbanistice existente
nu permit velorificarea optimé a terenulul In raport cu

potentiaiul zonel.

Circulatii

reglementdn ubanistice care s& pemita
dezvolterea urul ansambiu de locunte
colective, cu respecterea Indicaterior
uban'stidl ¢ infegrarea 1n fondul construit
existent.

Imobilul cu CF nr. 317304 nu beneficiazé de acces
carosabil propriu, fer pe amplasament nu sunt
amenalate locurl de parcare.

Echipare edilitara

Amplasamentul este racordat la toete retelele ediftare
existente (alimentare cu apd ¢ i jerd

__parcare confom functuni propuse. |

Asigurarea accesulul carosabil din str.
Kuncz Alader, instituirea dreptulud de
senvitute pentru  parcela fdrd  front
carosabll § amengjarea locudier de

Redmensionarea sl

sjerd si
pludalé energie electics, gaze neturale) Insd
dezvoitarea propusd  impune  redmensionarea
mbrmsammwu' sl verificarea capacitdtii refelelor

adapterea
brans la utifitéi n funclie de
neceserul noil dezvoltdn si realizerea
tuturor  racorcuriior  conform
cperatorilor de retele.

Amenajarea spatiilor verzi In procentul

1" Q.19 _ d
'?“3120.x

! minim  prevazut prin  reglementénie
Spati  verzi ¢ Amplasamentul nu dispune de suprafele verzi | ubanstice, plantarea erporlor s
calitetea mediului  amenalate corespunzitor funciiunil propuse. Integrarea mésuriior compensatorl pentru
vegenﬂ 2ml!23 confoom HCLM Arad nr.

Amplasamentul este situal in cadrd Zonei Construite

Protectia Protejate (ZIR nr. 2), find necesard respectarea | Respectarsa drilor  eplicablle

mediului o restnctilor privind integrarea In cadrui construt §i | zonel constuite protejate s integrarea

patrimoniu protejarea valorii ambientale. Nu au fost identificate | armonicasd 2 nollor constructi In
alte disfunciionalitati privind cadrul natural sau ariile | contextu! urban existent.

profiee

Consoliderea caracterdul rezidental a
Nu se constatd incompatibiitati functionale Intre
:;::::m-lnnb utiizarile existente si propusd, aceasta fiind xonorlne prin realizeroa ensamblului de

In continuitatea caracterulul rezidental a zonel, o ‘dwmutm

LEGENDA

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

Suprafata teren = 506 mp, conform CF nr. 317304 Arad
Suprafata teren = 572 mp, conform CF nr. 361999 Arad
Total suprafata : 1.078 mp

Teren proprietate PASCA FLORIN - LUCIAN

e . ses | IMITA ZONA STUDIATA § = 21.200 mp
LIMITA PARCELE EXISTENTE

CIRCULATII
[ CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - CAROSABILE, inclusiv trotuare si spatii verzi de aliniament:

ZONIFICARE FUNCTIONALA
] ZONADE LOCUINTE INDIVIDUALE - cu functiuni complementare
[C—_T=—""1 ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - cu functiuni complementare
[T ZONA DE SERVICIVCOMERT

I 7CPA_C_SVP - ZONAVERDE AMENAJATA CU ACCES PUBLIC NELIMITAT =,

s

Prolectant general: TARAPLAN s.r.|, |BENEFICIAR:
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr, 154, | PENUMIRE PROIECT: Pr. nr.:

A TARA cod postal 310010, jud. Arad, P.U.Z. sl R.L.U. , REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
v Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE” | 430/2025

e-mai
: Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad.

O tel, 0749
(S
'?q Sef proiect

arh. Tutu Andreea GRECT: P.U.Z
Projectat arh. Tufu Andreea DENUMIRE PLANSA: Nrplanss
Desenat arh. Tutu Andreea SITUATIA EXISTENTA 01A

A? (5Q4v49N)
" " i B 27 % . \ I n B
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"BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 21.200 MP

Principalele functiuni propuse ale zonel.
In cadrulincintei cu propuneri se identifica o zona functionala principala:

Lc - Zona locuinte colective cu urmatoarele subzone functionale:
Le1 - Zona locuinte colective cu maxim 10 apartamente (parcela P1)
Lc2 - Zona locuinte colective cu maxim 3 apartamente (parcela P2)

Cu urmatoarele utilizari:
- Le-c: Constructii pentru locuinte colective

- Lc amenaj: Platforme carosabile si pietonale, inclusiv locuri de parcare amenajate la sol;
- Lc-zv: Zone verzi amenajate,;
- Le-Te: Platforma menajera/edilitara.

PLAN URBANISTIC ZONAL
REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU
AMENAJARILE AFERENTE

Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si
str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad

2 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Zona locuinte colective-Subzona Lci-locuinte colective cu maxim 10 apartamente (parcela
P1):

Suprafata propusa parcela P1: 708 mp
POT max. 46,00 % (S constr. 326 mp)
CUT max = 2,25 (S constr. desf. 1.593 mp)

Regim de inaltime: $/D+P+3E

Hmax streasina:17,0 m fata de CTS (propus);
Hmax coama: 19,0 m fatada de CTS (propus);

Zona locuinte colective - Subzona Lc2-locuinte colective cu maxim 3 apartamente (parcela
P2):

Suprafata propusa parcela P2 : 370 mp
POT max. 48,00% (S constr. 178 mp)
CUT max = 1,45 (S constr. desf. 536 mp)

Regim de inaltime;: $/D+P+2E

Hmax streasina la fatada principala: alinierea streasinei fatadei principale propuse la streasina
uneia din cladirile direct invecinate la limita vestica sau estica a amplasamentului.

Hmax streasina la fatada posterioara: 9,0 m fata de CTS;

Hmax coama: 12,0 m fata de CTS;

“ZONE FUNCTIONALE | SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
[mp] (%] [mp] [%]

CAl DE COMUNICATIE RUTIERA 6.125 | 28.89% 6.125 28.89% LEGENDA

ZONA DE LOCUINTE
" INDIVIDUALE / CONDOMINII cu 7985 | 3767% 7.413 34.97% LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

functiuni complementare 1 gupmzta teren = ggg mp, con:orm gli . g; :gg‘; ::rr::

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE uprafata teren = 572 mp, conform CF .

cu functiuni complementare 5.200 2453% s ok Total suprafata : 1.078 mp

ZONA SERVICII COMERT \ 1.455 6.86% 1.455 6.86% Teren proprietate PASCA FLORIN - LUCIAN

ZONA VERDE AMENAJATA CU 435 2.05% 435 2 05%

ACCES PUBLIC NELIMITAT : : e e | IMITA ZONA STUDIATA § = 21.200 mp
"ZONA LOCUINTE COLECTIVE - LIMITA PARCELE EXISTENTE

0.00% 1.078 5.09%
g UMITA PARCELE PROPUSE D) B2
2120 1o e g /¢ G ., $ 0 " LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
BILANT TERITORIAL REGLEMENTATA 1.078 MP L > ‘ PR ~ > ACCES PIETONAL PROPUS DIN B-DUL. DECEBAL
s o | s
[mp] [%] [mp] [%] ~/

Zona locuinte Individuale/condominiu, <onl aas - . [ (Al DE COMUNICATIE RUTIERA - CAROSABILE, inclusiv totuzre si spaii verzide alinament:

aferent CF nr. 317304 Arad - existent ' ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - cu functuni complementare

Zona locuinte individuale/condominiu, 572| 53,06% ° 0 [C——T====0 ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - cu functiuni complementare

aferent CF nr. 361999 Arad - existent [T 7ONA DE SERVICICOMERT

Zona locuinte colective subzona Lcl .

locuinte colective cu maxim 10 o| 0,00% 708 | 65,68% ~ [ 7CPA_C_SVP - ZONA VERDE AMENAJATA CU ACCES PUBLIC NELIMITAT
_apartamente (parcela P1)- propus, din care: ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
| Bideridootc b Loty o] ooo%| 3268 S0.2%% === ZONA LOCUINTE COLECTIVE (subzone Let si Li2)
' - Zone verzi de incinta (min. 25% din parcela P1) 0,00 0,00% 177 | 16,42% PLATAFORME CAROSABILE, ALEI PIETONALE, ZONE VERZI AMENAJATE IN PROPORTIE DE MIN.25% DI
' - Alel carosablle, pletonale sl amenajar| tzhnico- SUPRAFATA TERENULUI S| AMANAJARI TECHNICC-EDILITARE (Le-2v, Le-amena lc-Te)
| edilitare de incinta (platforma menajera) 0,00 0,00% 205 19,02%

Zona locuinte colective — subzona Lc2 Prolectant generat: BENEFICIAR: PASCA FLORIN LUCIAN

locuinte colective cu maxim 3 apartamente 0| 0,00% 370 | 34,32% ' . Tmfﬂwr'fsl DENUMIRE PROIECT: Pr. nr.:
_(parcela P2) - propus, din care: A TARA od P.U.Z. siR.LU. , REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
- Cladire cu destinatia locure colectiva, max. 0,00 | 0,00% 178 16,51% V7 Al by ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE * | 430/2025
| S/D+P+2E (max. 48% din parcela P2) “e-malk: dan
| - Zone verzi de incinta (min. 25% din parcela P2) 0,00 0,00% 93 8,63% ADRESA: Bu nr. 32, CF nr. 317304 Arad si str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361399 Ared.
- Alei carosabile, pietonale si amenajari tehnico- i g Scera: OBIECT:

ediltare de Incinta (platforma menajera) 0,00 0,00% 9| 9,18% Sef proiect | arh. Tutu Andreea ki P.UZ
 TOTAL GENERAL 1.078| 100%  1.078  100% Prolectat arh. Tufu Andreea i DENUMIRE PLANSA: N-parsa
Desenat arh. Tutu Andreea Tun. 2026/ REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A

N\

A? (R04v470)
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PLAN URBANISTIC ZONAL

REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU
AMENAJARILE AFERENTE

Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si
str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad

3 | REGLAMENTARI EDILITARE

NS gj2

7~

LEGENDA

om0 LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

Suprafata teren = 506 mp, conform CF nr. 317304 Arad
Suprafata teren = 572 mp, conform CF nr. 361999 Arad
Total suprafata construita: 1.078 mp

Teren proprietate PASCA FLORIN - LUCIAN

= e | IMITA ZONA STUDIATA S = 21.200 mp

LIMITA PARCELE EXISTENTE
LIMITA PARCELEPROPUSE ) (2
————— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

> ACCES PIETONAL PROPUS DIN B-DUL. DECEBAL

> ACCES AUTO SI PIETONAL PROPUS DIN STR. KUNCZ ALADAR

LEGENDA EDILITARE
» —RETEA S| BRANSAMENT APA RECE PE 100 PEHD PN 10 - EXISTENT
RETEA S| BRANSAMENT CANALIZARE MENAJERA PVC KG SN4 - EXISTENT
RETEA CANALIZARE UNITARA -EXISTENT
— «» —— > — RETEA CANALIZARE PLUVIALA - EXISTENT
(@ CAMIN MENAJER - PROPUS
@) CAMIN BRANSAMENT APA - PROPUS

RETEA GAZ NATURAL - EXISTENT AP

- ) = (et e | ES 20KV, LES 0,4 KV - EXISTENT 57 RUI
- -— 5/ Andre,
-— -BRANSAMENT ELECTRIC - PROPUS g /Andre

RETEA TERMOFICARE - EXISTENT 5\ arhitect gin)

Prolectant general: TARA PLAN s.r.]. | BENEFICIAR: PASCA FLORIN LUCIAN -

mun. Arad, str. Tudor Viadimirescy, rv, 154, | OENUMIRE PROIECT: Pr. nr.:
A TARA 00d postal 310016, jud. Ared, | p,y,2, siR.L.U. , REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
v PLAN Nr. Reg. Com, J02/1251/2006, QU1 RO 16832512 ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE " | 430/2025

DRESA Bulevardul Decebal, nr, 32, CF nr. 317304 Arad si str. Kuncz Aladar, nr., 7, CF nr, 361999 Arad.

) { Sef proiect | arh. Tutu Andreea OBIECT: P.UZ
/ ) Proiectat ing. Jurca Radu -
4 / i r.plansa
{ Besanat ing. Jurca Radu PENUMIREPLANSA REGLEMENTARI EDILITARE 03ED

A? (RQ4y490N)




Neb
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PLAN URBANISTIC ZONAL

REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU
AMENAJARILE AFERENTE

Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si
str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad

4 | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

LEGENDA

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

Suprafata teren =506 mp, conform CF nr. 317304 Arad
Suprafata teren = 572 mp, conform CF nr. 361999 Arad
Total suprafata construita: 1.078 mp

Teren proprietate PASCA FLORIN - LUCIAN

e e | IMITA ZONA STUDIATA § =21.200 mp
LIMITA PARCELE EXISTENTE
————— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
» ACCES PIETONAL PROPUS DIN B-DUL. DECEBAL
> ACCES AUTO SIPIETONAL PROPUS DIN STR. KUNCZ ALADAR

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

PROPRIETATE PUBLICA
IS  TERENURIPROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

PROPRIETATE PRIVATA
[ TERENURIPROPRETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
/1 TERENURIPROPRETATE PRIVATA DE INTERES LOCAL

Proiectant general: TARA PLAN s.r.l, | BENEFICIAR: PASCA FLORIN LUCIAN

mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, o, 154, | DENUMIRE PROIECT: Pr. nr.:
A TARA \U.Z. si R.LU. , REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
v . Reg. “g’g;/ = SAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE * | 430/2025

: Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nv. 317304 Arad si str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad.

Sef proiect | arh. Tutu Andreea RiecY: P.U.Z
7 Proiectat arh. Tutu Andreea e =
Desenat arh. Tutu Andreea PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 04A

A2 (RQ4v490)
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principalele functiuni propuse ale zonei.
In cadrul incintei cu propuneri se identifica o zona functionala principala:

Lc - Zona locuinte colective cu urmatoarele subzone functionale:
LeA - Zona locuinte colective cu maxim 10 apartamente (parcela P1)
Le2- Zona locuinte colective cu maxim 3 apartamente (parcela P2)

Cu urmatoarele utlizari:
. Lc-c: Constructii pentru locuinte colective

- Lc amenaj; Platiorme carosabile si pietonale, inclusiv locuri de parcare amenajate la sol;
- Lc-zv: Zone verzi amenajale;

. Lc-Te: Platforma menajeralediitara.

PLAN URBANISTIC ZONAL
REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU
AMENAJARILE AFERENTE

Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si
str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad

2:1 POSIBILITATI DE MOBILARE

*Plansa cu titlu de sugestie

Zona locuinte colective-Subzona Lci-locuinte colective cu maxim 10 apartamente (parcela
P1):

['Suprafata propusa parcela P1: 708 mp

POT max. 46,00 % (S constr. 326 mp)
CUT max = 2,25 (S constr. desf. 1.593 mp)
Regim de inaltime: S/D+P+3E

Hmax streasina:17,0 m fata de CTS (propus);
l Hmax coama: 19,0 m fatada de CTS (propus);

Zona locuinte colective - Subzona Lc2-locuinte colective cu maxim 3 apartamente (parcela

P2):
Suprafata propusa pagla P2.370 mp

POT max. 48,00% (5 constr. 178 mp)
CUT max = 1,45 (S constr. desf. 536 mp)
Regim de Inaltime: S/D+P+2E

Hmax streasina la fatada principala: alinierea streasinei fatadei principale propuse la streasina

uneia din cladirile direct invecinate la limita vestica sau estica a amplasamentului.
Hmax streasina la fatada posterioara: 9,0 m fata de CTS;

@

:——"—mumnmrom_zomswmmztmw o B - Himex coama: 12,0 m fata de CTS;

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA s SITUATIE PROPUSA

| [mp) [%] \ [mp] \ (%] LEGENDA

cA . ! . 0 9

w‘ ggk IZE comu&mls Tgrclsm_\r - 6.125| 28.89% 6.125 | 28.89% ——————— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

/INDIVIDUALE / CONDOMINII cu 7985 37.67% 7413 34.97% Suprafata teren = 506 mp, conform CF nr. 317304 Arad

Suprafata teren = 572 mp, conform CF nr. 361998 Arad
Total suprafata : 1.078 mp
Teren proprietate PASCA FLORIN - LUCIAN

| functiuni complementare
"ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
" cu functiuni complementare

5200  24.53% \ 4604 2214%

"ZONA SERVICI| COMERT 1.455 6.86% | 1.455 | 6.86% | LMITA ZONA STUDIATA § = 21,200 m
I — T — s p
| 7ONA VERDE AMENAJATA CU 438 2.05% \ 435 | zosﬂ LIMITA PARCELE EXISTENTE 69?2
ACCES PUBLIC NELIMITAT .
“SGNA LOCUINTE COLECTIVE LMITA PARCELE PROFUSE
 ron ) 0 0.00% 1.078 =l N A NPT LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
& TOTAL GENERAL 21.200 100% 21.200 100% >  ACCES PIETONALPROPUS DIN B-DUL DECEBAL
: > ACCES AUTO §I PIETONAL PROPUS DIN STR. KUNCZ ALADAR
BILANT TERITORIAL EMENTATAL.078 MF__ v FORTIE JONIFICARE FUNCTIONALAEXISTENTA
ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA PROPUSA [ CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - CAROSABILE,inclsi troare s spalverz e aliament STILOG
‘—-—T—— .o s\ AT
_ [m l % [me]l | [%] 70NA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - cu fundiuni complementare / :
Zona locuinte individuale/condominiy, 506 46,94% 0 0 C=—EEEE ZONADE LOCUINTE COLECTIVE - cu functiuni complementare
aferent CF nr. 317304 Arad - exictent ‘1 [T ZONA DE SERVCIICOMERT
Zona locuinte individuale/condominiu . [ 7CPA_C_SVP - ZONA VERDE AMENAJATA CUA NELIMITA »
2o o or, 361999 Arad - existent e \ - L BRUGIELTES s
7ors locuints Colecive subzona L1 | ‘ ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA gt
locuinte colective cu maxim 10 0! 0,00% === CLADIRI PENTRU LOCUINTE COLECTIVE (subzone Lot i L2) NI =
;f;ﬁ'fﬁfﬁ?ﬁ;:ﬁ;ﬁﬂ? g, o] Qs [ SPATIU VERDE DEINCNTA
~ Zone verzi de incinta (min. 25% din par;da P1) 0,00  0,00% R SPATU VERDE DE TIP STRUCTURA VERTICALA VEGETALA , max. 50% din suprafatz totala de spaiiu ve
- Alei carosabile, pietonale si amengajari tehnico- [ / - —
e rah (clatfoama menale®) 000 000% = ORCULATH CAROSABILE SI PIETONALE DE INCINTA .
Zona locuinte colective — subzona Lc2 o oo BENEFICIAR: PASCA FLORIN LUCIAN
locuinte colective cu maxim 3 apa | o ‘1 0,00% ' ) mun. Ared, 7. Tw:wﬂﬂm"m'fs:, DENUMIRE PROIECT: Pr. n
(parcela P2) - propus, dincare: | ‘ | A TARA p.U.Z. sIR.LU. , REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
- Cladire cu destinatia locuire colectiva, max. 0,00  0,00% 178 1651% v TAN r. Reg. @';3327/ SAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE " | 430/2
S/D+P+2E (max. 48% din parcela P2) ! :
- Zone verzi de incinta (min. 25% din patr;‘da P2) 0,00 ‘ 0,00% 93 8,63% . Bulevardul Decebal, rr. 32, CF ar, 317304 Arad s1 7. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361939 Ared.
- Alei carosabile, pietonale si amenajari tehnico- i : OBIECT: ,
ediltare de incinta (platforma menajera) 0,00  0,00% 99| 918% SEf_pm'eCt arh. Tuu Andreea 5 PL
j [TOTAL GENERAL 1078 100% 1.078| 100% Projectst | arh. Tutu Andreea e psh POSIBILITATI DE MOBILARE | 1o
Desenat arh. Tutu Andreea 2026 *plansa cu titlu de sugestie 02,

C 7 o\ N> [RQAvAN(

\




. PLAN URBANISTIC ZONAL
7 ‘i REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
‘EF ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU
=/ AMENAJARILE AFERENTE
Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si str.
Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad

5 | ILUSTRARE URBANISTICA

h. % % :

yghe Lazir

VEDERE DE PE STRADA KUNCZ ALADAR

A

VEDERE DE PE BULEVARDUL DECEBAL LEGENDA
e LIMITA INCINTA REGLEMENTATA \ea\
Suprafata teren =506 mp, confom CF nr. 317304 Am\ﬂ‘ \ e
Suprafata teron = 572 mp, conform CF nr. 361999 Arad \«‘}.\‘,\ C
Total suprafata construita: 1,078 mp
Teren proprietate PASCA FLORIN - LUCIAN
R TARA PLAN s.r. |BENEFICIAR: PASCA FLORIN LUCIAN
mun. Arad, str, Tudor Viadimirescu, nr. 154, | DENUMIRE PROIECT: Pr.nr.:
A 190, 5Ts & arg. | PUZ si RLU'REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE
N TARA ) : COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE"
A Y/ A T el 749,111 430/2025
Pt loc. Arad, b-dul Decebal , nr. 32, CF nr. 317304 Arad si mun.Arad, str. Kuncz
i Aladar, nr.7, CF nr. 361999 Arad
Sef proiect | arh. Tutu Andreea | ORECT: P.U.Z
Proiectat arh. Tutu Andreea . | DENUMIRE PLANSA: Neglonsa
Desenat des. Popa Nicoleta n. 2026 ILUSTRARE URBANISTICA 05A




PLAN URBANISTIC ZONAL
( ‘i REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
@b‘ ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU
=/ AMENAJARILE AFERENTE
Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si str.
Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad

6| PROFIL STRADAL

210 : 2,50 . 6.00 3 2,50 ; 2,20
1530
Trot Parcari + c bil Parcari + Trotiar ¢ 1070 : o\ e
rotuar zZona verde arosaol zona verde owa Trotuar Carosabil Trotuar '\\ \\ ".
O
Proiectant general: TARA pLAN s.f.l. BENEFICIAR: PASCA FLORIN L ¢ § 2
mun, Arad, str. Tudor Viadmirescu, nr. 154, | DENUMIRE PROIECT: Pr. nr.:
J ; PUZ si RLU"REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE
LEGENDA A TARA cod postal 310010, jud. Arad, COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE"
& W] . Reg. Com. X02/1251/2006, CUI RQ 18832512
O LIMITA INCINTA REGLEMENTATA VY / el (749,111,572 1, 018,365,007 430/2025
SUPT‘M‘ teren = 508 mp, conform CF nr. 317304 Arad email: dani loc. Am, b-dul Decebal , . 32 » CFnr. 317304 Arad si mnw, str. Kuncz
Suprafata teren = 572 mp, conform CF nr. 361999 Arad Aladar, nr.7, CF nr. 361999 Arad
Total suprafata construita: 1.078 mp Sef proiect arh. Tutu Andreea OBIECT: PU.Z
Teren proprietate PASCA FLORIN - LUCIAN L UL,
Proiectat arh. Tutu Andreea RSP — T
Desenat arh. Tutu Andreea Iun, 2026 PROFIL STRADAL 06A
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& Location Settings IMAGINE A

* (1% PROJECT LOCATION

Project Name: “

Site Full Address:

Latitude: 46° 10" 8.1000° [N P
Longitude: 121 19' 8.1000° E v
Time Zone [UTC): (UTC-02:00} Athens, Bucharest '
Altitude (Sea Level): { 110,00 Pm
& Create Sun Study 'MAGINE B ? X
Source Resuit
(®) 3D Window TG R
-I.: ) PhotoRendering Window Color v
Date: 21-Dec-25 Jv
(O From Sunrise to Sunset
@ From: To: Interval: Total Length: 1.6 sec
9:00:00 AN5 | | 4:30:00PN 5| |30 > min

LIMITA DE PROPRIETATE
Suprafata teren = 1.078 mp,
506 mp conform CF nr. 317304 Arad
572 mp conform CF nr. 361999 Arad

Prevederile ord. 119/2014 art. 3, aliniat 1 emisa de Ministerul Sanatatii, completat cu OMS 9
[(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1:1/2 ore la solstitiul de
iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.]

In urma efectuarii studiului de insorire a obiectivului propus - PUZ si RLU " REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE" , Bulevardul Decebal nr. 32 si str. Kuncz Aladar nr. 7, jud.
Arad se constata ca:

Analizele efectuate demonstreaza ca nivelul de insorire al acesteia este afectata de situatia constructiva a cladirii invecinate . Se
elaboreaza studiul de insorire fara constructii propuse la nr. 7 pentru a se observa autoumbrirea acestei camere de locuit.

Pentru cazurile in care anumite fatade, apartamente sau spatii functionale din cadrul constructiilor aferente imobilelor nr. 5 si nr. 9 de
pe str. Kuncz Aladar nu intrunesc criteriile de insorire prevazute in Ordinul nr. 119/2014 privind normele de igiena si sanatate publica,
neconformitatea este generata de configuratia proprie a imobilului analizat, care isi autogenereaza umbrirea, independent de volumul
propus.

"Acest lucru se demonstreaza cu studiul de insorire elaborat pe teren liber de constructii la nr. 7.

Principalele directii de abordare a Studiului de Insorire au fost urmatoarele:

Alegerea programului informatic care poate facilita realizarea precisa a studiului. In acest sens a fost ales programul de proiectare volumetrica
ArchiCAD care pemmite atat introducerea datelor de amplasament (curbe de nivel, repere nivelmetrice, limite de amplasament), a volumelor
construite ale cladirilor cat si a conditiilor specifice de insorire pentru Romania

ntroducerea datelor specifice ale amplasamentului: Este situat la 21°19' longitudine estici de Greenwich si 46° 10 latitudine nordica,
configuratia terenului, limitele amplasamentului, pozitia constructillor in zona studiata (amplasament studiat si vecini), volumul exterior al
constructiilor. (IMAGINE A)

Alegerea momentelor de timp la care se vor face observatiile. A fost ales astfel drept moment de timp definitoriu data solstitiului de iama (21
decembrie - ziua cea mai scurta a anului), studiul realizandu-se pe intervalul intre orele 9:00 si 17:00. (IMAGINE B)

La solstifiu de iarna ziua este mai scurtd decit noaptea, Soarele este mai departe de Pamant, radiatia luminoasa este mai slaba, umbrele
purtate de obiecte sunt mai putin definite i mai lungi, spectrul radiatiei solare este mai redus fiind filtrat de umezeala din aer si de plafonul de
nori.

Trebuie mentionat ca pentru toate imaginile de mai jos s-au folosit aceeasi parametri, conditii atmosferice si de vizibilitate, diferentele care au
aparut datorindu-se azimutului solar specific anotimpului.

Proiectant erera TARA PLAN s.r, | EENEFICIAR: PASCA FLORIN - LUCIAN | or

mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu 15A, DENUMIRE PROIECT: )
I,\)& ey PUZ si RLU "REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII 43002
AV / A8l ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE"

ADRESA: jud. Arad, mun. Arad, B-dul Decebal nr. 32 si str, Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 317304, CF nr. 361999 Arad

r..

025

Sef proiect | arh. Tut Scara SRECR P.U.Z.

Proiectat arh. Tu
Desenat des. Pop Mar. 2026 STUDIU DE INSORIRE S.0

DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa

1




SOLSTITIU DE IARNA 21 DECEMBRIE - TEREN CU PROPUNEREA VOLUMETRICA

UNGHI DE PERSPECTIVA SUD - EST UNGHI DE PERSPECTIVA NORD - EST
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78 Location Settings % Create Sun Study IMAGINE B
9

s LIMITA DE PROPRIETATE YA

v (v OCATIO Source Resuit
() PROJECTL " - - 4 Suprafata teren = 1.078 mp, o
Nopeck = ¥ J ®) 3D Window 506 mp conform CF nr. 317304 Arad |
o O PhotoRendering Window Color 572 mp conform CF nr. 361999 Arad \ 2
7 Date: 21.Dec-25 O~ Remove Redunda Prevederile ord. 119/2014 art. 3, aliniat 1 emisa de Ministerul Sanatatii, completat cu OMS 994/2018: ",

Latitude: 46° 10 8.1000° n v|® g N Cippges O

() From Sunrise to Sunset [(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe 0 durata de minimiim-1-#/2-ore la solstitiul de iarna,
Longitude: 21" 19 8.1000 E > a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.]

®) From: To: Interval: Total Length:
Tome I gy UTC-0200) Ahens, Suchares e | | - Astfel pentru obiectivul propus - PUZ si RLU " REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU
Altitude (Sea Level): 110.00 ) »om : i AMENAJARILE AFERENTE" , Bulevardul Decebal nr. 32 si str. Kuncz Aladar nr. 7, s-au elaborat doua studii de insorire:

1 - pe terenul de la nr. 7 fara cladire propusa,predat anterior. Analizele efectuate demonstreaza ca nivelul de insorire al ap. 2 nu
respecta Prevederile ord. 119/2014 art. 3, aliniat 1 emisa de Ministerul Sanatatii, completat cu OMS 994/2018 si nu are asigurata iluminare
naturala pentru un interval de minim 1 1/2 ora la data de 21 decembrie.

2 - pe terenul de la nr. 7 cu cladire propusa, ap. 2 in continuare nu beneficiaza de lumina naturala minim 1 1/2 ora la data de 21
decembrie. Pentru ap. 1 sau ap. 3 proiectul propus nu influenteaza intervalul minim de lumina naturala de minim 1 1/2 ora la dat de 21
decembrie.

Principalele directii de abordare a Studiului de Insorire au fost urmatoarele:
Pentru cazurile in care anumite ferestre din cadrul constructiei aferente imobilului nr. 5 (doar pentru ap. 2) nu intrunesc criteriile de insorire
prevazute in Ordinul nr. 119/2014 privind normele de igiena si sanatate publica, neconformitatea este generata de configuratia proprie a

Alegerea programului informatic care poate facilita realizarea precisa a studiului. In acest sens a fost ales programul de proiectare volumetrica ArchiCAD prevazisa U e ey
imobilului analizat, care isi autogenereaza umbrirea, independent de volumul propus.

care permite atat infroducerea datelor de amplasament (curbe de nivel, repere nivelmetrice, limite de amplasament), a volumelor construite ale cladirilor

cat si a conditiilor specifice de insorire pentru Romania ] L . . . . S e = o e — .
Introducerea datelor specifice ale amplasamentului: Este situat la 21°19' longitudine estica de Greenwich si 46° 10 latitudine nordica, configuratia In paralel se elaboreaza studiu de insorire cu si fara propunere de cladire la nr. 7, iar ca sl concluzie situatia din studiu de insorire faral si
terenului, limitele amplasamentului, pozitia constructilor in zona studiata (amplasament studiat si vecini), volumul exterior al constructilor. (IMAGINE A) F"ﬂ da‘:'m a "“" 7|s|e Qa§tredaz? 1';'2 ok ;I)rivgste ":ﬂ"ﬁ"ﬁa :sttjap;a ;:" dz. Pe;t"" celelaite apartamente de la nr. 5 proiectul propus nu
Alegerea momentelor de timp la care se vor face observatiile. A fost ales astfel drept moment de timp definitoriu asupra influentelor noii constructii asupra NISSoneazn ionane M OF& RITING NATINERE 1 GONS.£10 .3 CosommTIe.

constructillor vecine data solstitiuiui de iama (21 decembrie - ziua cea mai scurta a anului), studiul realizandu-se pe intervalul intre orele 9:00 si 17:00. :
(lMAG'NE B) Projectant general: TARA PLAN s.r.l. BENEFICIAR: PASCA FLORIN - LUCIAN "
La solstitiu de iamé ziua este mai scurta decat noaptea, Soarele este mai departe de Pamant, radiatia luminoasa este mai slaba, umbrele purtate de .o mun. Ared, ;m%m 1% | DENUMIRE PROIECT: T
obiecte sunt mai puiin definite i mai lungi, spectrul radiatiei solare este mai redus fiind filtrat de umezeala din aer si de plafonul de nori. 3 STAR r. Reg. Com. 302/1251/2006, CUT RO 18832512 PUZ si RLU "REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII . | 43072025
Trebuie men(jonat ci pentru toate imaginile de mai jos s-au folosit aceeasi parametri, conditii atmosferice i de vizibiiitate, diferentele care au aparut AV / tel ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE
datorindu-se azimutului solar speciﬁc anotimpului. . ADRESA: jud. Arad, mun. Arad, 8-dul Decebal rv. 32 si str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 317304, CF nr. 361999 Arad
Sef proiect | arh. Tutu Andreea Scana: OBIECT: PUZ.
Proiectat arh. Tutu Andreea e ——TeT =
Desenat des. Popa Nicoleta Mai 2026 STUDIU DE INSORIRE CU CLADIRE LA nr. 7 S.02
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Nr. cerere 107480

- 'I Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

7 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 31
', Luna 08
¥, Anul 2026
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PRI PENTRU INFORMARE 1°°“Wii
Carte Funciara Nr. 317304 Arad IHHIWII I Mlﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:973

TEREN Intravilan Nr. topografic:1238/a,1237/b

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Bdul DECEBAL, Nr. 32

g:t e af::gsg%'c NI Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 317304 506 Imobil imprejmuit cu gard de zid
Constructii
Nr cadastral .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

Al.l 317304-C1 Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Bdul [Nr. niveluri:4; S. construita fa sol:322 mp; S. construita
DECEBAL, Nr. 32 desfasurata:1262 mp; CASA  D+P+2E; ANUL

CONSTRUIRI: 1950
B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

103780/ 16/09/2024
Act Notarial nr. 1712, din 13/09/2024 emis de Besliu Mihaela Nicoleta:
B9 [Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu de cumparare, dobandit prin Al, ALl
Conventie, cota actuala 2/20 -
1) PASCA FLORIN-LUCIAN, casatorit, bun propriu
113722/ 01/10/2024
Act Notarial nr. 1825, din 01/10/2024 emis de Besliu Mihaela Nicoleta:
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PARTA), cota actuala/ Al,All
B10 1820 )
1) PASCA FLORIN-LUCIAN, bun propriu
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

KL

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line Ia adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 317304 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)*
317304 506
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Observatii / Referinte
Imobil imprejmuit cu gard de zid

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata m d
cre | folosinga |vilan [ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti 'paA|l 506 - - 1237/b
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie N
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

S. construita la sol:322 mp; S. construita
Cu acte|desfasurata:1262 mp; CASA D+P+2E: ANUL
CONSTRUIRI: 1950

constructii de

All 317304-C1 locuinte 322

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit = (m)
1 2 11.323

2 3 10.496

3 4 7.608

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 317304 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
4 5 2.56

5 6 10.936

6 i 9.88

7 8 4.079

8 9 1.557

9 10 9.123

10 1 26.305

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite ja 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentu! generarii documentului.

Data si ora generarii,
31/08/2026, 10:28

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-jine la adresa epay.ancpl.ro Formulzr versiunea 1.1



Nr. cerere 107475

" Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiiiara ARAD ’
4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 31
Luna 08
- / " Anui 2026
_AN_C.EL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
SRR PENTRU INFORMARE m'jél
Carte Funciara Nr. 361999 Arad ‘HIE l”l MM“

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str Kuncz Aladar, Nr. 7
Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 361999 572 IMOBIL IMPREJMUIT PARTIAL
Constructii
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl | 361999-C1 Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str |5 construita la sol:27 mp; ANEXA
Kuncz Aladar, Nr. 7

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
103795 / 16/09/2024
Act Notarial nr. 1712, din 13/09/2024 emis de Besliu Mihaela Nicoleta; -
Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al.l

B21 Conventie, cota actuala 2/20

1) PASCA FLORIN-LUCIAN, casatorit, bun propriu -

B22 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 57/572

1) PASCA FLORIN-LUCIAN, casatorit, bun propriu

113727/ 01/10/2024

Act Notarial nr. 1825, din 01/10/2024 emis de Besliu Mihaela Nicoleta;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PARTA], cota actuala All
B23 18120 }
|| 1) PASCA FLORIN-LUCIAN, casatorit, bun propriu

Intabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PARTAJ, cota actuala Al

B24 |515/572 .
1) PASCA FLORIN-LUCIAN, casatorit, bun propriu

C. Partea lll. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

~ NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 361999 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
361999 572 IMOBIL IMPREJMUIT PARTIAL
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE iMOBIL

317304 -
\ e

(']

Qa_‘:e referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti [pa 572 - = . Provine din CF 12055 Arad
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie : Situatie It .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Al.l 361999-C1 constructii anexa 27 Cu acte|S. construita la sol:27 mp; ANEXA
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 8.38
2 3 1.378
3 4 5.497
4 5 1.841
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line l2 adresa epay.ancpi.ro Formuler versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 361999 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
5 6 4.079

6 7 10.166

7 8 15.626

8 9 27.93

9 10 9.169

10 11 3.42

11 12 0.709

12 13 18.005

13 1 11.33

** Lungimlie segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fard semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdarii,
31/08/2026, 10:25

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 370 / 2026
Intocmit astazi, 09/02/2026, privind cererea 8821 din 26/01/2026

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: PASCA FLORIN-LUCIAN
2. Executant: BAGRIN DANIEL

---------

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC NECESAR IN SCOPUL: ALTE
SCOPURI: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.
L.U.) PENTRU REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE

CU AMENAJARILE AFERENTE CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE.
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrérilor:

umar act ata act ip act mitent
2006 05.12.2025 jact administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
2 26.01.2026 (inscris sub semnatura privata SC MASTERCAD METRIC
1 26.01.2026 |inscris sub semnatura privata SC MASTERCAD METRIC
5 26.01.2026 linscris sub semnatura privata [SC MASTERCAD METRIC

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 370 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ SI RLU ENTRU REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARILE AFERENTE CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE,
UAT ARAD, JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
1078mp din perimetrul imobilelor inscrise in CF nr. 317304 si in CF nr. 361999 situat in intravilanul Jud.
Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str Kuncz Aladar, Nr. 7 Sl Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Bdul DECEBAL, Nr. 32.
Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 2006/05.12.2025
Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
fntocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial i
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotérare a consiliului local. in situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.

Z.-ULUI existenta in baza de date.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

361999 Avertizare Receptia 8821/26.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 361999 pe o
suprafata de 572 mp

317304 Avertizare Receptia 8821/26.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 317304 pe o
sufprafata de 506 mp

- Avertizare Receptia 8821/26.01.2026: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014 UAT 9262

- Avertizare Receptia 8821/26.01.2026: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014 UAT 9262

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
RALUCA-ANDREEA VARGA-DAMACUS

Varga-Damacus Raluca-Andreea Haimiome o, e

IG5 MI SAAL o, i N

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr.
679/2016 si Legii 190/2018
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CF:314658 \

Prezentul document receptionat este

valabil insotit de procesul verbal de
receptie nr. 370 /data 09.02,2026

Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard
ARAD

8821/26.01.2026

Raluca-Andreeapgaiat: =
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD p.PRIMAR,
Bibart Cilin
VICEPRIMAR

Ca i atre Pasca Florin-Lucian,
angistraté cu nr. 110207 A2, , FeSpectiv completarile
inregistrate cu nr. 113481 din 22.12.2025 in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr..[25%... din .24.97..2026

pentru claborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism -
wREGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE CU AMENAJARILE AFERENTE", amplasament — intravilanul Municipiului Arad,
strada Kuncz Aladar, nr. 7, respectiv Bulevardul Decebal, nr. 32, judetul Arad, pe parcelele identificate
prin C.F. nr. 361999 — Arad, respectiv C.F. nr. 317304 — Arad, cu o suprafatd totala masurata de 1.078,00

mp.

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este

delimitat:

- la nord: Alee rutier3;

- la vest: Terenuri proprietiti private, identificate prin C.F. nr. 313519 — Arad, respectiv C.F. nr. 302034

- Arad;

-laest: Bulevardul Decebal, identificat prin C.F. nr. 356212 — Arad, respectiv terenuri proprietati
private, identificate prin C.F. nr. 352310 — Arad si C.F. nr. 305399 - Arad;

- la sud: Strada Kuncz Aladar, identificati prin C.F. nr. 356302 - Arad.

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: terenurile sunt situate in ZIR 2, SIR 24, subunitatea functionald Lm III 29 -
Locuinte individuale/condominii existente cu regim de inil{ime: P+1, P+2, P+4 imobile constructii
categoria II1 cu valoare ambientali ce pot fi modificate pentru ameliorare péana la un regim maxim de
inalfime P+2, prin alinierea constructiilor noi la cornisa cladirilor aliturate, respectiv Lm III 27 -
Locuinte individuale/condominii existente cu regim de inaltime: P+1, P+2, imobile constructii
categoria IIT cu valoare ambientala ce pot fi modificate pentru ameliorare péand la un regim maxim de
indlfime P+1 conform Plan Urbanistic pentru zona construiti protejata, “ZONA MONUMENTE
PROTEJATE ARAD?, aprobat prin HCLM Arad nr. 201/2014;

- folosinta actuali: Curti constructii, suprafata totali de 1.078,00 mp, proprietate privatd, intravilan;

- functiuni propuse: locuire colectiva.

3. Indicatori urbanistici:
Parcela P1
e P.O.T. maxim propus = 46,00%;



e C.U.T. maxim propus = 2,25;
e Regimul de inal{ime maxim propus: S/D+P+3E, cu o indltime maxima la coama propusa de 19,00
metri.

Parcela P2

e P.O.T. maxim propus = 48,00%;

e C.U.T. maxim propus = 1,45;

e Regimul de inltime maxim propus: S/D+P+2E, cu o indltime maxima la coama propusa de 12,00
metri.

Regimul maxim de inalime va fi stabilit astfel incat s nu depaseasc indlfimea maxima ce va fi
impusi prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 2006 din 05.12.2025.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 16.12.2025.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- accesul auto se va realiza din strada Kuncz Aladar, aflata la sud de terenul propus spre reglementare,
iar accesul pietonal poate fi realizat atat din b-dul Decebal, cat si din strada Kuncz Aladar;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fira afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, fira afectarea domeniului public,
cu respectarea prevederilor HG 525/1996, anexa 5;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor si Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completirile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului

Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 2006 din 05.12.2025.

- Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

Prezentul aviz de oportunitate anuleaza avizul de oportunitate nr. 37/01.10.2025.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasti etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a.



Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la momentul emiterii pini la aprobarea documentatiei, in conditiile
legii gi a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 16.12.2025.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

arh.




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 110207, 113481/A5/ 7 £.O7. 09 &

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA 1 - PREGATITOARE — ANUNTAREA IN TENTIEI DE ELABORAREA PUZ

Intocmire PUZ si RLU — Reglementare zona in scopul realizarii ansamblu de locuinte
colective cu amenajarile aferente

Amplasament -municipiul Arad, B-dul Decebal nr.32 si str.Kuncz Aladar nr.7, CF
317304, CF 361999 Arad

Beneficiar: Pagca Florin Lucian

Proiectant — SC TARA PLAN SRL, arh RUR Tutu Andreea , proiect nr.430/2025

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:
* Prinadresanr. 110207/10.12.2025 si completrile depuse cu nr.113481/22.12.2025,

beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului
aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,
conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa
consulte si sd transmitd observatii in pericada 24.12.2025-09.01.2026, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibil la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

S-a Intocmit anungul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Inifiatorul P.U.Z-ului a afisat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul -
Urbanistic Zonal, in data de 24.12.2025 mentinandu-1 pe toata perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism, organizati in data de 16.12.2025.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ca s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapd de informare, se

va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §1 amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

A
Arh.Em

' Functia Nume prenume Data
Verificat Sef servicu arh. loana Barbatei L6 |AN, 2026
Elaborat Consilier Angelica Giura 13.01.2026




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 %

WWW. primarigarad.ro pma@primariaarad.ro %ﬁnsw“\
Directia Gemerala Arhitect Sef

(V. certificatUiG-1014-E0-1038 )
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 8281/ A5 /7 4 .06.2026 Spre stiinti
TARA PLAN S.R.L.
Mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu,
nr. 15/A, judetul Arad
nielaur i@gmail.com
Citre,

Referitor la documentatia P.U.Z. si R.L.U. - ,REGLEMENTARE ZONA iN SCOPUL REALIZARII
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARILE AFERENTE" pentru imobilele identificate
prin C.F. nr. 317304 — Arad, respectiv C.F. nr. 361999 — Arad, Municipiul Arad, Bulevardul Decebal, nr. 32, respectiv
strada Kuncz Aladar, nr. 7, judeful Arad, aflati in etapa a Il-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta va comunicim c#, in urma analizrii documentatiei in cadrul sedintei din data de 03.02.2026,
membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovarii spre aprobare
a documentatiei de urbanism va respecta:

- prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spafii verzi pentru lucrarile de

constructii i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrérea Consiliului Local
al Municipiului Avad nr. 572 din 26 octombrie 2022;

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovarii spre aprobare
a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si
promovare spre aprobare documentatic de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmitid in conformitate cu
continutul cadru aprobat, semnata si cu stampila RUR, se va depune in doua exemplare identice (un exemplar original
si o copie) pe suport de hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga
documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport
topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificrile si completdrile ulterioare, astfel incét s poata fi
integrate in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliard — si CU, extrase CF, avize, acorduri, etc., - in
format pdf, cat si dovada achitarii taxei RUR.

Alaturat va fnaintam Raportul informarii si consultirii publicului, aferent Etapei a Il-a — Consultarea asupra
propunerilor preliminare.

A
Functia emnatura , Data —]
Verificat Director Executiv Arh.ToaBaagor 2 L/ .06.2026
Elaborat Consilier Capriceand Gabriel 23.06.2026




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad. 8281/A5/24.0&6.909 6

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. i R.L.U. - Reglementare zona in scopul realizarii ansamblu de locuinte colective cu
amenajarile aferente

Amplasament: - intravilanul municipiului Arad, B-dul Decebal 32 str.Kuncz Aladar nr.7, C.F.
317304, CF 361999

Beneficiar: Pagca Florin Lucian

Proiectant: - SC TARA PLAN SRL, arh. RUR Tutu Andreea, proiect nr. 430/2025

In vederea informarii si consultdrii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de catre beneficiar cu nr.8281/30.01.2026, s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina
de internet si la sediul institutiei in data de 06.02.2026.

Publicul a fost invitat sa transmita comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 06.02.2026-20.02.2026.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, au fost transmise un numar
de 25 scrisori de notificare, proprietarilor imobilelor din zona studiata a documentatiei de
urbanism din str. Kuncz Aladar, B-dul Decebal, str.Gh.Lazir, Liceul Tehnologic Aurel Vlaicu,
DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente a
fost consultatii de 1 persoana, proprietar al imobilului din zona studiata, in data de 18.02.2026.

Prin adresa inregistratd cu nr.14969/20.02.2026 proprietari ai imobilului din str.Kuncz
Aladar ne transmit urmatoarele:

”....formulam prezenta pozitie oficiala/observatie fata de documentatia PUZ initiati de
beneficiarul Pasca Florin Lucian, pentru terenurile identificate prin CF 361999 (str.Kuncz
Aladar nr.7) -P2, aflata in procedura de aprobare, fiind constatate urmatoarele deficiente:

1. Depasirea regimului de indltime si afectarea zonei istorice protejate

Conform documentatiei, pentru parcela P2 (str. Kuncz Aladar nr. 7) se propune un regim
de indltime S/D + P + 2E (trei niveluri supraterane). Zona este incadrata in areal construit
protejat (ZIR nr. 2, SIR nr. 24), unde regimul anterior admis era P+1. Majorarea la P+2
reprezintd o modificare substantiala a scarii si volumetriei frontului stradal.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si Regulamentul
General de Urbanism (H.G. 525/1996) impun integrarea noilor constructii in contextul construit
existent si protejarea valorii ambientale a zonelor istorice. Prin cresterea iniltimii, se produce
0 interventie disproportionata raportat la caracterul zonei.

2. Lipsa studiului de insorire si afectarea luminii naturale

Documentatia analizatd nu include un studiu de insorire care si demonstreze respectarea
conditiilor minime de iluminare naturala pentru imobilele invecinate.

Conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, inciiperile de locuit trebuie sa
beneficieze de insorire directd pe durata minima prevazuta de normi. Avand in vedere iniltimea

1



propusa si distanta redusa fata de limita de proprietate, existd un risc real de diminuare a luminii
naturale pentru ansamblul C1, in special in sezonul rece.

3. Afectarea intimitdtii si disconfortul creat prin volumetria propusa

Regimul P+2 permite realizarea de ferestre si eventuale balcoane orientate citre curtea
noastra, ceea ce conduce la pierderea intimitatii si expunerea directa a spatiului privat.

De asemenea, extinderea constructiei pe adancimea terenului va crea un perete masiv in
imediata vecindtate a proprietatii noastre, reducand perceptia de spatiu deschis si generand un
disconfort locativ semnificativ.

4. Extinderea masivi a volumului construit

Constructia propusa se dezvoltad semnificativ in adancimea terenului, generand un
volum compact si inalt in imediata vecinitate a proprietitii noastre, creAnd un efect de
masivitate, reducerea ventilatiei naturale si disconfort locativ.

5. Obligatia de consultare a vecinilor direct afectati

Conform Legii nr. 350/2001 si Ordinului nr. 2701/2010 privind informarea si
consultarea publicului, proprietarii direct afectati trebuie informati in mod real si efectiv, iar
observatiile acestora trebuie analizate obiectiv.

Totodata aratdim urmatoarele argumente obiective:

in masura in care constructia propusd influenteaza drepturile noastre de proprietate -
prin afectarea luminii naturale, intimitatii si confortului locativ - considerim ci este necesari
consultarea directd a subsemnatilor si analizarea acordului nostru, inainte de aprobarea unei
documentatii ce produce efecte directe asupra proprietitii noastre.

Prin aprobarea si realizarea constructiei in regimul de inaltime si volumetria propuse
sunt incélcate drepturile noastre legitime de proprietate, fiind afectatd in mod direct exercitarea
folosintei normale a imobilului, accesul la lumina naturala, intimitatea si confortul locativ, farad
ca noi, in calitate de proprietari direct invecinati si potential prejudiciati, si fi fost consultati in
mod real, efectiv si prealabil cu privire la interventia urbanistici propusa.

Totodatd, documentatia nu clarifici modalitatea de raportare sau eventuala alipire a noii
constructii la cladirile existente, aspect ce genereaza incertitudine juridica si un risc suplimentar
asupra proprietitii noastre. In aceste conditii, solicitim ca reprezentantii Primariei Municipiului
Arad, prin structurile competente, sa analizeze temeinic si complet solicitarea urbanistica, s3
verifice in mod obiectiv conformitatea acesteia cu situatia reald din teren si si dispuna
efectuarea unei investigatii la fata locului, in vederea clarificirii impactului efectiv asupra
proprietatilor invecinate, intrucat in lipsa unei astfel de analize pot fi constatate ulterior nereguli
ce pot genera prejudicii materiale si daune proprietarilor direct afectati.

De asemenea, subliniem faptul ca imobilul situat pe str. Kuncz Aladar nr. 5, din care
facem parte, are o vechime de peste 150 de ani, fiind o constructie istorica realizati in conditiile
tehnice si structurale specifice epocii respective. O interventie edilitard majord constand in
realizarea unei constructii noi cu regim de indltime P+2 in imediata vecinitate poate genera un
impact semnificativ asupra structurii de rezistentd a imobilului existent, in special in contextul
lucrérilor de excavare pentru fundatii, a vibratiilor produse in timpul executiei si a modificirii
conditiilor de incércare si de comportare a terenului de fundare. Avand in vedere uzura naturali
acumulata in timp la nivelul peretilor portanti, al fundatiilor si al elementelor structurale, existi
un risc real de aparitie a fisurilor, tasarilor diferentiate sau a altor degradari structurale care pot
afecta stabilitatea si siguranta constructiei istorice. In lipsa unei expertize tehnice detaliate
privind impactul asupra constructiilor invecinate, precum si a unei analize geotehnice corelate
cu situatia reald din teren, aprobarea unei astfel de investitii poate conduce la prejudicii
materiale semnificative si la afectarea integrititii structurale a imobilului nostru.

Intelegem si respectam dreptul proprietarului de a valorifica terenul intravilan disponibil
prin edificarea unei constructii noi, insi consideram ca exercitarea acestui drept trebuie realizati
strict in limitele cadrului legal aplicabil zonei istorice protejate, cu respectarea reglementirilor
specifice privind protectia monumentelor si a ansamblurilor urbane cu valoare patrimoniali,
precum si a normelor privind integrarea arhitecturald, proportionalitatea si dimensionarea
constructiilor. Orice interventie edificatorie intr-un asemenea perimetru trebuie si fie
compatibila cu caracterul istoric al zonel, sa respecte regimul de inaltime si scara volumetrici
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adecvatd si sd nu genereze un impact disproportionat asupra constructiilor existente si asupra
drepturilor legitime ale proprietarilor invecinati.

Solicitari:

Aviénd in vedere aspectele prezentate, solicitam:

- Reevaluarea regimului de inaltime propus pentru parcela P2;

- Realizarea unui studiu de insorire si impact asupra vecinatatilor

- Reanalizarea integrarii arhitecturale in contextul zonei istorice protejate;

- Realizarea unui studiu de insorire si impact asupra vecinatatilor;

- Reanalizarea integrarii arhitecturale in contextul zonei istorice protejate;

- Consultarea directa a proprietarilor afectati si luarea in considerare a acordului acestora
inainte de aprobarea PUZ.

Totodatd solicitim comunicarea in forma scrisd a unui raspuns motivat, emis de
structura competenta a autoritatii publice, din care sa@ rezulte analiza punctuala a obiectiunilor
formulate si temeiurile de fapt si de drept avute in vedere la solutionare.”

Prin adresa inregistrata cu nr.15151/20.02.2026 proprietarul imobilului invecinat din str.
Kuncz Aladar ne transmite urmatoarele observatii si opozitie la documentatia de urbanism.

1. Interesul legitim

Imobilul proprietatea mea este o locuinta existentd cu regim de iniltime P+1, avand
ferestre de iluminare pentru camere de locuit orientate citre limita de proprietate comuna.
Distanta dintre aceste goluri de lumina si limita de proprietate este de aproximativ 2,5 m.

In plus, bucataria imobilului are ca unica sursa de lumina naturala suprafata vitrati a
usii orientate catre acelasi aliniament la mai putin de 2 m de limita proprietatii.

Prin reglementirile propuse (regim P+2 cu posibilitate de alipire la limita de
proprietate), se creeaza posibilitatea edificarii unui front construit de aproximativ 10-11 m
inaltime la o distanta extrem de redusa fata de imobilul existent.

2. Motive de nelegalitate si neconformitate

Documentatia de urbanism propusa:

. incalca dreptul la folosirea normala a proprietatii vecine;

. afecteaza direct conditiile minime de locuire prin suprimarea iluminarii naturale;

° nu respectd prevederile Ordinului Ministerutui Sanatatii nr. 119/2014 privind
insorirea locuintelor;

. contravine principiilor protectiei vecinatatilor si dezvoltarii urbane echilibrate

prevazute de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Aplicarea PUZ-ului ar face posibila autorizarea unei constructii care ar conduce la lipsa
insoririi incaperilor de locuit si a bucatériei imobilului existent.

Solicitari:

1. Neaprobarea documentatiei PUZ in forma propusi;

2. Obligarea elaboratorului documentatiei la realizarea unui studiu real de insorire
raportat la cladirile existente;

3. Stabilirea unor retrageri minime fatd de limita de proprietate care si protejeze
imobilul existent.

Prezenta este formulata in cadrul procedurii de informare si consultare a publicului.

Solicitarile au fost transmise initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
23.02.2026, in vederea formularii unui raspuns.

Prin adresa inregistrata cu nr.15357/23.02.2026 proprietarii imobilelor invecinate prin
Societatea Civila Profesionala de Avocati Valentin & Asociatii, ne transmit urmitoarele
observatii:

“Documentatia PUZ pe care ne-afi comunicat-o prevede posibilitatea edificarii unei
constructii noi, pe suprafata terenului inscris in CF 361999 Arad (teren identificat in
documentatie sub denumirea parcela P2).



Conform mentiunilor din documentatia PUZ (pag. 9 - 10), cladirea propusi pe parcela
P2 urmeazd si aibd regimul de indltime P+2E (max. S/D+P+2E), cu urmitorii indicatori
urbanistici:

* Hmax streasina fatada principald — alinierea streaginii fatadei principale propuse la
streagina uneia dintre cladirile direct invecinate la limita vestici sau estici a amplasamentului;

* Hmax streasind fatada posterioard — 9,0 m fata de CTS;

* Hmax coama — 12,0 m fata de CTS;

* nUMar maxim apartamente: 3 unitifi;

* POT max. propus: 48% (max. 178 mp);

* CUT max. propus: 1,45 (suprafatd construita desfasurati maxima 536 mp).

Totodata, aga cum am aritat anterior, documentatia prevede ca imobilul se va amplasa
obligatoriu la aliniamentul strazii Kuncz Aladar, alipit la cel putin o limita laterald de
proprietate, cu obligativitatea alinierii la cornisa constructiei invecinate, existand inclusiv
posibilitatea alipirii la ambele clidiri invecinate.

Avand in vedere regimul de inaltime propus si conditia alinierii la cornisa unei
constructii existente, rezulta ca solutia urbanisticd prefigurati conduce, in mod previzibil, la
alipirea constructiei propuse de imobilul proprietatea noastr, concluzie ce se desprinde si din
ilustrarea urbanistica nr. 05A

Insd, documentatia PUZ, in forma actuald, creeaza premisele aprobarii unei solutii
incompatibile cu imobilul invecinat aflat proprietatea noastri si care incalca drepturile
proprietarilor afectati.

Ca urmare, in speta, se impune clarificarea si analizarea mai multor aspecte tehnice si
Juridice pe care le vom expune in continuare:

1. Referitor la alipirea noii constructii la constructia proprietatea noastra.

In concret, parcela Inscrisa in CF 361999 Arad si reglementati prin PUZ se invecineazi
pe latura estica cu cladirea proprietatea noastrd, inscrisi in CF 305399 Arad, constructie
edificatd in perioada 1992-1998, realizati in baza unor proiecte aprobate si racordata legal la
utilitati publice (gaz, apa, canalizare).

Pe latura orientaté catre parcela reglementata prin PUZ, cladirea noastri nu este realizati
cu perete orb (calcan), ci prezintd ferestre legal edificate, precum si elemente functionale
esentiale — conducte de gaz si horn in exploatare — aspecte de care nu s-a tinut, insa, cont la
intocmirea documentatiei reglementate prin PUZ.

Solutia de edificare propusa prin PUZ duce, in mod evident, la:

* obturarea ferestrelor existente;

* imposibilitatea accesului la instalatiile de gaz;

* imposibilitatea intretinerii instalatiilor de gaz;

* necesitatea relocdrii instalatiilor autorizate existente;

+ afectarea functiondrii hornului;

* limitarea substantiala a folosintei normale a imobilului.

in raport de aceastd stare de fapt, apreciez ci reglementarea propusad prin PUZ este
nelegald, pentru urmétoarele motive:

Asa cum am aratat mai sus, alipirea noii clidiri de imobilul proprietatea mea este
imposibila avand in vedere urmitoarele:

- instalatiile de gaz - imobilul este alimentat cu gaze naturale prin instalatii autorizate,
conductele aferente apartamentelor situate la etajele 1 si 2 fiind amplasate pe peretele exterior
orientat catre parcela reglementati prin PUZ.

Eventuala alipire ar impune modificarea traseului instalatiei de gaze. Or, avand in vedere
cd, potrivit normelor tehnice aplicabile, modificarea instalatiilor de gaze se poate realiza
exclusiv pe baza unui proiect tehnic autorizat, este evident ci aceasta ar genera costurl
semnificative in sarcina mea.

Ca atare, reglementarea urbanisticd propusi creeazi premisa afectdrii unor instalatii
legal realizate si functionale, firi analizarea fezabilitatii tehnice si juridice a interventiei

-hornul - alipirea constructiei noi ar afecta functionarea s1 exploatarea acestui element

constructiv,



-ferestrele - pe fatada orientatd cétre terenul reglementat existi mai multe ferestre:
fereastra bucdtarie — 740 x 1190 mm; fereastrd camara/baie — 350 x 500 mm,; fereastrd camera
tehnica — 1650 x 540 mm. Acestea au un rol esential pentru aerisire, iluminare naturali,
sigurantd in exploatarea instalatiilor tehnice si au fost legal amenajate, cu respectarea
dispozitiilor art. 612 — 616 C.civ.

Desi, conform mentiunilor din PUZ (pag.15), pentru parcela P2 ,, amplasarea clddirilor
destinate locuinfelor (...) trebuie sd asigure insorirea acestora pe o duratd de minim 1 ' ore
la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din cladire i din locuintele invecinate”, solutia de
alipire permiséd prin documentatie este de naturd sa conduci la diminuarea semnificativi a
ilumindrii naturale si a Insoririi imobilului proprietatea mea.

In aceste conditii, obturarea acestor ferestre prin alipirea unei constructii ar afecta
conditiile minime de locuire si ar constitui o ingerintd directd in exercitiul dreptului de
proprietate, contrar art. 555 C.civ.

- sistemul de evacuare a apelor pluviale - pe coltul cladirii proprietatea mea, spre
imobilul aflat la nr. 7, este amplasat un burlan pentru evacuarea apelor pluviale. Alipirea ar
impune modificarea pozitiei acestuia si ar genera dificultiti de acces si exploatare, in special in
contextul asigurdrii accesului auto pentru un numar ridicat de apartamente.

Or, conform dispozitiilor Legii nr. 350/2001:

* Documentatiile de urbanism trebuie sd respecte dreptul de proprietate si sa asigure
integrarea armonioasa in tesutul existent;

* PUZ nu poate crea o reglementare care sa incalce drepturi civile deja existente;

iar potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991:

* Autorizatia de construire poate fi emisa doar cu respectarea drepturilor tertilor;

* Nu pot fi aprobate solutii tehnice care afecteazi constructiile invecinate.

in mod cert, o reglementare urbanistici ce permite suprimarea ferestrelor, a accesului
la instalatii §i afectarea folosintei normale a imobilului reprezinta o ingerinta nejustificata si
disproportionata.

2. Incilcarea normelor tehnice privind securitatea la incendiu si instalatiile de gaze
Solutia propusd prin PUZ, respectiv posibilitatea alipirii noii constructii la imobilul meu,
contravine normelor legale privind securitatea la incendiu si exploatarea instalatiilor tehnice,
avand in vedere cd pe fatada vizata existd goluri (ferestre), un horn functional si conducte de
gaz amplasate pe exterior, elemente care presupun respectarea unor distante de siguranta si
acces permanent pentru exploatare si interventii.

In situatia de fata, solutia propusa prin PUZ:

- creeaza risc de propagare a incendiului;

- impiedica accesul pentru interventie;

- afecteaza functionarea instalatiilor existente

Or, conform art. 2.2.0.1 si art. 2.2.1.1 din Normativul privind securitatea la incendiu a
constructiilor — P118/1-2025, constructiile trebuie amplasate si compartimentate astfel incat sa
se limiteze propagarea incendiilor intre cladiri, prin asigurarea unor distante corespunzitoare
sau prin utilizarea unor elemente constructive rezistente la foc.

In aceste conditii, solutia de alipire apare ca fiind insuficient fundamentati din
perspectiva cerintelor de securitate la incendiu si a protectiei constructiilor invecinate.
Suplimentar fata de cele mentionate la punctele 1 si 2 ale prezentelor observatii, arit ci, in
masura in care constructia propusa pe parcela P2 ar depasi in adancime aliniamentul posterior
al cladirii existente proprietatea mea, s-ar genera o umbrire suplimentari in zona nordici a
imobilului, cu consecinta reducerii iluminarii naturale si a duratei de insorire a incdperilor
existente.

O astfel de configuratie ar afecta conditiile normale de locuire si ar contraveni cerintei
prevazute chiar in documentatia PUZ (pag.15) privind asigurarea insoririi locuintelor invecinate
pentru durata minima stabilita la solstitiul de iara.

fn consecinti, se impune corelarea adancimii constructiei propuse cu cea a cladirilor
existente invecinate, astfel incét sa fie evitata afectarea suplimentara a iluminirii naturale a
imobilelor limitrofe. Prin urmare, avand in vedere toate cele de mai sus, solicitim:

.....

1. Eliminarea expresa din documentatia PUZ a posibilitatii alipirii la imobilul meu.



2. Stabilirea unei retrageri minime fata de limita de proprietate.
3. Introducerea unei mentiuni explicite privind respectarea drepturilor imobilelor

invecinate.
4. Analiza documentatiei din perspectiva legalititii raportat la normele civile si tehnice

incidente.
In caz contrar, ne rezervim dreptul de a ataca in contencios administrativ hotdrarea de

aprobare a PUZ-ului.
Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de

25.02.2026 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr.24029/17.03.2026, initiatorul si elaboratorul
documentatiei ne transmit urmatorul rispuns la adresa inregistrata cu nr.14969/20.02.2026:

”Va comunicam urmatoarele clarificari la aspectele semnalate de catre d-voastra:

1. Depasirea regimului de inaltime si afectarea zonei istorice protejate.... Integrarea

noilor constructii in contextual construit existent si protejarea valorii ambientale a zonelor
istorice. Prin cresterea inaltimii, se produce o interventie disproportionate raportat la
caracterul zoneicontravine principilor protectiei vecinatatilor si dezvoltarii urbane echilibrate
prevazute de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului

Asa cum cunoasteti, pe acest teren a existat edificata in trecut o constructie si de
asemenea acest teren nu are interdictie de construire. Prin reglementarile urbanistice in
vigoare pentru acest teren, dimpotriva, se permite direct autorizarea unei constructii cu regim
de inlatime S/D+P+1E fara a fi necesara elaborarea unei noi lucrari de urbanism.

Pe aceasta strada exista cladiri cu regim de inaltime actual P+1E (ca si cea de la nr.5
— pe partea stinga) sau cladiri cu regim de inaltime P+2E (ca si cea a vecinului de pe latura
dreapta).

Indiferent de viitorul regim de inaltime maxim permis pentru acest teren, P+IE sau
P+2E, Directia Judeteana de Cultura Arad prin Comisia Regionala Zonala de Monumente,
solicita sa ne aliniem la cota streasinei din stinga sau din dreapta, cu alipire pe ambele laturi.
Acesta este specificul zonei protejate, asa este si situatia imobilului de la nr.5, cu alipire la
stinga si cu alipire la dreapata cind pe teren exista cladirea veche.

Deci indiferent de numarul etajelor ce se vor edifica, ca si volumetrie, viitoarea solutie
de arhitectura va trebui sa respecte aceste doua majore conditionari, respective alipirea pe
ambele laturi si alinierea la cota streasinei de la strada.

Facem precizarea ca in derularea lucrarii de urbanism solutia propusa a fost avizata
de catre DJC Arad in urma analizarii in Comisia Regionala Zonala de Monumente cu aviz
favorabil, fara conditii, nr.61/U/18.02.2026.

2. Lipsa studiului de insorire si afectarea luminii naturale. Documentatia analizata nu
include un studiu de insorire care sa demonstreze respectarea conditiilor minime de iluminare
naturala pentru imobilele invecinate. Conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr.119/2014,
incaperile de locuit.....

La faza DTAC proiectul propus va respecta limitele zonei de implantare a cladirii.
Aceasta limita de implantare reglementata la faza PUZ incepe de la aliniamentul stradal, ca
si majoritatea cladirilor de pe partea stinga a strazii, si se termina in interiorul proprietatii la
cel mult 18 m. Solutia finala a cladirii propuse la nr.7 se va detalia la faza DTAC + PTh.

Orientarea celor 2 terenuri face ca viitoarea cladire de la nr.7 sa nu se suprapuna cu
proprietatea de la nr.5 pe mai mult de 25 % din lungimea acesteia. Deci 75% din adincimea
proprietatii de la nr.5 nu poate sa fie umbrita de viitoarea cladire de la nr.7. Aceasta afirmatie
se bazeaza pe pozitia rasaritului pe latura dreapta a incintelor.



lar din cei maxim 25 % suprapunere a cladirii propuse la nr.7 in relatie cu proprietatea
" de la nr.5, cel putin 50% se produce in dreptul cladirii CI (corpul P+1 de la strada). Acesta
fiind amplasat la limita de proprietate, are calcan spre terenul de la nr.7.

3. Afectarea intimitatii si disconfortul creat prin volumetria propusa Regimul P+2
permite realizarea de ferestre si eventuale balcoane orientate catre curtea noastra, cee ace
conduce la pierderea intimitatii si expunere directa a spatiului privat. De asemenea extinderea
constructiei pe adincimea terenului vac rea un perete masiv in imediata vecinatate a
proprietatii noastre, reducind perceptia spatiului deschis si generand un disconfort locative
semnificativ

Solutia de urbanism propusa se limiteaza strict la incinta privata detinuta de catre
initiatorul PUZ ului, nu se propun a se realiza lucrari pe proprietatea d-voastra. Nu se prevad
nici la faza PUZ si nu se vor prevedea nici la faza DTAC ferestre de vedere sau balcoane
orientate catre dumneavoastra care sa nu respecte prevederile Codului Civil in acest sens. Pentru
o perceptie de “spatiu deschis” evaluam ca si rezonabil a va baza pe proprietatea
dumneavoastra, nu este considerat rezonabil a considera ca se poate solicita unui proprietar
privat sa nu-si foloseasca proprietatea conform reglementarilor legale. Aceasta proprietate a
fost tranzactionata destul de recent, exista posibilitatea de a va asigura acest spatiu  daca era
importanta cresterea confortului locativ propriu.

4. Extinderea masiva a volumului construit. Constructia propusa se dezvolta
semnificativ in adincimea terenului, generand un volum compact si inalt....."

Fata de proprietatea de la nr.5 sau cea de la nr.9, proiectul propus este cu mult diminuat
ca si procent de ocupare in adincime a proprietatii. In mare parte din proiectul propus , dar
care va fi detaliat la faza DTAC, viitorul corp de cladire se suprapune cu calcanul existent la
nr.5 pe minim 50% din adincimea sa.

5. Obligatia de consultare a vecinilor afectati”

In site au fost amplasate panouri de informare a publicului interesat, nu doar pentru

vecini ¢i pentru oricine doreste sa-si manifeste opinia pe acest proiect de urbanism.
In interiorul acestor proceduri standard de informare a publicului interesat, au fost transmise
scrisori la adresa de domiciliu al vecinilor terenului. Intreaga procedura stabilita prin lege
pentru informarea persoanelor interesate, se deruleaza, inclusiv aceasta corespondenta se face
in interiorul acestor proceduri.

Facem precizarea si clarificarea ca Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 NORME,
la art.3 alin (1) prevede: “Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de minimum 1 : ore la solstitiul de iarna a incaperilor de locuit
din cladire si din locuintele invecinate”. lar in art.1 se precizeaza si se definesc o serie de
termeni utilizati in acest Ordin. Astfel,  articolul 1 alin a) incapere de locuit — incaperile cu
Junctii de camera de zi si dormitoare “. Pina la acest moment nu am identificat ferestre afectate
prin proiect de umbrire. O adresa a unei doamne proprietara din acest imobil mentioneaza ca
are o bucatarie prevazuta cu usa vitrata si care o estimeaza umbrita, dar prevederile legale nu
se aplica pe orice tip de incapere. Incadrarea bucatariei in OMS nr.119/2014 nu este printre
incaperile de locuit.

Nici un PUZ nu se poate aplica si pune in executie fara sa fie urmat de o Autorizatie
de Construire care are la baza documentatii tehnice si avize specifice.

La faza DTAC se vor putea cunoaste detaliile tehnice ale cladirii ce va putea fi edificata,
inclusiv relatia directa cu proprietatea dumneavostra. La faza DTAC se va elabora inclusive
lucrarea Expertiza Tehnica de Rezistenta pentru a fi stabilite masurile si tehnicile constructive
care trebuie sa tina cont de particularitatile cladirii dumneavoastra.



In plus, dorim sa va expunem traseul unei lucrari de la elaborare lucrare de urbanism si

executie. Intre aceste doua momente trebuie obligatoriu sa existe o documentatic tehnica =

complete, o Autorizatie de Construire si obligatoriu acordul vecinilor la care se face alipire.
Proiectul tehnic nu va putea fi aprobat de catre Primaria Municipiului Arada fara toate cele de
mai sus.

PUZ ul este lucrarea de urbanism care stabileste indicatorii urbanistici ai terenului,
functiunea principala, dar care nu permite realizarea lucrarilor de executie. Doar Autorizatia
de Construire permite acest lucru iar aceasta se va putea elibera doar cu acordul vecinilor.
Pentru acordul vecinilor se vor prezenta toate informatiile tehnice ale cladirii, iar studiul de
insorire este parte din aceste informatii. Se poate elabora doar in contextual in care se vor
cunoaste dimensiunile exacte ale cladirii propuse, pentru concluzii clare.

Asa cum am mai precizat si anterior, indiferent de regimul de inaltime, viitoarea cladire
se va alipi la streasina din dreapta sau din stinga, si se pozitiona la aliniamentul stradal, din
considerente de registru actual al zonei istorice.

Solutia trebuie sa prevada alipirea la cele 2 cladiri, din considerente care nu tin de
dorinta intiatorului sau elaboratorului PUZ, dar nu genereaza incertitudine juridica sau risc
suplimentar asupra proprietatii dumneavoastra. Alipirea cladirilor este specificul zonei centrale
a municipiului Arad iar strada Kuncz Aladar nu face exceptie de la acest specific.

In speranta ca raspunsurile transmise au clarificat solicitarea d-voastrd, v asigurdm in
continuare de intreaga noastrd deschidere in a livra orice alte informatii suplimentare
considerati necesare.

Elaborarea unei lucrari urbanistice intr-o zona centrali a orasului este un demers care
priveste intreaga comunitate, rezidenti actuali si viitori. La fel ca si pentru d-voastra,
dezvoltarea armonioasd a unei zone centrale §i folosinta proprietatii private detinute conform
reglementirilor, este un deziderat comun pentru toti cei implicati.”

Raspunsul a fost transmis la data de 23.03.2026.

Prin adresa inregistrata cu nr.24034/17.03.2026, initiatorul si elaboratorul
documentatiei ne transmit urmatorul raspuns la adresa inregistrata cu nr.15151/20.02.2026:
”Va comunicam urmatoarele clarificari, punctual, la aspectele semnalate de catre d-

voastra:
... Bucataria imobilului are ca unica sursa de lumina naturala suprafata vitrata a usii

orientate catre acelasi aliniament la mai putin de 2 m de limita proprietatii.

Conform Cod Civil, nu se permit suprafete vitrate de vedere la mai putin de 2,00 m
fata de limita de proprietate. Solutia si configurarea proprietatii dumneavoastra nu este
conforma cu aceste cerinte privind pastrarea zonei de minim 2,00 m pentru amplasarea de
Jerestre de vedere fata de limita de proprietate.

In contextul in care nu cunoastem pozitia acestei usi la care va referiti, respectiv unde
anume in adincimea proprietatii este amplasata aceasta usa a bucatariei, nu putem evalua
impactul asupra “iluminarii pentru camere de locuit”

La faza DTAC proiectul propus va respecta limitele zonei de implantare a cladirii.
Aceasta limita de implantare reglementata la faza PUZ incepe de la aliniamentul stradal, ca
si majoritatea cladirilor de pe partea stinga a strazii, si se termina in interiorul proprietatii la
cel mult 20 m. Solutia finala a cladirii propuse la nr.7 se va detalia la faza DTAC + PTh.

Orientarea celor 2 terenuri face ca viitoarea cladire de la nr.7 sa nu se suprapuna cu
proprietatea de la nr.5 pe mai mult de 25 % din lungimea acesteia. Deci 75% din adincimea
proprietatii de la nr.5 nu poate sa fie umbrita de viitoarea cladire de la nr.7. Aceasta afirmatie
se bazeaza pe pozitia rasaritului pe latura dreapta a incintelor.



lar din cei maxim 25 % suprapunere a cladirii propuse la nr.7 in relatie cu proprietatea
de la nr.5, cel putin 50% se produce in dreptul cladirii CI (corpul P+1 de la strada). Acesta
fiind amplasat la limita de proprietate, are calcan spre terenul de la nr.7.

Documentatia de urbanism propusa incalca dreptul la folosirea normala a proprietatii

vecine
Solutia de urbanism propusa se limiteaza strict la incinta privata detinuta de catre

initiatorul PUZ ului, nu se propun a se realiza lucrari pe proprietatea d-voastra. Nu consideram
documentata sau intemeiata aceasta afirmatie, proiectul nu incalca drepturile proprietatilor
invecinate, nu este afectata folosirea proprietatilor vecine.

“ afecteaza direct conditiile minime de locuire prin suprimarea iluminarii naturale”

La primul punct am explicitat aceasta relationare a viitoarei cladiri cu situatia usii de
la bucataria dumneavoastra si am facut precizarea ca la faza DTAC se va cunoaste care este
de fapt dimensiunea finala a cladirii ce se va edifice la nr.7. Adincimea acestei viitoare cladiri
in teren asa cum este ea permisa in interiorul limitei de implantare de la faza PUZ tine cont
ca aceasta limita este data ca si maxim, orientativ. In relatie cu suprafata maxima ce se va
putea edifica pentru aceasta cladire propusa si coroborat cu latimea frontului stradal, rezulta
ca limita de implantare nu poate fi ocupata integral. In raspuns transmis vecinilor de la nr.9
am stabilit ( si se va prelua in PUZ la urmatoarele etape), ca diminuam aceasta latura
posterioara a limitei de implantare si o retragem pina la coltul cladirii vecine la nr.9.

“nu respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr.119/2014 privind
insorirea locuintelor.”

Facem precizarea si clarificarea ca Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 NORME,
pe care-l invocati, la art.3 alin (1) prevede: “Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie
sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 Y% ore la solstitiul de iarna a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.

Iarin art.]1 se precizeaza si se definesc o serie de termeni utilizati in acest Ordin. Astfel,
“articolul 1 alin a) incapere de locuit — incaperile cu functii de camera de zi si dormitoare “.

Incaperea enuntata de catre dumneavoastra cu usa vitrata edificate la mai putin de 2,00
m fata de limita de proprietatea reglementata, nu se afla niciuna in aceasta configuratie, deci
nu se supune cerintelor invocate. Incadrarea bucatariei in OMS nr.119/2014 nu este printre
incaperile de locuit.

“contravine principilor protectiei vecinatatilor si dezvoltarii urbane echilibrate
prevazute de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului”

Pe acest teren a existat edificata o constructie si de asemenea acest teren nu are
interdictie de construire prin reglementarile urbanistice in vigoare, dimpotriva, se permite
direct autorizarea unei constructii cu regim de inlatime S/D+P+I1E fara a fi necesara
elaborarea unei noi lucrari de urbanism. Respingem aceasta afirmatie ca nefondata si
neargumentata.

“aplicarea PUZ ului ar face posibila autorizarea unei constructii care ar conduce la
lipsa insoririi incaperilor de locuit si a bucatariei imobilului existent”

Partial aceasta afirmatie este repetata in pasaje anterioare, consideram ca a le repeta
nu este necesar. A se vedea explicitarile oferite punctual mai sus.

Nici un PUZ nu se poate aplica si pune in executie fara sa fie urmat de o Autorizatie
de Construire care are la baza documentatii tehnice si avize specifice.

“obligarea elaboratorului documentatiei la realizarea unui studiu real de insorire
raportat la cladirile existente”

La faza DTAC se vor putea cunoaste detaliile tehnice ale cladirii ce va putea fi edificata,
inclusiv relatia directa cu proprietatea dumneavostra.



Un studiu de insorire se elaboreaza cu softuri specifice si se prezinta semnate si asumate
de catre elaborator — proiectant. Firmele de specialitate care elaboreaza studii de insorire isi
asuma responsabilitatea respectivelor documente si raspund pentru corectitudinea concluziilor

din studiul de insorire.
“stabilirea unor retrageri minime fata de limita de proprietate care sa protejeze

imobilul existent”
Solutia propusa pastreaza specificul zonei istorice centru protejat si a fost analizata in

Comisia Zonalaa Monumentelor Istorice-12 si avizata favorabil prin Directia Judeteana pentru

Cultura Arad cu aviz favorabil, fara conditii, nr.61/U/18.02.2026.
Lucrarea de urbanism poate fi finalizata si supusa aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Arad exclusiv in conditiile in care vor fi obtinute toate avizele necesare

favorabile.
Solutia de urbanism pastreaza cerintele avizului DJC Arad in ce priveste alipirea la

aliniamentul stradal,
In speranta ca raspunsurile transmise au clarificat solicitarea d-voastri, va asigurim in
continuare de intreaga noastrd deschidere in a livra orice alte informatii suplimentare

considerati necesare.
Elaborarea unei lucrari urbanistice intr-o zona centrala a orasului este un demers care

priveste intreaga comunitate, rezidenti actuali si viitori. La fel ca si pentru d-voastra,
dezvoltarea armonioas3 a unei zone centrale si folosinta proprietatii private detinute conform
reglementarilor, este un deziderat comun pentru toti cei implicati.”

Raspunsul a fost transmis la data de 20.03.2026

Prin adresa inregistrata cu nr.24037/17.03.2026, initiatorul si elaboratorul
documentatiei ne transmit urmaétorul raspuns la adresa inregistrata cu nr.15357/25.02.2026:

”Va comunicam urmatoarele clarificari, documente sau detalii suplimentare, punctual
la aspectele semnalate de catre d-voastra:

“... regimul de inaltime propus si conditia alinierii la cornisa unei constructii existente,
rezulta ca solutia urbanistica prefigurate conduce, in mod previzibil, la alipirea constructiei
dpropuse de imobilul proprietatea noastra..”

Da, asa este. Viitoarea constructie propusa pe parcela P2 se va alipi la cladirile cu care
se invecineaza la aliniamentul stradal. Aceasta solutie este conforma cu situatia existenta pe
strada Kuncz Aladar dreapta. Regimul maxim de inaltime propus nu depaseste regimul de
inaltime al constructiei detinute de catre d-voastra si care la fel, lateral dreapta este alipit de
urmatorul vecin. Solutia propusa pastreaza specificul zonei istorice centru protejat si a fost
analizata in Comisia Zonala a Monumentelor Istorice-12 si avizata favorabil prin Directia
Judeteana pentru Cultura Arad cu aviz favorabil, fara conditii, nr.61/U/18.02.2026.

“...creeaza premisele aprobarii unei solutii incompatibile cu imobilul invecinat aflat
proprietatea noastra si care incalca drepturile proprietarilor afectati”

Solutia de urbanism propusa se limiteaza strict la incinta privata detinuta de catre
initiatorul PUZ ului, nu se propun a se realiza lucrari pe proprietatea d-voastra. Nu consideram
documentata sau intemeiata aceasta afirmatie, proiectul nu incalca drepturile proprietatilor
invecinate.

“...proiecte aprobate si racordata legal la utilitati publice (gaz, apa, canalizare). Pe
latura orientata catre parcela reglementata prin PUZ, cladirea noastra nu este realizata cu
perete orb (calcan), ci prezinta ferestre legal edificate, precum si elemente functionale
esentiale — conducte de gaz si horn in exploatare-aspecte de care nu s-a tinut, insa, cont la
intocmirea documentatiei reglementate prin PUZ”.

Respingem afirmatia prin care enuntati legalitatea executarii pe fatada vestica a
imobilului dvoastra, catre proprietatea reglementata prin PUZ in baza CF nr.361999 Arad. In
acest CF nu exista notata servitute de vedere in favoarea CF nr.305399 Arad. Peretele la care
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faceti referire aflindu-se pozitionat pe mezuina ( asa cum sint cladirile de pe Kuncz Aladar
dreapta), nu avea posibilitatea legala de a propune aceste ferestre sau instalatii la care faceti
referire. In plus, lucrarea de urbanism a studiat cu atentie detaliile elementelor la care faceti
referire iar lucrarea specialitatea topografie a relevat faptul ca toate aceste instalatii mentionate
se afla pozitionate pe proprietatea initiatorului PUZ, nicidecum pe proprietatea dumneavoastra.
Intelegem ca aceste instalatii sint esentiale dar acestea nu se afla pe proprietatea dumneavostra
pozitionate, ci in curtea vecinului iar ferestrele la care va referiti nu au servitute de vedere si
nici dreptul de a conditiona alte lucrari pe terenuri invecinate.

“Solutia de edificare propusa prin PUZ duce, in mod evident, la :
Obturarea ferestrelor existente,
Imposibilitatea accesului la instalatiile de gaz
Imposibilitatea intretinerii instalatiilor de gaz

Necesitatea relocarii instalatiilor autorizate existente

Afectarea functionarii hornului
Limitarea substantiala a folosintei normale a imobilului”

Solutia propusa prin PUZ ul in elaborare se limiteaza strict la proprietatea private a
initiatorului PUZ ului. Nu se propun lucrari in proprietatea dumneavoastra.

Intelegem insa ca exista o situatie in teren neconforma cu principiile dreptului
proprietatii private, prin faptul ca o parte din instalatiile locuintei dumneavoastra au fost
realizate pe o alta proprietate, fara nici un drept real sau inscrisuri notate ca si
sarcini/drepturi/servituti in actul de proprietate.

In concret, la acest moment, cele enuntate de dumneavoastra afecteaza proprietatea
studiata si nu invers.

La acest subiect exista solutia deja identificata de d-voastra, si anume de a realiza
instalatiile in discutie integral pe proprietatea ce detineti. Disconfortul sau cheltuielile cu aceste
demersuri nu ne sint imputabile.

La faza ulterioara PUZ ului, respective de autorizare construire putem incerca sa
identificam o solutie constructive care la aliniamentul stradal sa respecte cerintele de alipire
dar care in interior sa va permita conservarea macar partial a unor elemente existente. Toate
aceste demersuri insa sint posibil insa a fi detaliate doar la momentul respective. Lucrarea
actuala de urbanism este o lucrare de incadrare in linii generale privind reglementarile ce se vor
stabili pentru acest imobil, nu se cunosc la acest moment mai multe detalii.

In principal toate elementele semnalate de catre dumneavoastra se refera la ferestrele si
elemente ale anumitor instalatii, existente pe peretele vestic. Care risca sa propage incendii, sa
obtureze lumina naturala, sa impiedice insorirea, etc.

Dazavuam acest mod de relationare dat fiind faptul ca toate acestea nu sint edificate pe
proprietatea dumneavoastra ( ci pe a initiatorului PUZ ) iar ferestrele la care faceti referire nu
au dreptul sa aiba vedere spre CF nr.361999 Arad.

Cu toate acestea, comunicam urmatoarele elemente:

- Limita de implantare propusa pe parcela P2 o vom diminua spre sud, astfel incit aceasta
sa nu depaseasca actualul perete de nord al cladirii dumneavoastra

- Elementele constructive ale viitoarei cladiri vor respecta cerintele de siguranta stabilite
de normele in vigoare ca si protective la foc. Vor fi folosite elemente de zidarie asa
cum este si imobilul detinut de dvoastra in relatie cu cladirea din dreapta la care este
alipit. Lucrarea de urbanism poate fi finalizata si supusa aprobarii Consiliului Local al

Municipiului Arad exclusive in conditiile in care vor fi obtinute toate avizele necesare

favorabile.
- La etapele urmatoare vom studia posibilitatea conservarii macar partial a anumitor

elemente la care faceti referire.
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- Se va permite accesul echipelor in incinta, cu o coordonare in prealabil cu proprietarul,
in eventualitatea in care doriti sa demarati de pe acum anumite repozitionari ale
elementelor in discutie.

- Solutia de urbanism pastreaza cerintele avizului DJC Arad in ce priveste alipirea la
aliniamentul stradal, dar in interior, macar partial unde solutia de arhitectura va
identifica idei acceptabile, vom incerca sa inseram parte din elementele illegal edificate
pe proprietatea conform CF nr.361999 Arad.

- In ce priveste invocarea normelor de sanatate publica, facem precizarea si clarificarea
ca Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 NORME, la art.3 alin (1) prevede:
“Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 Y% ore la solstitiul de iarna a incaperilor de locuit din cladire si
din locuintele invecinate”.

- Jarin art.1 se precizeaza si se definesc o serie de termeni utilizati in acest Ordin. Astfel,
“ articolul 1 alin a) incapere de locuit — incaperile cu functii de camera de zi si
dormitoare “. Incaperile enuntate de catre dumneavoastra si care au ferestre edificate
catre proprietatea reglementata, nu se afla niciuna in aceasta configuratie, deci nu se
supun cerintelor invocate.

In speranta cd raspunsurile transmise au clarificat solicitarea d-voastrd, va asigurdm
in continuare de intreaga noastrd deschidere in a livra orice alte informatii suplimentare

considerati necesare.
Elaborarea unei lucrari urbanistice intr-o zond centrald a orasului este un demers care

priveste intreaga comunitate, rezidenfi actuali si viitori. La fel ca §i pentru d-voastrd,
dezvoltarea armonioasd a unei zone centrale si folosinta proprietdtii private definute conform
reglementdrilor, este un deziderat comun pentru tofi cei implicati.

Réspunsul a fost transmis la data de 25.03.2026

Prin adresa inregistrata cu nr.27772/26.03.2026 ne sunt transmise urmatoarele:

in completarea solicitirii mele inregistrate cu nr. 15151/2026, revin cu urmitoarele
precizari privind documentatia de urbanism (PUZ):

Observatiile mele nu vizeaza in principal bucitiria, ci afectarea directd a iluminarii
naturale a camerei de locuit (dormitor/living), care beneficiazi de fereastra principald de
iluminare orientata catre limita de proprietate comuna.

Mentionez ca aceasta fereastrd este orientatd citre EST, ceea ce face ca intervalul
relevant de insorire si fie in prima parte a zilei. Amplasarea unei constructii cu regim de
inaltime P+2, alipita de limita de proprietate, la o distantd de aproximativ 2,5 m, va conduce la
obturarea directd a luminii naturale in intervalul critic de dimineatd, afectdnd in mod
semnificativ conditiile de locuire.

Amplasarea propusd genereaza o reducere substantiald a insoririi pentru camera de
locuit, aspect care nu a fost analizat concret in raspunsul transmis.

Afirmatia potrivit cireia ,,nu se incalca dreptul de proprietate” nu poate fi refinuti in
lipsa unei analize tehnice privind insorirea, realizatd conform prevederilor Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

Solicit explicit:

» prezentarea studiului de insorire aferent documentatiei PUZ, realizat pentru imobilele
existente invecinate;

* demonstrarea respectrii conditiei minime de insorire (minimum 1,5 ore la solstitiul
de iarnd) pentru camera de locuit a imobilului meu;

* analizarea impactului real al regimului de inaltime propus asupra fondului construit
existent. Reiterez opozitia fatd de forma actuald a documentatiei.

Vi rog sa imi comunicati in continuare etapele procedurii si data dezbaterii publice.
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Solicitarea a fost transmisd initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
27.03.2026 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr.33502/09.04.2026, initiatorul si elaboratorul
documentatiei ne transmit urmatorul rispuns la adresa inregistrata cu nr.27772/26.03.2026:

Va comunicam urmatoarele clarificari, la aspectele semnalate de catre d-voastra:

“ Observatiile mele nu vizeaza in principal bucataria, ci afectarea directa a iluminarii
naturale a canerei de locuit (dormitor/living) care beneficiaiza de fereastra principala de
iluminare orientate catre limita de proprietate comuna”

Legat de cele afirmate de dumneavoastra, va rugam sa consultati propria adresa ce ati

depus si inregistrat la Primaria Municipiului Arad cu nr. 15151/20.02.2026 din care extragem
urmatorul paragraf:

“... Bucataria imobilului are ca unica sursa de lumina naturala suprafata vitrata a usii
orientate catre acelasi aliniament la mai putin de 2 m de limita proprietatii.”

In respectiva adresa nu ati facut nici o mentiune legata de ferestre ale camerei de locuit
/living si v-ati referit exclusiv doar la usa de la bucatarie, iar din acest motiv raspunsul oferit
a tratat strict fereastra bucatariei, adica zona la care dvoastra ati facut referire.

In continuare, nu precizati clar despre care incapere este vorba pentru a va putea
raspunde satisfacator, dormitor sau living ? In care zona a cladirii existente la nr.5 se afla
pozitionata aceasta incapere dormitor sau living? Deoarece viitoarea cladire ce se va amplasa
pe terenul de la locatia str. Kuncz Aladar, nr.7 nu va fi propusa atit de adinc in proprietate
precum este edificata cladirea de la nr.5, acest aspect tehnic este unul relevant.

Pentru a va oferi totusi un raspuns concret, chiar daca nu cunoastem exact nici tipul
camerei (este dormitor sau este living?)si nici pozitia sa in cladirea existenta la nr.5, am studiat
scenariul cel mai nefavorabil si analiza facuta prin Studiu de Insorire porneste de la
presupunerea ca aceasta fereastra este cea amplasata in zona in care CIl se ingusteaza,
calcanul spre nr.7 se termina si incepe un perete estic, paralel cu limita de proprietate de la
vest. In acest punct de inflexiune, prima fereastra din CI, care este orientata spre est, este
amplasata cu o retragere spre vest, cu minim 1 m fata de peretele anterior mentionat, Deci fata
de limita de proprietate estica, aceasta prima fereastra este pozitionata din estimarile facute,
la minim 3 — 3,2 m fata de limita de proprietate. Ssitemul constructiv al cladirii CI de la nr.5
este de asa natura ca are prevazuta o streasina peste parter de minim 1 m.

In acest scenariu, si FARA NICI O CONSTRUCTIE pe terenul de la nr.7, am elaborat
Studiu de Insorire pentru a evalua modul in care este la acest moment este sau nu asigurata
insorirea respectivei ferestre. Concluziile Studiului de Insorire arata ca in data de 21
decembrie situatia constructiva a cladirii C1 de la nr.5 impacteaza propriul nivel de insorire.

Studiul de Insorire se depune ca si anexa a prezentei.

“... Amplasarea propusa genereaza o reducere substantiala a insoririi pentru camera de
locuit, aspect care nu a fost analizat concret in raspunsul transmis

Permiteti-ne sa va contrazicem prin documentele si inscrisurile existente pe acest
subiect, raspunsul transmis anterior a tratat exact cele semnalate de catre dumneavostra,
respectiv usa de la bucatarie.

* Afirmatia potrivit careia “nu se incalca dreptul de proprietate” nu poate fi retinuta in
lipsa unei analize tehnice privind insorirea, realizata conform prevederilor Ordinului
Ministerului Sanatatii nr.119/2014 ~

Solutia de urbanism propusa se limiteaza strict la incinta privata detinuta de catre
initiatorul PUZ ului, nu se propun a se realiza lucrari pe proprietatea d-voastra si in acest
context am enuntat si pastram acest enunt, “nu se incalca dreptul de proprietate “. Proiectul
propus nu implica obtinerea de servituti din partea dumneavoastra, transferuri de teren, etc.
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Dupa logica enuntata de catre dvoastra, sa presupunem ca imobilul de la nr.9, vecinul

de la Est si cu cladire regim de inaltiem P+2E, cu cladire amplasata mult in adincimea =~

proprietatii, si care evident, produce umbrire pe terenul de la nr.7, incalca acestuia dreptul de
proprietate? Este evident ca raspunsul este “nu incalca dreptul de proprietate” iar prin
extensie, afirmatia in discutie se sustine.
Intelegem preferinta de a avea in vecinatate un spatiu suplimentar liber, dar va atragem
respectuos atentia ca acest spatiu liber nu este in proprietatea dumneavoastra privata.
Reiteram faptul ca proiectul este avizat favorabil in Comisia Regionala pentru Cultura
si Monumente si pastreaza caracterul zonei centrale istorice protejate, alipirea la cladirile
invecinate si alinierea la una din streasinile vecine fiind conditii impuse prin aceasta analiza
de specialitate. Facem aceasta precizare pentru a clarifica cine anume are calitatea sa evalueze
modul in care o constructie noua este sau nu in armonie cu fondul construit existent.
Raspunsul impreuna cu studiul de insorire atasat a fost transmis la data de 14.04.2026.
Studiul de insorire a fost afisat pe site-ul institutiei www.primariaarad.ro.

Prin adresa inregistrata cu nr.36589/22.04.2026 ne sunt transmise urmitoarele:

in completarea solicitérii mele inregistrate cu nr. 15151/2026 respectiv nr. 27772/2026,
revin cu urmatoarele precizari privind documentatia de urbanism (PUZ):

Documentul transmis reprezintd un studiu de insorire in situatia existentd (-fara
constructie”), fird a analiza impactul constructiei propuse asupra imobilelor invecinate. In
aceste conditii, consider ca analiza este incompletd din punct de vedere tehnic, intrucit nu
raspunde problemei esentiale — respectiv efectul real al constructiei propuse asupra ilumindrii
naturale.

Precizez ca imobilul meu este un apartament cu o singura camera de locuit, iar fereastra
orientatd citre limita de proprietate reprezintd singura sursa de iluminare naturala a acesteia.

Mentionez ca aceastd fereastra este orientatd citre EST, ceea ce face ca intervalul
relevant de Insorire si fie in prima parte a zilei. Din configuratia actuala a imobilului rezulta ca
accesul luminii naturale este deja limitat de geometria constructiei, fiind dependent de
patrunderea directa a luminii prin aceasta fereastra.

Amplasarea unei constructii cu regim de iniltime P+2, alipita de limita de proprietate,
la o distanta de aproximativ 2,5 m, va conduce la obturarea directi a luminii naturale in
intervalul critic de dimineata, generand un efect de inchidere a spatiului si reducerea drasticd a
iluminarii naturale.

De asemenea, avand in vedere cd pe amplasamentul in cauzi a existat anterior o
constructie, consider cd dezvoltarea propusi ar trebui sa respecte parametrii acesteia, in special
in ceea ce priveste regimul de indltime. Edificarea unei constructii cu un regim de inaltime
semnificativ superior celui existent anterior genereaza un impact disproportionat asupra
imobilelor invecinate.

[n acest context, solicit explicit:

* prezentarea studiului de Insorire in varianta ,,cu constructia propusa”;

* evidentierea intervalului de insorire pentru data de 21 decembrie;

* demonstrarea respectarii duratei minime de insorire pentru camera de locuit a
imobilului meu;

* analizarea unei solutii urbanistice care sa mentind un regim de inaltime similar cu cel
al constructiei existente anterior sau sa introducd retrageri adecvate fata de limita de proprietate.

in lipsa acestor elemente, consider cd documentatia nu poate fundamenta aprobarea
PUZ-ului in forma actuala.

Atagez fotografii din teren care ilustreaza modul actual de patrundere a luminii naturale
si pozitionarea ferestrei in raport cu spatiul existent, relevante pentru evaluarea corectd a
impactului asupra insoririi.

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
23.04.2026 pentru a raspunde motivat.
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Prin adresa finregistrata cu nr.38693/28.04.2026, initiatorul si elaboratorul
documentatiei ne transmit urmatorul rispuns la adresa inregistrata cu nr.36589/28.04.2026

“Prin prezenta, reiteram cele comunicate in mod repetat, referitor la asigurarea luminii
naturale pentru apartamentul detinut de catre d-voastra :

A fost elaborat si transmis Studiu de Insorire pentru actuala situatie din teren, respectiv

Jara nici o constructive edificata la aliniamentul stradal Kuncz Aladar, nr.7 ca si raspuns la a
doua adresa formulate de catre d-voastra.

In respectivul Studiu de Insorire a fost presupusa corect pozitionarea ferestrei locuintei
dumneavoastra, care in primele 2 adrese nu a fost precizata de catre d-voastra, dar in cea de
a treia adresa aceasta pozitie s-a confirmat. Deci concluziile Studiului de Insorire vizeaza
exact fereastra la care faceti referire in a treia adresa.

Lucrarea Studiu de Insorire ce v-a fost transmis in raspunsul nr.2, este integral elaborat
pentru data de 21 decembrie, pe coordonatele terenului.

In aceasta lucrare si la aceasta data se documenteaza faptul ca din punct de vedere al
iluminarii naturale pentru proprietatea dumneavoastra in actuala configuratie tehnica, NU
aveti asigurat un interval de 1 % ora iluminat natural. Aceasta concluzie este clar enuntata in
respectivul Studiu de Insorire.

Afirmatia dumneavoastra referitor la “ din configuratia actuala a imobilului rezulta ca
accesul luminii naturale este deja limitat de geometria constructiei” este corectasi formulata
inclusiv in concluziile Studiului De Insorire deja transmis, fara nici o cladire edificata pe
Kuncz Aladar 7.

Daca nu aveti la acest moment asigurat 1 Y ore iluminat natural este sigur dintr-un
motiv independent de viitoarea constructie.

Nu putem livra argumente tehnice sau stiintifice ca si raspuns la punctul:
“demonstrarea respectarii duratei minime de insorire pentru camera de locuit a imobilului
meu” deoarece asa cum am aratat in Studiul de Insorire si in paragrafele anterioare ale
prezentel, acest lucru nu este real / posibil nici la acest moment, fara nici o constructie pe
terenul reglementat. lar aceasta stare de fapt nu are absolut nici o legatura cu proiectul
viitoarei constructii invecinate.

Legat de sugestia privind implementarea unor retrageri ale viitoarei cladiri fata de
limitele de proprietate, repetam faptul ca alipirea la calcanele existente se face in urma avizului
de specialitate emis in Comisia Regionala pentru Cultura si Monumente, este parte din
specificul zonei. Aceasta alipire solicitata din considerente care tin de pastrarea patrimoniului
zonei centrale protejate, este o conditie pe care nu o poate initiatorul sau proiectantul urbanist
sa o administreze, ci doar sa o implementeze.

Sugestia privind regimul de inaltime, se analizeaza prin prisma relatiei cu cladirile
invecinate pozitionate la aliniamentul stradal, respectiv nr.5 si nr.9. Proiectul propus va
respecta alinierea streasinei la una dintre streasinile existente, conform conditiei din avizul de
specialitate analizat in Comisia Regionala pentru Cultura si Monumente.

Transmitem Primariei Municipiului Arad rugamintea de a sa considere deja repetitive
solicitarile comunicate pe acest subiect si sa clarifice daca mai sint sau nu de precizat alte
aspecte ale lucrarii de urbanism.

Rispunsul a fost transmis la data de 29.04.2026.

Prin adresa inregistrata cu nr.40963/05.05.2026 ne sunt transmise urmitoarele:
Prezenta reprezinta completare la solicitarile inregistrate cunr. 15151/2026, 27772/2026

si 36589/2026.
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,Documentatia transmisa prezinta exclusiv situatia existenta (,,fara constructie™), fara a
analiza impactul real al constructiei propuse asupra imobilului invecinat. In aceste conditii,
studiul nu raspunde problemei esentiale — respectiv efectul real asupra iluminérii naturale.

De asemenea, mentionez cé reprezentarea din studiul de insorire nu corespunde situatiei
reale din teren. Conform documentatiei, camera de locuit este prezentatd ca nebeneficiind de
lumina solard directd, in timp ce fotografiile anexate demonstreazd in mod clar patrunderea
efectivd a luminii naturale in intervalul de dimineata. Aceastd discrepanti evidentiaza faptul ca
studiul de insorire nu reflectd corect conditiile existente si ridica semne de intrebare cu privire
la acuratetea simularii realizate.

Imobilul analizat este un apartament cu o singura camera de locuit, iar fereastra orientat
catre limita de proprietate reprezinta sursa principalad de lumina naturald. Aceasta este orientati
citre EST, ceea ce face ca intervalul critic de insorire sa fie dimineata.

Avand in vedere distanta de aproximativ 2,5 m si regimul de indltime propus (P+2),
rezultd ci edificarea constructiei va conduce la obturarea semnificativa a luminii naturale, cu
afectarea directa a conditiilor de locuire.

Solicitari:

» reanalizarea studiului de insorire prin raportare la situatia reald din teren, avand in
vedere cd in prezent camera de locuit beneficiazd de insorire directa, aspect dovedit prin
fotografiile anexate, insa acest lucru nu este reflectat corespunzitor in documentatia transmisa;

* prezentarea unui studiu de insorire complet, in varianta ,,cu constructia propusi”, care
sa evidentieze efectul real al noului volum construit asupra camerei de locuit;

* evidentierea expresd a intervalului de Insorire pentru data de 21 decembrie, raportat
la fereastra camerei de locuit a apartamentului meu;

* demonstrarea respectdrii duratei minime de insorire pentru camera de locuit, in
conditiile edificarii constructiei propuse;

» analizarea impactului produs de majorarea regimului de inaltime fatd de constructia
existentd anterior pe amplasament, intrucat aceasta nu genera obturarea totald a luminii

naturale;
« analizarea reducerii regimului de inilfime la nivelul constructiei anterioare sau,

alternativ, introducerea unor retrageri suficiente fata de limita de proprietate, astfel incat si nu

se produca obturarea semnificativa a luminii naturale...”
Solicitarea a fost transmisa inifiatorului si elaboratorului documentatiei pentru a

raspunde motivat, la data de 06.05.2026

Prin adresa finregistrata cu nr.43467/11.05.2026 initiatorul si elaboratorul

documentatieine transmit urmétorul raspuns:
. Lucrarea Studiu de rnsorire ce v-a fost transmis ca si raspuns, este elaborat pentru data de 27
decembrie, pe coordonatele terenului. Aceasta precizare se regaseste clar mentionata in studiu
si se sustine cu informatiile specific continute in aceasta lucrare. Proiecantul care a elaborat
acest Studiu de Insorire preia responsabilitatea datelor continute in aceasta lucrare.

Studiul de Insorire este asumat de cétre Tara Plan si si solicitam sa evitati sa utilizati
afirmatii de tipul " studiul de insorire nu reflecta corect conditiile existente si ridica semne de
intrebare cu privire la curatetea simularii realizate. Tara Plan srl este responsbila de continutul
Studiului de Insorirc. Concluziile acestuia sint extrase in mod stiintific pe baza softului specific
cu care a fost elaborate.

Afirmatia tendentioasa facuta de catre d-voastra nu are un fundament stiintific si
denigreaza profesionalismul firmei arc a elaborat acest studiu.

In acasta lucrare si la aceasta data se documenteaza faptul ca din punct de vedere al
iluminarii naturale pentru propietatea dumneavoastra in actuala configuratie tehnica, NU aveti
asigurat un interval de 7 1/2 ora iluminat natural.

Aceasta concluzie este clar enuntata in respectivul Studiu de insoire. Poza transmisa de
catre dumneavoastra NU este facuta la data de 27 decembrie. Referitor la acest subiect reluat

deja in mai multe adrese, va informam ca din cele studiate se constata urmatoarea concluzie:
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in data de 21 decembrie, pe fereastra apartamentului detinut de dumneavoastra, nu este
asigurat un interval de minim 1 % ora de lumina naturala directa, din cauza pozitiei acestei
ferestre in relatie cu acoperisul propriu si streasina casei, ce impreuna au o latime de minim
2,20 m. Aceasta stare de fapt nu are nici o legatura cu viitorul proiect propus la nr.7.

Se constata ca actualmente, fara nici o constructie edificata la nr.7, nu aveti asigurat
intervalul minim de 1 % ora de lumina naturala directa, din cauza propriei situatii constructive.

Aceasta stare de fapt nu este imputabila proiectelor invecinate.

Legat de repetarea solicitarii de a nu ne alipi la cladirile invecinate, va informam cu
repetitivitate, ca asa este impus de institutiile specializate in avizarea acestui tip de lucrari.

Inclusiv imobilul in care dumneavoastra detineti apartamentul in discutie este un imobil
care are corpul de cladire principal realizat cu ocuparea intregului front stradal, ca de altfel toate
celelalte imobile de pe aceasta parte a strazii.

Inclusiv este alipit la cladirea existenta la nr.3 si a fost alipit si la fosta cladire ce a existat
lanr.7.

Transmitem Primariei Municipiului Arad rugamintea de a sa considere deja repetitive
solicitarile comunicate pe acest subiect si sa clarifice daca mai sint sau nu de precizat alte
aspecte ale lucririi de urbanism si de asemenea inchiderea acestei etape.”

Réaspunsul a fost transmis contestatarului impreuni cu invitatia de a participa la
intdlnirea de lucru cu initiatorul si elaboratorul documentatiei, care va avea loc la sediul
Primdriei Municipiului Arad, in data de 26.05.2026 ora 15, sala Regele Ferdinand.

Procesul-verbal al intilnirii de lucru, Registrul pentru consemnarea si analizarea
propunerilor (anexate) si documentatia revizuita a fost afigat pe site-ul www.primariaarad.ro.

Prin adresa nr.ad.48687/17.06.2026 proprietarul invecinat a fost informat cu privire la
posibilitatea de a consulta documentele afisate pe site-ul institutiei.

Pand la aceastd data nu au mai fost inregistrate alte sesizari.

Avand in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arh.E

Functia Nume prenume
. Verificat | Director executiv Arh.Joana Gligor
Elaborat Consilier Angelica Giura

Red. A.G./2ex
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 50666/A5/02.06.2026

Proces-verbal
al intalnirii de lucru cu initiatorul, elaboratorul documentatiei si persoanele contestatare, din data de
26.05.2026 ora 15, sala Regele Ferdinand, cu privire la documentatia de urbanism PUZ si RLU —
Reglementare zona in scopul realizarii ansamblu de locuinte colective cu amenajarile aferente,
amplasament: intravilanul municipiului Arad, B-dul Decebal 32 str.Kuncz Aladar nr.7, C.F. 317304, CF
361999, aflati in etapa a II-a de informare si consultare a populatiei, conform Ord. MDRT nr. 2701/2010

in data de 26.05.2026 ora 15, sala Regele Ferdinand, a avut loc intalnirea de lucru cu elaboratorul
documentatiei, inifiatorul acesteia si persoanele contestatare cu privire la documentatia de urbanism PUZ si
RLU — Reglementare zona in scopul realizarii ansamblu de locuinte colective cu amenajarile aferente,
amplasament: intravilanul municipiului Arad, B-dul Decebal 32 str.Kuncz Aladar nr.7, C.F. 317304, CF
361999, aflata in etapa a II-a de informare si consultare a populatiei, conform Ord. MDRT nr. 2701/2010;

Reprezentanti ai Primariei Municipiului Arad:

- DL Ciurariu Emilian Sorin — Arhitect Sef — Directia Generala Arhitect Sef

- D-na Gligor Ioana — Director executiv - Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

- DL Florescu Laurentiu - Consilier Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
- DI. Cépriceana Gabriel Florin - Consilier Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente
- D-na Giura Angelica - Consilier Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

- D-na Tica Daria - Consilier Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente
Reprezentanti ai initiatorului si elaboratorului documentatiei:

- SRR

-

- SC TARA PLAN SRL - I

Reprezentanti ai societatii civile si altii:

- cctitcan interesat

- I cctitcan interesat

- I - cctitcan interesat

Numdr total participanti: 12

DI1. Arhitect Sef: Conform procedurii, o sa dau cuvéntul intdi proiectantului si prezinte pe scurt
propunerea din planul urbanistic zonal, dupa care o sd va rog pe dvs. sd va prezentati si si ne spuneti
observatiile dvs., ca sa le putem consemna. Mulfumesc!

D-na [N A mplasamentul pe care propunem reglementiri este compus din doua
parcele, una dintre ele cu adresa postali pe Bulevardul Decebal, fostul sediu al Inspectoratului Scolar Judetean,
o cladire existentd, si un teren care are adresa postala pe strada Kuncz Aladar numirul 7, actualmente cu o
anexa realizata in partea posterioara terenului.

Proiectul propune ca pe Bulevardul Decebal si se adauge un etaj actualei clidiri, iar pe terenul liber
de pe Kuncz Aladar sa se realizeze o cladire intr-un regim de inaltime, cel mult, subsol sau demisol, parter si
cel mult doud etaje, cu condifia, ca acest imobil viitor propus sa se alinieze ca streasina la una dintre cotele
streasinilor invecinate, in stinga sau in dreapta, conform avizului de la Directia Judeteana pentru Culturi Arad.

in principal o si ma refer la propunerea de pe terenul de pe Kuncz Aladar, pentru ci am inteles ci
acesta este obiectul demersului de astizi, si asa cum afi vizut in slide-ul anterior, initial pe acest teren, zona
de implantare era cu aproximativ 2 metri mai adinc propusa decat actuala cladire din dreapta terenului, de la
numdérul 9. Am analizat ci nu avem nevoie de asa limitd de implantare, am redus-o ulterior, dar cu toate
acestea, limita de implantare propusa la numarul 7, depaseste in adancime limita de la colful cladirii de Ia
numarul 5.




Pe terenul de la numirul 7 a existat o constructie veche, care intre timp a fost demolat, noi asa am
preluat terenul cum este acum, constructia lipita la numarul 5 $i cu un acces in curtea proprie prin partea
dreapta.

Pentru c¢d vecinul nostru de la numérul 9 a realizat anumite lucriri, in principal realizarea instalatiilor
proprii, in interiorul proprietitii de la numarul 7, am propus ca si noi sa avem accesul in curte, sa-l pastrim
tot pe partea dreaptd. Dar conform avizului de la Directia Judetean pentru Cultura Arad, alipirea in stanga si
in dreapta era o condifie impusa, asa cum puteti si vedeti, intreaga laturd stdnga a acestei strizi are cladiri
alipite. Pentru ca suntem intr-o zona a centrului vechi, acesta a fost specificul de construire.

Majoritatea constructiilor de la stAnga noastri sunt mult mai adanc implantate in teren, inclusiv clidirea
invecinatd, din nou, toate sunt adnc in proprietate implantate. Noi nu dorim acest lucru, am pastrat in mijloc
o zond decongestionati.

Repet, conditia de a ne alinia la streasinile existente si aceasta conditie nu va putea si fie eludati de
proiect.

Asiguram in incinta proprie numarul de locuri de parcare stabilit prin hotarari specifice ale
municipiului Arad, inclusiv zona verde, si prin solutia previzionati in viitor incercim si conservim instalatiile
vecinului de la partea dreapta, pentru ca sunt niste instalatii pentru gaz, de incilzire, deci ar fi pentru dumnealui
destul de complicat si si le duca in proprietate. Credem ca putem si asigurdm asta si din acel acces de pe
partea dreapta.

Alinierea la frontul stradal, conditia impusa, nu cred ¢ stiu s3 vi mai dau alte detalii acum.

DI. Arhitect Sef: Nici nu-i nevoie mai mult in etapa asta, ati descris solutia.

D-na [ Poate ar trebui si spun ceva.

fn acest corp de cladire de pe Kuncz Aladar numirul 7 propunem a se putea realiza maxim 3
apartamente. Cred cd asta este o informatie foarte importanta, deci numarul de apartamente pentru acest corp
de clidire este maxim 3. Este mentionat in toate documentele noastre.

Multumesc!

DI. Arhitect $ef: Ok. Cine doreste si ia cuvantul?

Di. I Sunt vecinul dumneavoastra de la Kuncz Aladar numdrul 5. Pot si stiu si eu
cu cine suntem $i nu ne-am cunoscut cu vecinii nostri.....

DI. I \1: bucur ci in sfarsit ne si cunoastem, si nu ajungem, vorba aia, la primirie,
sa avem discutiile astea, puteam sa le avem poate la o cafea, dar acum daci asa este situatia, asa o si o facem.

Am o intrebare pentru dumneavoastrd. Casa de pe numarul 7, care a fost cea veche, cite etaje a avut?
P+1.

D-na I Terenul pe care I-am preluat in studiu asa a fost.

D1 I -1, vi spun eu. P+1 a fost, nu P+ 2.

D-na I D:ci mi intrebati si raspundeti dumneavoastra, atunci nu are rost s ma
intrebati, nu va suparati. Noi v-am spus de la inceput ci asa am preluat terenul.

DI I A vrut si stiu dacd stiti, pentru ci din punct de vedere al regulamentului, pe
centrul istoric unui oras, nu poti si faci un etaj in plus pe o casi care a fost demolati din centru istoric un etaj

in plus.

D-na [N \u stiu pe ce va bazati, dar..

Di. I Dumneavoastra nu stiu daca afi fost la locul faptei, dar dumneavoastra in
momentul in care vé puneti acolo clidirea P+2, toate apartamentele din partea stingd, la numarul 5, nu mai au
lumina la nimic. Eu nu am nici un pic de lumini la soare.

D-na I Cred ci nu aveti dreptate, dar asteptim si explicim punctual.

D1. I / sta cste punctul nostru de vedere ca si proprietari de la Kuncz Aladar numarul
5. Si mai mult de atita, vorbim de o clidire de 150 de ani. Pe partea Kuncz Aladar numarul 3, urmitoarea
cladire, este o crapatura pe partea mea de perete de toatd frumusetea, de 8 metri. Puteti sa veniti sd o vedeti
cand doriti.

In cazul in care se vor construi doua etaje, se va face o adancime mai mare, banuim si noi, oare nu va
afecta vibratii, probleme, si nu ne trezim cand ne crapa si noua peretii? V2 intreb.

DL. Arhitect $ef: Bun, asta este o problema care se clarifica.

Exista lege care spune cum se lucreazi in cazul ista. Nu putem si dim raspunsuri fard sd existe o

expertiza, dar exista si proceduri.

DI. I De acord.



DI. Arhitect Sef: lar problema insoririi, exista studiul de insorire care e obiectiv, in care soarele se
migcd aga cum trebuie si se poate vedea daci prin elementul nou propus apar restrictii privitor la insorirea
existenta.

D1. I : Mai exact spus, intre acoperisul nostru si noua cladire vor fi exact, undeva la
90 centimetri. O inaltime care este la peste un nivel de inca un etaj, iar noi suntem undeva pe aici, eu o si am
80 centimetri culoar de lumina.

Despre asta e vorba. Eu inteleg ci este o investitie. inteleg ca terenul a fost poate la un pret ok si doreste
omul sa faca o afacere.

N-am nimic impotriva si chiar sustin sa se facd acolo o casd. N-am nicio problema. Dar daci se fac
doar trei apartamente, sunt sigur ca se pot face altfel, incat sa ne intelegem. Pentru ci aici e vorba de a ne
intelege §i pe noi, ca e vorba de lumina noastra. Nimeni n-a spus nu. Eu n-am venit s vi spun nu faceti nimic.
Doamne fereste! Am venit, hai si ne intelegem, si fie bine pentru toati lumea. Nu cerem nimic mai mult.
Suntem toti in aceeasi oala.

$i revin totusi la acea lege care spune P+ 1, P+ 2. Adica daci e casa veche de 150 de ani, a fost
demolatd, de acord, poti sa faci un etaj, in plus in aceeasi zona sau nu? Ce spune legea? Asta vi intreb.

Pentru cd cine a avut inainte acel spatiu, exact aceeasi lucru a avut. Si exact aceeasi lucru a incercat si
n-a reusit. Asta este a doua incercare de a face P+ 2..........

D-na N Pot si rispund? Clidirea de la numirul 9 este o cladire P+ 2. Nu cunoastem
dacd pentru acest teren a mai fost demarat vreun P.U.Z.. Nu am cunostint, sincer. Nu stiu pe ce v bazati daci

spuneti ci a mai fost incercarea asta.

D-na I S-2 ficut un alt P.U.Z? Nu am cunoscut asta.

Legea pe care o invocati nu interzice ca un alt P.U.Z s propund un alt regim de inaltime fati de o
cladire care a existat pe teren.

Legat de faptul ca e ok ci ne intalnim si cu vecinul dumneavoastra, si stiti ¢a noi am solicitat primariei,
dupa al patrulea raspuns al vecinului nostru de la numdrul 5, noi am solicitat primariei s prilejuiasca aceasti
intalnire, pentru cé ni se parea ca nu reusim s explicim ce dorim acolo. Deci noi am initiat aceasti dezbatere.

D-na [: Nu stiv dacd dumneavoastré suntefi proprietarul apartamentului din colful
cladirii...... Adicd unde aproximativ este cota 10 pe plansa, suntefi dumneavoastra, domnul Robert, sau in
articulatia cladirii?

D-na Arh. Ioana Gligor: Studiu de insorire a fost comunicat si este pe site-ul primiriei.

DI. Arhitect Sef: Trebuie sa vorbiti in microfon.

D-na [N : Dumneavoastri vi s-a comunicat in calitate de vecin ci se elaboreazi un PU.Z.,
dar dupa ce toti vecinii nogtri au primit aceasta informatie de la primirie, care e etapi procedurala, au existat
4 adrese de la acelasi apartament prin care ni s-a cerut si livrim un studiu de insorire.

Nu am stiut cd dumneavoastra n-ati primit studiul de insorire pe care l-am facut.

D-na Arh. Toana Gligor: Aici intervin eu. A fost publicat pe site-ul primdriei. Si poate fi consultat de
oricine,

D-na [IEN: Am inteles, dar nu avem o problemi si il transmitem direct, extra, fara nicio

problema.

Deci exista un studiu de insorire i v pot spune concluziile lui. in dreptul acelei portiuni pe care am
ardtat-o eu, si repet aceasta informatie ca sa rimana inregistrat, daca doriti, in dreptul cotei scrisi cu albastru
10, dacd acolo e apartamentul dumneavoastra, o sa vedeti ci nu vi este afectat insorirea sau lumina naturali.
Pentru cd limita de implantare propusid de noi, deci acest contur albastru, este limita maxima estimata la
inceput ca putem sa construim. Deci asta e limita de implantare. Deci noi nu avem voie si construim nimic in
Zona aceasta.

$i am spus la inceputul discutiei, dar probabil ci s-a trecut un pic mai repede, am evaluat ci nu avem
nevoie, nu o sd ajungem pand acolo nici intr-un scenariu si am retras aceasta limita de implantare si am aliniat-
o cu latura posteriora a vecinilor de la numarul 9.

Deci daca intr-un studiu de insorire, in care In aceastd limiti de implantare, aici nu vi este afectati
lumina naturald, cred ca nu mai are rost discutia cu partea asta.

DI. I Dcci am inteles. Deci nu vi suparati ca va spun, dar dumneavoastri o si

considerati cit soare avem noi nevoie la casele noastre?

D-na [ ., dar exista prevederi legale,



D-na [N Deci faptul ci noi facem aici P parter, P+ 2, P+17 sau P+100, pe dumneavoastri
nu va afecteazi. $i eu nu pot s stiu cit soare aveti dumneavoastra nevoie si vi aprovizionai. Puteafi sa
cumpdrati aceasta curte, care a fost disponibili la vanzare.

Din punctul de vedere a legii, dumneavoastri aveti proprietatea pe care o aveti. Proprietatea din vecini,
orice propune, dacd nu va afecteaza, nu aveti cum s vi opinati.

D1. I D:cii nu ne-ar afecta, n-am fi aici. Eu cred ca suntem aici pentru ci...

DI. Arhitect Sef: Aici lucrurile, inca o dati vreau si le repet si eu, ci le-am spus.

Studiu de insorire este un studiu obiectiv, care dé niste rezultate ce nu pot fi modificate. Daci din studiu
de insorire rezultd ca ferestrele dumneavoastra nu sunt afectate de constructia respectivi, autoritatea publici
isi preia acest mesaj.

Legat de regimul de inlfime, prin P.U.Z. se poate modifica regimul de iniltime si existd prevederi
legate de cu cét poate fi modificat i din punctul 4sta de vedere, daci Directia pentru Culturi s-a exprimat,
inseamnd cd s-a respectat reglementarea din PU.Z.C.P. si de-aia e important si intelegem dinamica de
dezvoltare a unui oras.

Fiecare are niste drepturi §i nu poti sa ingridesti drepturile unui vecin.

DIl I D: acord.

DLI. Arhitect Sef: De acord. Dar nu poti nici invers. Nu poti sa ii ingradesti dreptul celui care-i vecinul
dumneavoastra si vrea si construiascd, att timp cét respecta regula.

insi eu ce vreau sa spun, e legat de cea mai importanta chestiune care ati ridicat-o si anume faptul ca
dacéd prin constructia care se va face, cand se va face, ar putea exista un pericol legat de stabilitatea
constructiilor invecinate, ¢d din nou legea prevede ce este de ficut si se va face in asa fel incat s fie respectata.
Altfel nu se va autoriza.

De-aia e bine ci ne intilnim pentru ca sd lamurim niste lucruri si si rimanem in zona in care putem sa
reglementam aici lucrurile.

D1. I : Sunt total de acord cu dumneavoastri ¢i ne trezim cand ni se fac rapoarte de
insorire asupra caselor, ne trezim ¢i vrem si facem etaje in plus pe ldnga un etaj care s-ar fi putut face initial.

Noi infelegem perfect libertatea aici. Am ingeles.

DI. Arhitect Sef: Studiul ila il puteti face si dumneavoastra. Din punctul asta de vedere, daci aveti
vreun dubiu ca studiul nu e facut ca lumea, il puteti face si dumneavoastra, pentru ci el e obiectiv. Aici nu
putem muta soarele altfel la 21 decembrie.

DI. I : /52 ¢, dar putem si respectam regula i sa facem doar un singur etaj in loc de
doud, exact cum a fost inainte, alipit de casa noastra. Da? Pentru ¢i nu cerem nimic mai mult decat sd... Are
aceeagi amprentd, are aceeasi metrii pitrati cu ceea ce a fost inainte. Este zona protejata din punct de vedere
istoric. $i aici deja putem si facem orice fel de rapoarte de insorire si ce vreti dumneavoastri.

D-na ISSSEEN: Despre zona protejatd s-a pronuntat Directia de Culturd si Monumente. Vi
rugém sd va limitati la aspectele care tin de dumneavoastri.

Doresc sa livrez un raspuns pentru apartamentul numarul doi, daca am inteles corect .... Am primit de
4 ori acelasi tip de solicitare si pentru acest motiv am crezut c¢i venim aici.

V-am oferit un studiu de insorire in care pe terenul actual la numarul sapte nu exista nici o constructie
edificatd. Este un studiu de insorire elaborat cu softuri de specialitate, este asumat de firma Tara Plan, este
semnat, este un document eliberat de o firma privata, dar care are deja caracter oficial. El a fost pus pe site-ul
primdriei si face parte din procedura P.U.Z.-ului.

Deci ne preluim responsabilitatea acelor informatii, ca sa clarificim c existd un studiu de insorire si
raspundem noi pentru el.

Din pacate, propria dumneavoastra situatie locativa, fird nici o constructie la numarul sapte, nu vi
livreazd in 21 decembrie lumini naturala intr-un interval de minim o ora si jumatate. Ori ci facem o cladire
pe terenul acesta, ori ci nu facem, proprietatea dumneavoastri nu are toate calitatile pe care vi le-ati dori, dar
este indiferent de proiectul nostru.

Nu aveti astazi lumina naturald intr-un interval de o ora si jumitate la 21 decembrie. Stiu ca ne-ati
transmis mai multe poze in care mi-ati aritat exista soare, .... dar sa stiti ¢ pozele alea nu sunt ficute in 21
decembrie si noi nu vorbim despre faptul ci exista lumina in curte, vorbim despre faptul daca existd sau nu
umbri pe geamul dumneavoastra.

Aveti o proprietate a carui fereastra are o streasina in fafa sa de aproximativ 3 metri si spre sud de
fereastra dumneavoastra exista corpul principal al numdarului 5.



Deci propria cladire de la numarul 5 si conformatia actuald a cladirii vd provoaci dumneavoastri o
situatie indiferent de o cliadire la numarul 7 sau nu.

DI. I Bun, ce spuneti dumneavoastri e cd dacd in momentul de fati situatia este agravati,
sau nu am cel mai bun raport de soare si de lumina. ..

D-na[ N ... Eu am spus cd actuala dumneavoastrd configuratie tehnica a cliadirii nu vi
asigurd o ord §i jumdtate de lumind naturald in 21 decembrie si ci pozele pe care le-ati trimis sunt facute
probabil acum doud saptdméni.

Nu am spus.

Va rog sa repetati fix com am spus eu, nu sa modificati afirmatiile ca de-aia ne intilnim aici si sunt
inregistrate discutiile.

D1. I imi cer scuze ci tot intervin dar am senzatia cii-s ca la scoala si trebuie s3
raspund in fafa profesorilor ca si un elev. M scuzati, dar poate ar trebui s fim un pic mai prietenosi.

D-na [N Vi rog si ne abtinem de la astfel de discutii, pentru ¢ ¢ o discutie tehnica.

D]. I [ vi inteleg cd sunteti expert.

DV: Nu, eu nu sunt expert. Eu imi asum responsabilitatea studiului de insorire.

D]. I i bucur foarte mult. Ati fost vreodati acolo unde stam noi s urcati la etaj,
sa vedeti fizic despre ce este vorba?

D-na [ Dumneavoastri aveti etaj? Aveti etaj?

DI. I Suntem la demi-etaj.

D-no I D:mi-ctaj sau la etaj?

DI. I \u ¢ nici etaj, nu e nici parter, e intre.

D-na N A inteles.

D.. I C< lcgituri are una cu alta?

D-na N Dcci daca doar sa spuneti ca stati la etajul 1, dar dupi aia la demi-etaj, nu stiu
cum sa clarificim regimul de inéltime de la numarul 7. Dumneavoastra nu stati la etaj, dumneavoastri stati la
parter.

Dl I D:ci veniti dumneavoastri si misurati scarile, sa va dati seama ca sunt 12
scari, un etaj sau nu, va las pe dvs si alegeti.

DI Stiti i cxista reglementiri.

DI Arhitect Sef: Bun. Rolul intalnirii noastre este si clarificim elementele care genereazi acest
proiect. Faptul ¢d putem aduce in discutie i alte aspecte, ca de fiecare dati, recomand si se intAmple intr-o
discutie intre parti.

D1. I De ce primiria nu a facut acest studiu de insorire si fac ei un studiu de insorire
care evident a iesit cum le convine?

DI. Arhitect Sef: Eu cu respectul cuvenit va reamintesc ¢ si dumneavoastra il puteti face. Daci cumva
aveti vreun semn de intrebare privitor la subiectul asta.

D-na I : D: vi-1 punem la dispozitie. Si atunci nu inteleg intrebarea dumneavoastra.

DI. I Din cate vid eu, interesul este al primdriei si interesul este al proprietarului sa
dezvolte orasul. Deci eu si platesc un studiu pentru ca si ma apar in fata voastri?

DI. Arhitect Sef: Daca aveti vreun dubiu legat de obiectivitatea studiului care este public. Nu ati fi
primul care face lucrul asta. Pentru c¢i oamenii nu sunt obisnuiti si faci asa ceva zilnic.

Si atunci existd o lege, existd o metodologie, exista un rezultat.

Si rezultatul ala, daci il aveti... daca nu aveti incredere in rezultatul care noi l-am publicat, il puteti
verifica. Dar scopul discutiei astea este sa stabilim care sunt elementele obiective care pot duce citre o solutie,
oricare ar fi ea.

DI. I Vi spun o solutie. Un metru mai incoace ca si avem un metru 80, micar, fisie
de lumind. Ar fi fost cea mai simpli solutie..........

DI Arhitect Sef: Mie mi se pare ¢ dumneavoastrd n-ati inteles subiectul. Si cu tot respectul, va mai
spun o dati.

O situatie de facto pe care o aveli, nu este influentata din studiul de insorire de situatia propusa. Situatia
de facto este a dumneavoastra. Nu sunteti singurul din orasul asta care locuiti intr-o casi proiectatd, gandita
pe alte vremuri, cu alte reglementari.

Daca sunt respectate reglementarile din acest moment, priméria asuma egalitate de sanse tuturor. De
aia suntem aici la primdrie, dar faptul ¢ dumneavoastra aveti o propunere citre proiectanti, citre beneficiari,
asta o puteti rezolva intr-o foarte buna intélnire intre parti.
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Noi doar voiam sa v asigurim c elementele obiective care stau la baza dezvoltirii oricirei parcele si
oricarui proiect sunt indeplinite. Atata tot.

DI. I Dcci se indeplinesc regulile $i, eu stiu, reconstructia unei case pe un centru
vechi, istoric, P+2 in loc de P+1. Asta imi spuneti? S se consemneze, v rog.

DL. Arhitect Sef: Vreau sa va spun doar un singur lucru, ca daca Aradul ar fi rimas la modul la care 1-
au lasat cei care l-au reglementat in alti administratie, cu scris negru pe alb in sensul asta, ar fi fost extraordinar,
Ar fi fost singura rezervatie de arhitectura de secol 18-19 din lume.

Nu. Un oras e viu, un oras e dinamic si aveti zeci de exemple din zona istorica protejati in care se
intdmpla lucrul dsta. Cu respectarea legii. Asta vreau si vi spun.

Deci, eu zic ca v-am raspuns destul de clar din punctul nostru de vedere, al administratiei, si am avut
grija de fiecare data ca toata lumea si respecte regula. Si vecinii si dezvoltatorii.

D1. I Dcci acest proiect este conform regulii si legii reconstruirii unei case care a
fost diaramata §i acum vine reconstruita.

D-na . \u, nu vorbim de etapa de construire. Suntem la o etapa de reglementari

urbanistice.
Sa stiti ca dupa ce P.U.Z.-ul se va aproba, se reia toatd avizarea cu detalii, cu expertizi tehnica de

rezistentd, cu acordul vecinilor, semnat.

Deci nu suntem la momentul de construire. Suntem la momentul in care propunem reglementéri. Toate
reglementirile acestea sunt sub lupa avizatorilor de specialitate.

Legat de relatia proprietitii dumneavoastrd cu aceasti propunere, sunteti intr-o situatie in care la
mijlocul cladirii de la numirul 5, nu vi afecteaza s oricét ati avea etajele...

DI. I i vine pand la dormitor doamni...

D-na .. pentru cid dumneavoastrd aveti ferestrele orientate spre est. Propunerea noastra
pastreaza o limita de implantare la aliniamentul stradal....

DI. I Si cc inseamni asta pentru dumneavoastra?

D-na Daniela Ursachi: inseamn ci fatd de rasdrit, care este in partea dreapti, clidirea de la inceputul
proprietatii nu va afecteazi pe dumneavoastra.

DI. I A dici bucitaria si o camerd am lumina, restul doua nu mai am.

D-na [N A ceasti fasie de lumina despre care vorbiti nu este generata de proiectul nostru.
Este propria dumneavoastri situatie locativi. Asta este proprietatea pe care o detineti.

Si acest handicap al proprietitii proprii nu poate s fie transferat unei dezvoltiri care se supune tuturor
avizelor necesare.

Faptul ca sunteti pozitionat la parter si sunteti mai sus decat cota trotuarului, aproximativ cu 80-90 de
centimetri, v ajutd putin. Dar din punctul de vedere al legii o fereastra a bucatiriei nu se supune acelorasi
conditii de asigurat ca i la un dormitor sau la un living.

Deci dacid mai luati in vedere ferestre de bucitirie, hol, vestibul, bai, acelea nu se considers ferestre
care trebuie sa fie neaparat studiate.

Aceasta a fost o corespondentd in primul raspuns cu dumneavoastri la apartamentul 2 cénd ati zis ca

aveti...

DI. I D2, s-a produs o confuzie atunci.

D-na ISSE: Am inteles ci ati produs o confuzie, v-am explicat, am raspuns si repet din nou
disponibilitatea imi asum continutul studiului de insorire, va incurajez sa-1 accesati de pe site-ul primériei, nu
consider ca este justificat si mai cheltuiti, puteti s cheltuiti daci dumneavoastra considerati ca am mintit
acolo sau am prezentat lucruri tendentioase, ce vi s-a comunicat din partea primariei ca puteti si verificati,
daca sunteti siguri pe afirmatiile pe care le faceti ci acel studiu nu contine date exacte, existd tehnica si vi se
faca de un alt birou de arhitectura.

DI. I S cste ficut si dupi ce se face cu doua etaje? Se face si la doud etaje studiul
asta, da?

D-na I Deci, stimate, domn, am explicat ca dac intr-o situatie in care pe teren nu existi
nici o cladire, demonstram tehnic ci apartamentul 2 nu are lumina naturali. Cred ci este logic cd dupa ce vom
face o cladire pe teren, apartamentul 2 nu va avea lumini naturala in continuare. Dar nu din cauza noastri, din
cauza conformatiei cladirii.

DI. I in momentul de fatd, obturim lumina. Deci in momentul de fata, mai ales la 21
decembrie, soarele este mai jos, e clar, de asta se si face atunci la solstitiu de iarna.



Dar, dacd, dintr-o ord jumate, eu in momentul de faa am o or4, ce ar insemna cu cladiri acolo pentru
mine?

D-na [IE: D2, inteleg. Eu inteleg ce spuneti.

D1. I Adica nu ar trebui pentru constructia dumneavoastrd si suport agravarea situatiei, din
ce sustineti?

D-na . Eu inteleg exact ce-mi spuneti, doar cé incerc s va explic ¢4 toate aceste situatii
care in centru sunt putin ciudate pentru ca asa au fost casele vechi facute, le tratdim dupi prevederile legii si
existd prevedere legala care stabileste aceste conditii.

Clar ca v-ati dori si fie o gradina botanica la numarul 7, ati fi putut si cumpdrati aceasti proprietate.
Daci proiectul nostru va modifica incat sd nu mai aveti o ora si jumétate de lumina naturald, atunci este ceva
care nu e in reguld. Dar nu proiectul nostru va face aceastd problema.

DI. I: B2 da, proiectul dumneavoastrd ma duce la 0.

DI. I O intrebare am si eu dacd se poate.

D-na I | cgca spune altceva.

DI. I P:oprictar apartament numérul 1.

D-na [ A partamentul 1 fiind pozitionat la strada?

DI. I | - stradi, da.

O intrebare am pentru dumneavoastrd si-mi spuneti daca conform studiului dumneavoastra si cum i-
afi explicat si vecinului meu, ati spus ¢ nu indeplineste conditiile de o ord jumate nici macar in perioada
respectiva.

Prin construirea cladirii nu i se obtureaza si mai mult, sau dreptul lui la lumini care oricum nu
indeplineste conditia minima, cum spuneti dumneavoastra, nu este obturat in plus sau se accentueazi cu mult
mai mult acest aspect?

Adica chestia asta dumneavoastrd o luati in calcul sau tineti cont in vreun fel? Pentru ci daci
dumneavoastra spuneti “domnul meu la ora.. in data de, la ora de, dumneavoastrd aveti sub o ord jumate care
e minimul necesar noi prin construirea cladirii aceleia in plus v luam...”

D-na I Vi rog si ne spuneti care lege trateaza aceasti speti si o s o analizez.

Eu va spun ca noi trebuie sa lucram dupa legile si procedurile care reglementeaza aceste propunere.

D1. I : Cicd ci este dreptul omului si aiba lumini. M4 infelegeti ce va spun.

D-na I : Dar cu nu am spus ¢ nu are dumnealui dreptul sa aiba lumina.

DI. IEEN: Bun, am ingeles, in reguld. Nu stiu. Nu pot si va dau acuma raspunsul...pe raspuns

din punct de vedere legal, dar va spun omeneste.Prima datd am pus intrebarea omeneste, cum considerati
dumneavoastra ca s-ar desfasura in continuare activitatea?
D-na I : Exista solutii tehnice existd curte de lumind, existd hornuri de lumina. Puteti si
va imbunatatiti situatia locativa. Puteti si vd upgradati putin cantitatea de lumina naturald printr-o solutie
proprie care si vi afecteze direct, de astdzi, daca doriti. Deci va puteti rezolva, tehnic existi foarte multe
solutii.

Nu putem si rezolvam situatia dumneavoastra locativa.

D]. I Cum puteti sustine dumneavoastra ca ii permis s ridicati un zid la mai putin de 2
metri jumate, de 10 metri inaltime, si dupa aia, si nu-mi afecteze conditiile de viati si de trai, la adresa
respectiva?

D-na I A inteles. Poate renuntati la streagina pe care o aveti exagerat de mare.

D1 I De |a streagind pan la limita proprietatii eu am un metru. Dumneavoastra nu aveti la
constructie.

D-na I: Dar despre ce constructie vorbim? Ci nu existi nici o constructie.

DI. I | 2 constructia care o aveti in vedere acolo.

D-na . Dumneavoastri daca doriti puteti sa va micsorati streasina, dumneavoastra daci
doriti puteti sa va cresteti fereastra, dumneavoastrd daca doriti puteti si va puneti un tunel de lumina.

DI. Arhitect Sef: E limpede ¢ fiecare parte si a exprimat punctul de vedere. Daca mai doreste cineva
sd aducd elemente noi, noi o s facem un transcript a tot ce s-a vorbit aici care va fi pus la dispozitie tuturor
partilor, cd asta e metodologia de lucru si atunci veti putea analiza ceea ce e si ceea ce s-a spus.

Mai doriti? Da, va rog.

DI. I As vrea s mai reiau o dati pe rand fiecare apartament in parte.




Apartamentul numérul 1-acoperisul de Ia apartamentul numarul 1 a fost renovat sl iese pe proprietate,
la ora actuala. Acolo am vorbit chiar cu dumneavoastri. Am spus cd atunci cand voi construi voi avea griji si
il retez i sa-1 alipim frumos sa facem inchidere.

Daca imi dati voie, vreau sa va raspund la o intrebare. Ati spus cé din punct de vedere omeneste ar
trebui facute anumite lucruri. Dumneavoastra cind mi prindeti baut la volan, din punct de vedere omeneste,
ma veti lisa? Adicd deocamdat, la ora actuali, trebuie si mergem in spiritul legii.

D1 I Daci imi dati voie. Deci deocamdati la ora actuald incercadm, nu ci incerciim, am
impus s se mearga in spiritul legii nu vreau nici mai sus nici mai jos.

Cultura ne-a cerut alipire stdnga-dreapta.

De meserie sunt constructor, pot sa v spun ci stiu si realizez, si execut, lucrari in astfel de sitvatii.
Am executat in astfel de situatii. Sper si nu se intimple nimic, dar expertii 0 si dea toate solutiile.

Deci nu vreau sa va fie teama de lucrul acesta.

In privina la apartamentul 2. Da, si stiti c@ m-am géndit la toate variantele. De drept si de fapt, geamul
despre care face referire, e mult mai retras sub streasina, cu inci vreun metru fata de celelalte aliniamente care
le are dansul.

Asta determind, daca vreti sa stifi, cA nu are lumind, ci daci ar avea scos, poate ca, geamul la
aliniamentul cu celelalte, sa stiti ca ati avea si soare in 21 decembrie, la ora actuali. Da e mult mai retras.

Nu stiu. Fiti siguri ca voi Incerca prin solutiile tehnice, daca este o varianti cum spune dansa, si vi
creez orice posibilitate s, nu stiu cum si v zic, ca intr-adevir, veti vedea un zid in fafi. Veti vedea un zid.

Dar, repet inci o datd, cultura, regulamentul ... asta spun. Eu nu pot. Fac altfel, nu trec... nici nu ajung
cuvoilaPU.Z..

Si mai este un aspect. $i daci ag fi ficut un etaj, cu acoperisul, stiti, fird si mai trec prin P.U.Z., ma
iertati cd spun, tot asa era. Adici tot acelasi zid il vedeati in fata.

Apartamentul numarul trei, 0 s ma duc si mésor exact si vad cat... nu cred ci va afecteaza mai nimic.

DI. I Dunneavoastra trebuie si veniti pana acolo sa...

DI. I £ sunt in fiecare zi acolo. Si ieri am fost, am curdtat.

D]. I Eu n-am avut de unde si stiu care sunteti vecini, ca eu am fost. In afari de domnul
cu care m-am intilnit i am discutat, n-am stiut cine este cine. Dar va asigur inci o dati ca vom respecta
conditiile legale. Nu vreau nicio derogare in afara. Multumesc.

DL : Vrem nu vrem, se va face.

DI I 1nci ceva mai completez, nu stiu dac este in sald de la numarul 9 . Are geamuri citre
proprietate, nu numai de aerisire. Are geamuri, are instalatia de gaze, are hornuri, 30-40 de centimetri de la
limita de proprietate. Cum si va spun? Vom face intrandul acolo, vom face nisa sa-i riména conducta de gaze,
0 sa incercam s facem un luminator in dreptul hornului, sau nu stiu exact unde.

D-na N Eu |a asta m3 gindeam si pentru apartamentul 2. In actuala streasind, care nu e
0 streagind normald, o streasind bazici la o casd, astizi are in jurul 60 de centimetri fata de zidul casei. Deci
fatd de zidul casei, streasina este in jurul 60 de centimetri. Streasina dumneavoastra este mult mai mare.
Vorbesc despre apartamentul 2 in principal.

Apartamentul 1, nu aveti treaba. Am inteles, sunteti suporting grup. E foarte frumos. Ok.

Apartamentul 2, de exemplu, daci in dreptul ferestrei dumneavoastri se implanteazi in aceasti
streasind un luminator, adicd un Velux care nu trebuie sa se deschida, deci existd astfel de luminatoare.
Automat inspre fereastra dumneavoastra va intra mai multa lumini naturali. Din punct de vedere tehnic, astizi
exista foarte multe solutii care se pot implementa cu un cost rezonabil.

Partea de acoperis care incaleca proprietatea de la numarul 7, ne-a zis domnul Pasca, o0 sd ma ocup, o
s fac asa, mai o canalizare de o instalatie.

Adicd omul acesta nu s-a pus cu nimica impotrivd, si cheme experfii sd demoleze acoperisul
dumneavoastra. Deci s-a pus in niste papuci de om normal, nu a cerut nimic agresiv.

D1. I C: si stabilim dinainte, eu asa am preluat proprietatea. Nu a fost.. Vi spun si
aspectul dsta ca sa stifi.

D-na N Dar nu o spunem ca invinovitire. Fu va explic ca am fost acolo in curte.

Deci eu vreau sa spun ¢ am fost si faptul ¢ ne-am intalnit, va confirma ci am fost. Am vizut. Cunosc
proprietatea. Am fost in inspectoratul gcolar de m-am umplut de gainati, de sus pana jos, de mai multe ori, nu
doar o data.

Nu am vizut la domnul Pagca nimica agresiv fata de vecinii sii. Si in raspunsul cu cei de la numérul
9, care daci va uitati, sunt cu chestii... o grimada de sandramale la el in curte, nu le-a zis “dati-va hornul la o
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parte, mutati-va instalatia de gaz prin casa voastrd”. Am rispuns ca o sd incercam un proiect la fazi DTAC
care sa conserve acele elemente, cé ar fi foarte complicat pentru familia respectiva sa si le mute, chit cd omul
s-a trezit cu ele in curte.

Nu I-am vézut nici in partea cu cladirea de la numarul 5 si zica “trebuie si isi dea astia jos acoperisul,
ce cauta cu instalatia de canalizare pe la mine prin curte™... este preocupat de faptul ci acolo in teren inci
exista niste fundatii care nu au fost dezafectate de la vechea clidire, care trebuie extrase pe buciti, in locul
extragerii sd se pund subzidiri care dupi lege se pun la un metru, o si le pund mult mai dese. mult mai inguse.

Deci am vizut astfel de chestii si sa vedem faptul ca in relatie cu vecinii de la numarul 5 avem o
corespondenta deja care se prelungeste foarte mult, am rugat primaria sa intervina i sa mijloceasca astfel de
intalnire. Eu nu v-am intalnit decat o singurd data acolo. Am fost de mai multe ori, dinsul merge frecvent ci
isgi curdtd si face acolo chestii. Nu v-am identificat. Puteam si comunicim. Nu am stiut cum si dim de
dumneavoastra.

In adresele pe care le trimiteti, primaria anonimizeazi numele, anonimizeazi C.F.-ul, anonimizeazi
telefonul. Noi nu am avut cum sa va contactam.

Repet, nu proiectul care il gandim face ca la apartamentul 2 si nu fie lumina. Inteleg ci se va modifica,
dar tehnic puteti sa va luati cateva masuri de imbunétitire la momentul dsta. Luati in considerare un luminator.
Nu ne implantdm péna acolo, am micsorat zona de implantare, facem P+ 2, facem 3 apartamente, facem
acoperis cu figla cum aratd zona. Noi am crezut permanent ¢ facem o chestie buni.

DI. I Dar dumneavoastra nu ati oferit o comparatie la studiu de insorire, si infeleg ce
inseamna si cu constructia si fara.

D-na [ D2, vi facem o comparatie si comparatia va livra aceeasi solutie.

D1. I [ acelasi timp consider ci ar fi relevant si fie paralela ficuti atat la solstitiu de iarna,
cdt si la cel de vard. Daca nu cer prea mult

D-na I : v stiu, trebuia s3 ma gandesc poate la un exemplu...

DI. B Pcntru ci atunci se vede pe intervalul orar, se vede cat de mult imi luati dumneavoastra
din lumind. M4 puneti in momentul de fata la cheltuiald adicd si ma pun eu, sd caut o solutie tehnica, si
platesc eu specialisti, ca sa.. Sd ce? Sd modific acoperisul ca si ridicati dumneavoastra un zid la 10 metri in
fata mea.

D-na I : Nu, ca sa vi duceti locuinta la un nivel mediu. Actuala dumneavoastra locuinti
nu este o locuinta care asigura cerintele minime. Sunteti in aceasta situatie, astizi..............

D1. . D2. V-am inteles, dar si presupunem ci as avea o ord jumate.

D-na Daniela Ursachi: Nu aveti aceasti...

DI. I S:i presupunem. Vi rog doar atdt. Se presupune cii as avea o ord jumate. Dupi ce
dumneavoastra construiti, mai am acea o ori jumate?

D I Daci ati avea... Pot sd raspund? Dacia ati avea astizi o ord si jumitate,
proiectul nostru ar trebui sa va conserve acea o ord si jumatate. Dacd nu aveti acea o ord i jumitate, noi nu v-
am luat nimic. Asta este conditia apartamentului dumneavoastra.

DI. Arhitect Sef: Asta e o discutie care poate continua. Eu cred ci toate datele care trebuiau si fie auzite
de parti au fost prezentate. Recomand, asa cum v-am mai spus, s-a intamplat de multe ori, si continuati
dialogul si poate sa gasiti formule care sa fie de natura sa ofera o buna vecinitate. Dar noi vom avea griji ca
sd fie respectatd legislatia in vigoare §i, evident, consilierii vor avea in mapa lor transcriptul acestei discutii.
Deci sa nu credeti cumva cé dupi discutia asta lucrurile dispar. Ei vor vota in cunostinta de cauzi.

Daca vom ajunge la proiectul de hotardre, vor stii ce s-a discutat aici, vor analiza si 1si vor asuma
decizia.

in conditiile in care nu mai avem nicio interventie, v mulfumesc mult de tot pentru timp, pentru interes
si asa cum am spus, am incredere c¢@ buna vecinatate este cea care va gisi solutia.

Nume si prenume Functia Semnitura
Arh.Ciurariu Sorin Arhitect Sef L N
Emilian Sorin Ciurariu
Data: 02.06.2026 12:24.23
Arh.Gligor loana Director executiv-Directia Constructii i | ea':: Glig'glra 6 cawre
PESVg IS Ioa $ata: 02.06.2026 11:11:21




Tica Daria Consilier- Serviciul Dezvoltare Urbani si |Semnat digital de catre:

Protejare Monumente Daria Tica
Data: 02.06.2026 11:08:27

Giura Angelica Consilier- Serviciul Dezvoltare Urbana §i §emnat digital de catre

Protejare Monumente Angelica Giura
Data: 02.06.2026 11:06:18
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

N
4 Tel. 0040-357-731100 1SO 9001 Fax. 0040-357-731280
k!j hitp:/www cjarad ro " “a;mmm

DIRECTIA ARHITECT SEF
Nr. ad. 18019, 16249/19.08.2026

Citre,
PASCA FLORIN-LUCIAN

Referitor la P.U.Z. si R.L.U. aferent
»Reglementare zona in scopul realizirii
ansamblu de locuinte colective,
cu amenajirile aferente”

B-dul Decebal nr. 32, str. Kuncz Aladar nr. 7, jud. Arad
C.F. nr. 317304-Arad si C.F. nr. 361999-Arad

Beneficiar: PASCA FLORIN-LUCIAN

Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Andreea-Elena A. Tutu

Proiect nr. 430/2025

Amplasare: B-dul Decebal nr. 32, str. Kuncz Aladar nr. 7, jud. Arad, identificat prin C.F. nr. 317304-Arad

st C.F. nr. 361999-Arad

Prin prezenta va informdm ci Arhitectul-sef al Judetului Arad a emis Avizul nr. 21 din 19.08.2026
pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — ,,Reglementare zoni in scopul realizarii ansamblu de
locuinte colective, cu amenajirile aferente”, B-dul Decebal nr. 32, str. Kuncz Aladar nr. 7, jud. Arad,
C.F. nr. 317304-Arad si C.F. nr. 361999-Arad si a vizat 3 exemplare de documentatie (cite un exemplar
pentru C.J. Arad, primdrie si beneficiar).

Anexat la prezenta vi transmitem:
¢ 1 exemplar din documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent avizati de Arhitectul-gef al

Judetului Arad;
® Avizul nr. 21 din 19.08.2026 emis de Arhitectul-sef al Judetului Arad.

Documentatiile de urbanism complete si elaborate conform legislatiei in vigoare, insotite de

referatul de specialitate al arhitectului-sef (persoanei responsabile cu urbanismul din cadrul primdriei) si

raportul informdrii si consultirii publicului se promoveazi de citre primar, in vederea aprobdrii prin
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hotérére a consiliului local in termen de maximum 30 de zile de la data inregistrarii documentatiei
complete la registratura primariei, respectiv maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice.

Elaboratorul (proiectantul) si beneficiarul documentatiei P.U.Z. si R.L.U. rispund:
- pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor;
- pentru respectarea in integralitate a legislatiei in vigoare cu incidentd asupra
documentatiei P.U.Z. si R.L.U. prezentati spre avizare.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U.— forma avizati de Arhitectul-sef al Judetului Arad se
supune spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Arad

Toate restrictiile impuse prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobati, se fac
publice de citre Consiliul Local - autoritatea publicii locala responsabild cu aprobarea planului,
inclusiv prin publicarea pe site-ul institutiei (v. art. 481 alin. 5 din Legea nr. 350/2001) iar
Primiria va trimite citre M.D.L.P.A. (Observatorul Teritorial National) arhiva necriptati (.zip) a
documentatiei P.U.Z. si R.L.U. aferent in format GIS predati de proiectant.

De asemenea, in vederea actualizirii bazei de date a C.J. Arad, H.C.L. de aprobare se va
transmite la Directia Arhitect Sef - C.J. Arad.

PRESEDINFE-.

Red/Dact. 2ex. / D/ arh. Sandra D
Vasile Horho
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

N
4. Tel. 0040-357-731100 u 1SO 9001 Fax. 0040-357-731280 0
Lv‘ hitp-/Awww._cjarad ro ) consiliul@ciarad ro '
ROMANIA
Judetul Arad

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de citre PASCA FLORIN-LUCIAN —
Pﬁn proiectant S.C. Tara Plan S.R.L., inregistrati la
onsiliul Judetean Arad cu nr. 16249 din 20.07.2026, si a completarilor solicitate, depuse, insotite de

adresa nr. 1850/07.08.2026, inregistratd la Consiliul Judetean Arad cu nr. 18019 din 11.08.2026.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile §i completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 21 din 19.08.2026

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: ,,Reglementare zoni in
scopul realizirii ansamblu de locuinte colective, cu amenajirile aferente”, B-dul Decebal nr. 32,
str. Kuncz Aladar nr. 7, jud. Arad, C.F. nr. 317304-Arad si C.F. nr. 361999-Arad.

Initiator: PASCA FLORIN-LUCIAN

Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd R.U.R.: arh. Andreea-Elena A. Tutu

Proiect nr. 430/2025

Amplasare: B-dul Decebal nr. 32, str. Kuncz Aladar nr. 7, jud. Arad, identificat prin C.F. nr. 317304-
Arad si C.F. nr. 361999-Arad

Delimitare:
- lanord: - alee rutierd de acces, respectiv;
- teren proprietate privatd, str. Gheorghe Lazar nr. 16, identificat prin C.F.
nr. 307713-Arad;
- lavest: - terenuri proprietate privati, str. Kuncz Aladar nr. 5, identificate prin C.F.
nr. 302034-Arad, respectiv C.F. nr. 313519-Arad;
- lasud: - teren proprietate publicd de interes local, drum — str. Kuncz Aladar,

identificat prin C.F. nr. 356302-Arad, respectiv;
- teren proprietate privata, str. Tribunul Dobra nr. 9, identificat prin C.F. nr.
301150-Arad;
- teren proprietate privati, str. Kuncz Aladar nr. 6;

- laest: - teren proprietate privata, str. Kuncz Aladar nr. 9, identificat prin C.F. nr.
305399-Arad, respectiv;
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- teren proprietate privatd, bdul. Decebal nr. 34, identificat prin C.F. nr.
316924-Arad, respectiv C.F. nr. 352310-Arad;
- teren proprietate publica de interes local, drum — bdul. Decebal, identificat
prin C.F. nr. 356212-Arad, respectiv;
- teren proprietate privatd, bdul. Decebal nr. 31, identificat prin C.F. nr.
313076-Arad, respectiv;
- teren proprietate publicd de interes local — Liceul Tehnologic ,,Aurel
Vlaicu”, bdul. Decebal nr. 314, identificat prin C.F. nr. 307127-Arad:;

- S zona incinta = 1078,00 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U.:
-U.TR. nr. 1,
L .M. — zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2;
¢ Lmu la,b,c — subzona predominant rezidentiala cu clidiri de tip urban
- regim de construire: P, P+1E, P+2E, P+2E+M;
- functiunea dominanta a zonei — functiunea de locuire — zon# rezidentiala;
- functiunile complementare admise ale zonei — spafii comerciale si servicii;

imediat invecinate.

-P.O.T. max = 40% - zond predominant rezidentiala;

- C.U..T max = fara reglementiri;

- Tetragerea minima fatd de aliniament = conform Cap. 3. Subcap. 3.1.. Art. 14 — U.T.R. nr. I din
Regulament P.U.G. Municipiul Arad:

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform Cap. 3. Subcap. 3.1., Art. 15 — U.T.R. nr. I din

Regulament P.U.G. Municipiul Arad;
- retrageri minime fati de limitele posterioare = conform Cap. 3, Subcap. 3.1., Art. 15 — U.T.R. nr. 1

din Regulament P.U.G. Municipiul Arad.

- circulatii si accese:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdli de acces la drumurile
publice. direct sau prin servitute, conform destinaliei construcliei.

- echipare tehnico-edilitara:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racorddrii de noi
consumatori la refelele existente de apd. la instalatii de canalizare si energie electricd.

- spatii verzi:
Autorizalia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate. in functie
de destinatia si capacitatea constructiei,

Prevederi P.U.Z.C.P. — Zonii Monumente Protejate Arad - P.U.Z. - R.L.U.:
- Z.1.R. 2 (Zona Istorica de Referinta 2);
- S.L.R. 24 (Subzona Istorica de Referintd 24);
Destinatia zonei este centrald cu urmatoarele unitafi si subunitati functionale:
a) Unitati functionale:
e L - Locuire;
¢ IS —institutii publice si servicii
¢ SP - Spatii verzi si plantate;
¢ C - Cai de comunicatie;

b) Subunitati functionale:
e Lm IIT 29 - Locuinte individuale/condominii existente cu regim de iniltime: P+1, P+2,
imobile constructii categoria IIT cu valoare ambientald ce pot fi modificate pentru ameliorare
péna la un regim maxim de inaltime P+1;
* Lm III 27 - Locuinte individuale/condominii existente cu regim de iniltime: P+1, P+2, P+4,
imobile constructii categoria III cu valoare ambientald ce pot fi modificate pentru ameliorare
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pand la un regim maxim de inalfime P+2, prin alinierea constructiilor noi la cornisa cladirilor
alaturate;
- regim de construire: maxim P+2;
- P.O.T. max = 40%,;
- C.U.T. max = 1,20 — pentru P+2;
- retragerea minima fafd de aliniament = conform Art. 43. Pct. (9) — din Regulament Local de
Urbanism — P.U.Z.C.P. — Zond Monumente Protejate Arad:
- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform Art. 43, Pct. (9) — din Regulament Local de
Urbanism — P.U.Z.C.P. - Zond Monumente Protejate Arad;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform Art. 43, Pct. (9) — din Regulament Local de
Urbanism — P.U.Z.C.P. — Zond Monumente Protejate Arad;
- circulatii i accese:
izar cutdrii ctiilor noi (i j i 1 ji .
din_Subzona Istoricd de Referinid 24 este permisd numai dacd existd posibilitdli de acces auto la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaliei construcliel.
- echipare tehnico-edilitara:
Conform Art. 10, Pet. (2) — din Regulament Local de Urbanism — P.UZ.C.P. — Zond Monumente
Protejate Arad;
- spatii verzi:

rizali COnNSIruir va emi itia realizarii sau inerii de spatii verzi si plantate. in
functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform detalierilor Art. 28 - din Regulament Local de

Urbanism — P.U.Z.C.P. — Zond Monumente Protejate Arad:

Conform prevederilor Art. 32 Alin. (7) din Legea nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul:

"Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitdfi teritoriale de referintd, stabilite
prin reglementdri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finanjatd de persoane juridice si/sau
Jfizice. In aceastd situafie, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) propus de noua reglementare nu
il va putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd datd.”

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- U.T.R. - Lc — zona rezidentiala — locuinte colective - propus;
(UTR. nr. 1, LM. - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2; Lmu lab,c — subzoni predominant
rezidentiald cu cladiri de tip urban);
Z.IR. 2 (Zona Istorici de Referinta 2); S.LR. 24 (Subzona Istorici de Referintd 24); subunitate
functionald Lm 1III 29 - Locuinte individuale/condominii existente cu regim de indltime: P+1, P+2,
imobile constructii categoria III cu valoare ambientald ce pot fi modificate pentru ameliorare pand la un
regim maxim de inéltime P+1; subunitate functionald Lm III 27 - Locuinte individuale/condominii
existente cu regim de inaltime: P+1, P+2, P+4, imobile constructii categoria I cu valoare ambientali ce
pot fi modificate pentru ameliorare pana la un regim maxim de inaltime P+2, prin alinierea constructiilor
noi la cornisa cladirilor alaturate - conform P.U.Z. C.P. - Zoni Monumente Protejate Arad, aprobat prin
H.C.L.M. Arad 201/17.07.2014);

- regim de construire: max S/D+P+3E;

- functiune predominanti: zon3 rezidentiald — locuinte colective;

- funcfiuni complementare: cdi de comunicatie (alei carosabile, pietonale, parcaje) in curte, amenajiri
tehnico-edilitare de incintd, zone verzi de incinti;

-Hmax=;
S/D+P+3E H max streasind = 17,00m H max coami = 19,00m Subzona Lcl
S/D+P+2E H max streasind = 9,00m H max coama = 12,00m Subzona Lc2
-P.O.T. max = 46% Subzona Lcl; P.O.T.max=48%  Subzona Lc2;
- C.U.T. max = 2,25 Subzona Lcl; CU.T.max=1,45 Subzona Lc2;

- retragerea minima fafa de aliniament = conform cap. 2., pet. 2.3, sbp.2.3.1, art. 23 din regulament;
- retragerea minima fafa de limitele laterale = conform cap. 2., pet. 2.3, sbp.2.3.1, art. 24 din

regulament;
- retrageri minime fad de limita posterioard = conform cap. 2., pet. 2.3, sbp.2.3.1, art. 24 din
regulament;

Pag.3/5



- circulatii si accese:
Accesul carosabil in zona propusd spre reglementare se va realiza pentru ambele subzone din str. Kuncz
Aladar. printr-un racord la proprietate, cu o ldlime de 3,50 m. Pentru subzona Lc2 (aferentd viitoarei
parcele P2) se va nota drept de servztute de trecere auto si pietonal in favoarea sylzzonez Lcl (aferentd
viitoarei parcele Pl ] 1 ]

Lel (vii arceld Lcl (viitoarea par. Pl oate cesatd ddire

ta in rontul L
Accesul pietonal pe subzona Lcl (viitoarea parceld Pl) se va realiza din trotuarul aferent Bdului

Decebal, direct in clddirea existentd la frontul stradal, prin intermediul unei usi pietonale. Accesul
pietonal pe subzona Lc2 (viitoarea parceld P2) se va realiza din trotuarul aferent str. Kuncz Aladar.
Lucrdrile rutiere propuse in incinta reglementatd constau in principal in amenajarea parcajelor si a
aleilor pietonale.

Parcaje.

re_unit indivi unctiune rezidentiald aferente celor 2 (doud) subzone se va
asigura min. 1 loc de parcare pe fiecare parceld, conform HG 525/1996, Anexa 5.
- echipare tehnico-edilitara:
*alimentarea cu apa potabili:

Necesarul de apd potabild 5i cea pentru uz menajer va fi asigurat de la retequa publicd. aflatd pe Bdul

Decebal, respectiv_str. Kuncz Al d_qz, in fata amplasamentului. Actualmente imobilul de pe Bdul

D ste 7 la r de a bild a vlui aD.TA e va evalua capacitat

existentd a t_zggmgnz ui. functie de solufia tehnicd. se va pdstra sau moderniza bransamentul

existent. Pentru imobilul zdentzf cat prin C. F. nr. 361999-Arad (str Kuncz Aladar) se va realiza un

faza D.T.A.C.

*canalizarea menajera:

Imobzlul a’e pe Bdul Decebal este deja racordat la reteaua stradald de canalizare menajerd. Pentru

im identifi N 61999-Arad (str. Kuncz Aladar) se va realiza un bransament separat.
in conformitate cu solulia emzsa’ de catre administratorul retelei.
*alimentarea cu agent termic:
nergia_termicd necesard incdlzirii spatiilor propuse va proveni din adoptarea unor solutii locale
precum centrale pe gaz, pompe de caldurd etc.
*alimentarea cu energie electrici:
ilul de pe D te_deja racor ea e energie electricd afl in
rietalii. Pentru i lul i ficat pri nr. 361999-Arad (str. Kuncz Aladar) se va realiza un
bransament separat. in conformitate cu solutia emisd de cdtre administratorul retelei.
*alimentarea cu gaze naturale:

Alimentarea cu gaz natural a celor 2 imobile nu este obligatorie.

*gospodarire comunali:

Pe fiecare subzond se va Drevedea 0 platformd zospodareasca pentru deggzgmmq pu bgldgz in zedgrgg

colectdrii selective a

- spatii verzi:
In_conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru apr barea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, pentru constructii de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitori. Astfel, pe fiecare subzond in parte, Lel si Le2.
vor fi asigurate spatii verzi amenajate in proportie de minim 25% din suprafata acestora. cu
respectarea prev ilor H. Ara 2/26.1 FLVE robar: ulamentului pentru

[gurar elei minime d i verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe

raza municipiului Arad.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
30.07.2026 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent

acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice si
planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse vizate spre neschimbare, anexate,
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Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. si R.L.U. aferent rispund pentru exactitatea datelor sl
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. si
R.L.U. aferent.

Documentatia tehnicii pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent si cu obligativitatea respectirii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 2006 din 05.12.2025 emis de cétre Primaria Municipiului Arad.
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Principalele functiuni propuse ale zonei.
In cadrul incintei cu propuneri se identifica o zona functionala principala:

Lc - Zona locuinte colective cu urmatoarele subzone functionale:
Lc1 - Zona locuinte colective cu maxim 10 apartamente (parcela P1)
Lc2 - Zona locuinte colective cu maxim 3 apartamente (parcela P2)

Cu urmatoarele utilizari:
- Le-c: Constructii pentru locuinte colective
- Lcamenaj: Platforme carosabile si pietonale, inclusiv locuri de parcare amenajate la sol;
- Lc-zv: Zone verzi amenajate;

- Lc-Te: Platforma menajera/edilitara.

PLAN URBANISTIC ZONAL
REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU
AMENAJARILE AFERENTE

Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si
str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad

2| REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Zona locuinte colective-Subzona Lel-locuinte colective cu maxim 10 apartamente (parcela
P1):

Suprafata propusa parcela P1: 708 mp

POT max. 46,00 % (S constr, 322 mp)

CUT max = 2,25 (S constr, desf. 1.593 mp)

Regim de inaltime: S/D+P+3E

" Hmax streasina:17,0 m fata de CTS (propus);
| Hmax coama: 19,0 m fatada de CTS (propus);

Zona locuinte colective - Subzona Lc2-locuinte colective cu maxim 3 apartamente (parcela
P2):

' Suprafata propusa parcela P2 : 370 mp

- POT max. 48,00% (S constr. 178 mp)

| CUT max = 1,45 (S constr. desf. 536 mp)

Regim de inaitime: S/D+P+2E

Hmax streasina la fatada principala: alinierea streasinei fatadel principale propuse la streasina
uneia din cladirile direct invecinate la limita vestica sau estica a amplasamentului.

Hmax streasina la fatada posterioara: 9,0 m fata de CTS;
Hmax coama: 12,0 m fata de CTS;

3!LANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 21.200 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
[mp] (%] [mp] [%]
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 6.125|  28.89% 6125 2889% LEGENDA
ZONA DE LOCUINTE MEXA '~ AVIZ e
INDIVIDUALE / CONDOMINII cu 7.985| 37.67% 7413 3497% LIMITA INGINTA REGLEMENTATA A ‘)‘2 I Cad.
_functiuni complementare Suprafata teren = 506 mp, conform CF nr. 317304 Arad N-
' ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE Suprafata teren = 572 mp, conform CF nr. 361999 Arad
' cu functiuni complementare 5.200 24.53% 4,694 22.14% Total suprafata : 1.078 mp
| ZONA SERVICII COMERT 1.455 6.86% 1.455 6.86% Teren proprietate PASCA FLORIN - LUCIAN
ZONA VERDE AMENAJATA CU 435 2.05% 435 205%
ACCES PUBLIC NELIMITAT ) ) e | |MITA ZONA STUDIATA S = 21.200 mp
ZONA LOCUINTE COLECTIVE - o LIMITA PARCELE EXISTENTE
=\ propus 0| 000% 1078  S08% LINITAPARCEL PROPUSE ) (2
7] TOTAL GENERAL 21200  100% |  21.200 Ty I N A N A AN P . A ——
j > ACCES PIETONAL PROPUS DIN B-DUL. DECEBAL
MW07' ::TUA'I'IE SITUATIE > ACCESAUTO SI PIETONAL PROPUS DIN STR. KUNCZ ALADAR I
ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA PROPUSA ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA _\L@‘?E}gs@‘,\‘\
TRy o K (mp] (]  [mpl . [%] [ CAl DE COMUNICATIE RUTIERA - CAROSABILE, incusi totuare i spali verzide divament /= [R\Jﬂl&‘ AN
aforank o . BYT0 Arod - stent: 506 | 46,94% 0 0 [T ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - cufunctun complementre =
Zona locuinte Individuale/condominiu, AT C— : ’ == ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - cu functiuni complementare e
aferent CF nr. 361999 Arad - existent g [T 70NA DE SERVICHIICOMERT W\
Zona locuinte colective subzona Lcl BB 7CPA_C_SVP -ZONA VERDE AMENAJATA CU ACCES PUBLIC NELIMITAT \ % —
locuinte colective cu maxim 10 0| 0,00% 708 | 65,68% \ D !
apartamente (parcela P1)- propus, din care: ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
- Cladlre cu destinatia locuire colectiva, max. 0,00 | 0,00% 322 2987% ZONALOCUINTE COLECTIVE (subzone Le1 siLc2)
S/D+P+3E (max. 46% din parcela P1) ——
- Zone verzi de incinta (min. 25% din parcela P1) 0,00 0,00% 177 16,42% PLATAFORME CAROSABILE, ALEI PIETONALE, ZONE VERZI AMENAJATE IN PROPORTIE DE MIN.25% DIN
- Alei carosabile, pietonale si amenajari tehnico- SUPRAFATA TERENULUI SI AMANAJARI TECHNICO-EDILITARE (Le-zv, Le-amenaj, lc-Te)
edilitare de incinta (platforma menajera) 0,00 0,00% 209 19,39%
Zona locuinte colective - subzona Lc2 Prolectant general: TARA PLAN s.r.], |BENEFICIAR: PASCA FLORIN LUCIAN
locuinte colective cu maxim 3 apartamente 0| 0,00% 370 | 34,32% mun, Arad, str, Tudor Viadimirescy, nr, 154, | DENUMIRE PROIECT: Pr. nr.:
 (parcela P2) - propus, din care: A TARA P.U.Z.si R.L.U. , REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
- Cladire cu destinatia locuire colectiva, max. 0,00 0,00% 178| 1651% N/ AL N Coep, JUAL ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE " | 430/2025
5/D+P+2E (max. 48% din parcela P2)
- Zone verzi de incinta (n‘\eln. 25% din paéchela P2) 0,00 0,00% 93 8,63%  Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si str, Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad.
- Alei carosabile, pletonale si amenajari tehnico- i OBIECT:
edilitare de incinta (platforma men:l]era) 0,00 | 0,00% 99| 918% Sef.pm'ed arh. Tuu Andreea P.U.Z
TOTAL GENERAL 1,078 | 100% 1.078 100% Proiectat arh. Tutu Andreea DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
Desenat arh. Tutu Andreea REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE =~ 02A

A9 (RQ4v42N)
ll



TARA PLAN s.r.l. | 430/2025
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, | P.U.Z. si R.L.U.

A TARA cod postal 310010, jud. Arad, | ,REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL
v PLAN Nr.Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 | REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 | COLECTIVE, Ccu AMENAJARILE

e-mail: danielaursachi@gmail.com AFERENTE”
PASCA FLORIN LUCIAN

PLANUL DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.
~REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE”

Mun. Arad, Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad
si str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad.

Operatiunile pentru implementarea investitiei, prezentate in ordinea etapelor necesar de urmat
in cazul aprobérii documentatiei de urbanism, constau in:

Perioada
Etapa Denumire lucrare estimata Investitor/Finantator
executie
Aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a
prezentei documentati PUZ si RLU ”
Etapa I REGLEMENTARE ZONA IN  SCOPUL - -
REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE”
Obtinere Certificate de Urbanism pentru
autorizarea categoriilor de lucrari; ”
REGLEMENTARE ~ZONA IN  SCOPUL|, . e
Etapa II REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE anrobarea HCL roprietarul parcelei
COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE"- | 2P pd P parcelel
accesuri, utilitati, platforme, parcaje, spatii (dupa. caz)
verzi de incinta, conform prevederi PUZ
Obtinere Autorizatii de Construire pentru
autorizarea categoriilor  de lucrari: .
REGLEMENTARE ZONA IN scopuL | 212 L‘:g' Cels EGECI:NFLS?SIN -
Etapa III | REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE Certificat de proprietarul parcelei
COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE"- Urbanism (dupa caz)
accesuri, utilitati, platforme, parcaje, spatii
verzi de incinta, conform prevederi PUZ




| 1-6 luni de la PASCA FLORIN -
Etapa IV Incepere lucrari conform Autorizatiilor de | obtinere LUCIAN sau
Construire prevazute la etapa III. Autorizatie de proprietarul parcelei
Construire (dupa caz)
Efectuarea Receptiei la Terminarea Lucrarilor
pentru categoriile de lucrari:
+REGLEMENTARE ZONA IN  SCOPUL 2 ani de Ia PASCA FLORIN - LUCIAN
Etapa V REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE incepere lucrari sau proprietarul parcelei
COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE” — (dupa caz)
accesuri, utilitati, platforme, parcaje, spatii
verzi de incinta
Declararea in vederea impunerii la organele
fiscale locale — nu mai tarziu de 15 zile de la > ani de Ia PASCA FLORIN - LUCIAN
Etapa VI | dat expirarii A.C. — si intabularea in Cartea | : . | sau proprietarul parcelei
incepere lucrari

Funciara, dupa caz, a lucrarilor receptionate
la etapa V.

(dupa caz)

Beneficiar,

PASCA FLORIN - LUCIAN

Intocmit,

arh. Andreea TUTU RUR Dz1,Dz2




MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

Agentia Nationald pentru Mediv i Arii Protejate

Directia Judeteana de Mediu Arad

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 6798 din 08.04.2026

Ca_urmare a_notificarii adresata_de_pasca FLORIN Lucian NN
W privind planul ”Elaborare PUZ si RLU pentru
UL REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU

AMENAJARILE AFERENTE”, propus a fi realizat in judetul Arad, municipiul Arad, B-dul Decebal si
str.Kuncz Aladar, nr.32 si 7, identificat prin CF nr. 317304 si 361999 Arad, inregistrata la ANMAP
Arad cu nr. 665/R/4045/02.03.2026 si a completirilor ulterioare inregistrate cu nr.
5935/25.03.2026, in baza:

- HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,
modificata si completata prin si HG nr. 332/2025;

- OUG nr. 103/2024 privind reorganizarea unor institutii publice din domeniul mediului, apelor si
padurilor, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative,

- HG nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificiri prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

precum si a:

- Deciziei 800/13.10.2025, emisa de Presedintele ANMAP;

Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate DJM Arad

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice membre din cadrul Comitetului Special Constituit din
data de 18.02.2026 si a completarilor ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul Elaborare PUZ si RLU pentru REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE” propus a fi realizat in judetul Arad,
municipiul Arad, B-dul Decebal si str.Kuncz Aladar, nr.32 si 7, identificat prin CF nr. 317304 si
361999 - Arad, titulari PASCA FLORIN LUCIAN, nu necesiti evaluare de mediu si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 2006/05.12.2025 si Avizul de oportunitate
nr.05/26.01.2026 emise de catre Primaria Municipiului Arad, avand ca beneficiar pe domnul PASCA
FLORIN LUCIAN, vizeaza o suprafatd totald de 1078 mp, compusa din terenuri (CF nr. 317304 si
361999 Arad) aflate in proprietate privata.

Conform Certificatului de urbanism, imobilele au:

- regimul juridic - intravilan;

- regimul economic - curti constructii;
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- regimul tehnic - conform Plan Urbanistic pentru zona construitd protejatid ”Zoni Monumente
Protejate Arad”, aprobat prin HCLM Arad nr.201/2014, imobilul inscris in CF nr.317304 Arad este
situat in Z.I.R. nr.2, S.L.R. nr.24, subunitate functionald Lm Ill 29 locuinte individuale/condominii
existente cu regim de inaltime P+1, P+2, P+4, imobile constructii categoria Ill cu valoare
ambientala ce pot fi modificate pentru ameliorare pana la un regim maxim de inaltime maxim P+2,
prin atinierea constructiilor noi la cornisa cladirilor alaturate (B-dul Decebal nr.32), iar imobilul
inscris in CF nr.361999 Arad este situat in Z.L.R. nr.2, S.L.R. nr.24, Lm Il 27 locuinte
individuale/condominii existente cu regim de inéltime P+1, P+2, imobile constructii categoria Il cu
valoare ambientala ce pot fi modificate pentru ameliorare pana la un regim maxim de inaltime
maxim P+1 (str. Kuncz Aladar nr.7).

Prin planul supus aprobarii se doreste reconfigurarea formei si dimensiunilor parcelelor existente,
stabilirea de noi indicatori urbanistici in incinta nou creata pentru cele 2 parcele propuse (P1 si
P2), reglementarea regimului de inaltime maxim permis, posibilitatile de reconfigurare a cladirii
C1 existenta pe parcela P1, conditiile de construibilitate pe parcela P2, stabilirea procentului de
zona verde amenajata, asigurarea locurilor de parcare necesare obiectivelor propuse.

Pasca Florin Lucian, in calitate de initiator si beneficiar, solicita intocmirea unui Plan Urbanistic
Zonal in vederea stabilirii reglementarilor si indicatorilor urbanistici pentru realizarea urmatoarelor
obiective:

- reconfigurarea parcelelor existente astfel incat actuala parceld cu CF nr.317304 Arad si aibi
suprafata de 708 mp, denumita in continuare Parcela P1, iar actuala parceld cu CF nr.361999 Arad
sa aiba suprafata de 370 mp, denumita in continuare Parcela P2;

- pentru imobilul de pe viitoarea parcela P1, reconfigurarea cladirii existente C1, prin remodelare
si supraetajare pana la S/D+P+3E, cu pastrarea suprafetei construite existente, modificare CUT
existent (prin adaugarea unui nou etaj) si schimbarea destinatiei incintei propusa spre
reglementare din locuire individuala in locuire colectiva cu maxim 10 apartamente;

- actuala cladire ,anexa” de pe CF nr.361999 Arad se propune spre demolare;

- pentru viitoarea parcela P2, realizarea unei cladiri cu un regim maxim de indltime propus de
S/D+P+2E, reglementare POT si CUT propus, functiune locuire colectivd cu maxim 3 apartamente.

Bilant teritorial incinta reglementata:

ZONA REGLEMENTATA 1078 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
mp % mp %
Zona locuinte individuale/condominiu, aferent CF nr.
317304 Arad - existent i) s Y L
Zona locuinte individuale/condominiu, aferent CF nr.
361999 Arad - existent i B g .
Zona locuinte colective (parcela P1) - propus, din care: 0 0,00% 531 49,26%
- Cladire cu destinatia locuire colectiva, max. S/D+P+3E (max.
46% din parcela P1) G20 0,00% u 29,37%
- Alei carosablle', p]et?nale si am:enajan.tetv\mco-edllltare de 0,00 0,00% 209 19,39%
incinta (platformd menajera)
Zona locuinte colective (parcela P2) - propus, din care: 0 0,00% 277 25,69%
- Cladi inati i lectiva . S/D+P+2E .
Cladire cu destinatia locuire colectiva, max. S/D+P+2E (max 0,00 0,00% 178 16,51%

48% din parcela P2)
- Alei carosablle., p_let?nale si amenajari ltelvmmco-edllltare de 0,00 0,00% 99 9,18%
incinta (platforma menajera)

270
Zone verzi aferente incintei reglementata (P1-P2) - propus 0,00 0,00% P1-177 mp 25,05%
P2-93 mp
TOTAL GENERAL 1.078 100% 1.078 100%
Indicatori urbanistici propusi:
Parcela P1 (raportat la Suprafata propusa parcela: 708 mp):
POT max. 46,00 % (S constr. 322 mp)
CUT max = 2,25 (S constr, desf. 1.593 mp)
Regim de inaltime: S/D+P+3E

Hmax streasina:17,0 m fata de CTS (propus);

Hmax coama: 19,0 m fatada de CTS (propus);
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Parcela P2 (raportat la Suprafata propusa parcela: 370 mp):

POT max. 48,00% (S constr. 178 mp)

CUT max = 1,45 (S constr. desf. 536 mp)

Regim de inaltime: S/D+P+2E

Hmax streasina la fatada principala: alinierea streasinei fatadei principale propuse la streasina uneia din cladirile
direct invecinate la limita vestica sau esticd a amplasamentului.
Hmax streasina la fatada posterioara: 9,0 m fata de CTS;
Hmax coama: 12,0 m fata de CTS;

Asigurare utilitati:

Imobilul de pe parcela P1 (B-Dul Decebal) este deja racordat la toate utilitatile existente in zona, si
anume: energie electrica, retea de apa potabila si menajera, canalizare menajera si pluviala, retea
gaze naturale, servicii de salubritate, toate existente pe B-dul Decebal.

Amplasamentul aferent parcelei P2 (str. Kuncz Aladar) nu este racordat la utilitatile existente pe
str. Kuncz Aladar, respectiv energie electrica, retea de apa potabild si menajers, canalizare
menajera si pluviala, retea gaze naturale.

Alimentarea cu apa: necesarul de apa potabila §i cea pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua
publica, aflata pe Bdul Decebal, respectiv str. Kuncz Aladar, in fata amplasamentului. Actualmente
imobilul de pe parcela P1 (B-Dul Decebal) este bransat la reteaua de apa potabild a orasului. La
faza DTAC se va evalua capacitatea existentd a bransamentului, functie de solutia tehnica, se va
pastra sau moderniza bransamentul existent. Pentru imobilul cu CF nr.361999 Arad (str. Kuncz
Aladar) se va realiza un bransament separat, in conformitate cu solutia emisa de catre
administratorul retelei, solutie stabilita la faza DTAC.

Canalizare menajera si pluviald: imobilul aferent parcelei P1 (B-Dul Decebal) este deja racordat la
reteaua stradala de canalizare menajera. Pentru imobilul propus pe parcela P2 (str. Kuncz Aladar)
se va realiza un bransament separat, in conformitate cu solutia emisa de catre administratorul
retelei.

- apele pluviale de pe cladirile din incinte vor fi deversate la nivelul solului si vor fi conform NTPA 001
din HG nr. 188/2002, cu modificérile si completarile ulterioare

Alimentarea cu energie electrica: Imobilul aferent parcelei P1 (B-Dul Decebal) este deja racordat la
reteaua de energie electrica aflata in fata proprietatii. Pentru imobilul propus pe parcela P2 (str.
Kuncz Aladar) se va realiza un bransament separat, in conformitate cu solutia emisa de catre
administratorul retelei.

Alimentarea cu energie termica: energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse va proveni din
adoptarea unor solutii proprii precum centrale pe gaz, pompe de caldura etc.

Alimentarea cu gaze naturale: imobilul aferent parcelei P1 (B-Dul Decebal) este deja racordat la
reteaua de gaze naturale aflata in fata proprietdtii. Pentru imobilul propus pe parcela P2 (str.
Kuncz Aladar) se va realiza un bransament separat, in conformitate cu solutia emisi de citre
administratorul retelei. Alimentarea cu gaz natural a celor 2 imobile nu este obligatorie.

Gestiunea deseurilor: pe fiecare parcela se va prevedea platforma gospodareasca pentru colectarea
in pubele, in vederea colectdrii separate a deseurilor de citre serviciul de salubritate al orasului,
amplasata in conformitate cu normele de mediu, de igiena si sdnatate ale populatiei.

Spatii verzi:

Pe parcela P1 se vor amenaja spatii verzi in suprafata de min. 177 mp, din care este permisi
realizarea de spatii verzi de tip structura verticala vegetal in proportie de 50% din suprafata totala
de spatiu verde, ca si masura compensatorie. Se vor asigura plantarea a minim 5 arbori (4 buc pt.
zona verde + 1 buc pt.parcaje auto), conf. Art. 20 din HCLM Arad nr. 572/26.10.2022.

Pe parcela P2 se vor amenaja spatii verzi in suprafatd de min. 93 mp, din care este permisa
realizarea de spatii verzi de tip structura verticala vegetald in proportie de 50% din suprafata totala
de spatiu verde, ca si masura compensatorie. Se vor asigura plantarea a minim 3 arbori (2 buc pt.
zona verde + 1 buc pt.parcaje auto), conf. Art. 20 din HCLM Arad nr. 572/26.10.2022.

Parcaje: pentru fiecare unitate individuala cu functiune rezidentiald se va asigura min. 1 loc de
parcare pe fiecare parcela.

Asigurarea parcarilor necesare functiunii propuse pe amplasament se va face in incinta propusa
spre reglementare, pe fiecare parceld in parte, cu acces carosabil din str. Kuncz Aladar, prin
intermediul parcelei P2. Pe parcela P1, pentru numarul maxim de 10 unitati locative, se vor
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amenaja 10 locuri de parcare. Pe parcela P2, pentru numarul maxim de 3 unitati locative, se vor
amenaja 3 locuri de parcare. Parcela P1 va primi drept de servitute de trecere auto si cu pasul pe
parcela P2, in scopul asigurarii accesului la parcajele P1.

Daca la autorizare se vor propune mai putine unitati locative fata de maximul admis pe fiecare
parcela in parte, atunci numarul de locuri de parcare se va redimensiona, dupa regula: se asigura 1
loc parcare/apartament locuinta.

Pe parcela P2 se va nota drept de servitute de trecere auto si pietonal an favoarea parcelei P1.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Amplasamentul este situat n zona centrala a municipiului Arad, in ansamblul urban al municipiului,
intr-o subzona predominant rezidentiala conform PUZ Monumente Protejate Arad, pe Bulevardul
Decebal nr. 32 si str. Kuncz Aladar nr.7.

Vecinatatile incintei sunt:

Nord: teren proprietate privata - CF nr.307713 Arad (str. Gh. Lazar nr. 16), acces;

Vest: teren proprietate privata - CF nr.313519 Arad si CF nr.302034 Arad;

Sud: str. Kuncz Aladar (CF nr.356302 Arad);

Est: terenuri proprietate privata - CF nr.305399 Arad, CF nr.352310 Arad, CF nr.316924 Arad si
B-dul Decebal (CF nr.356212 Arad).

PUZ-ul este elaborat in concordanta cu prevederile PUZ Monumente Protejate Arad si cu
documentatiile de urbanism aprobate pentru zona centrala a municipiului. Implementarea acestuia
nu afecteaza negativ alte planuri sau programe si nu genereaza incompatibilitati functionale sau de
mediu.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Planul integreaza considerentele de mediu prin:

- mentinerea functiunii rezidentiale compatibile cu zona;

- limitarea densitatii construite prin indicatori urbanistici controlati;

- asigurarea unui procent minim de 25% spatii verzi;

- gestionarea corespunzatoare a deseurilor menajere;

- racordarea la retelele edilitare existente, evitand solutii individuale poluante.

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectiva, respectiv zona destinata
constructiilor de locuit si functiuni complementare, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare, scopul
dezvoltarii durabile fiind instituit prin prevederile HG nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de teren, nu se
afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa, nu face parte dintr-o arie naturala protejata, nu
dispune de potential balnear sau turistic.

Terenurile dispun de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabild, canalizare
menajera, energie electrica, gaze naturale prin bransare si extindere conform avizelor si normelor
tehnice ale gestionarilor acestora.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:

PUZ-ul respecta legislatia nationala si europeana de mediu privind protectia aerului, apei, solului,
gestionarea deseurilor si sanatatea populatiei. Planul nu contravine obiectivelor de mediu stabilite
prin documentele strategice in vigoare.

Deseurile generate vor fi gestionate in conformitate cu legislatia in vigoare: deseurile reciclabile
(hartie, plastic, metal, sticla) vor fi colectate si transportate la statia de sortare, deseurile
vegetale vor fi transportate la depozitul de deseuri nepericuloase al municipiului Arad.

Deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificarile si completarile ulterioare.

Apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a municipiului
Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002
aprobat prin H.G. nr. 188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare
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Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001 din HG nr. 188/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,, Aer din zonele protejate”.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul s genereze efecte negative asupra mediului dupi implementarea acestuia
este redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

Efectele asupra mediului sunt:

- reduse, locale si controlabile;

- de scurta durata in faza de executie;

- reversibile, prin refacerea suprafetelor si amenajarea spatiilor verzi.

b) Natura cumulativa a efectelor:

Nu se anticipeaza efecte cumulative semnificative, intrucat functiunea propusa este similara cu cea
existenta in zona, iar capacitatea infrastructurii urbane este adecvati.

c) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizata*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sdndtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Riscurile pentru sdnatatea populatiei sunt minime si se limiteaza la cele specifice mediului urban.
Nu sunt prevazute activitati periculoase sau surse de poluare semnificative.

Vor fi respectate conditiile/masurile impuse in avizele de specialitate emise: - Notificarea de
asistenta de specialitate de sandtate publicd nr.126/16.03.2026 emisi de Directia de Sanatate
Publica a Judetului Arad.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, in zona centrald a municipiului
Arad, in ansamblul urban al municipiului, intr-o subzona predominant rezidentiala conform PUZ
Monumente Protejate Arad, pe Bulevardul Decebal nr.32 si str. Kuncz Aladar nr.7.

Efectele sunt strict locale, limitate la amplasamentul studiat si vecinatatile imediate, fara a afecta
suprafete extinse sau un numar mare de persoane.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: arealul este situat intr-o zoni urbani
construitd, fara elemente naturale speciale. Imobilul existent face parte din categoria
constructiilor cu valoare ambientald, iar interventiile propuse respecti reglementarile PUZ
Monumente Protejate Arad, fara afectarea patrimoniului construit;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu se estimeazi depasiri ale
valorilor-limita pentru aer, apd, sol sau zgomot. Activitatea rezidentiald propusi se incadreazi in
standardele legale de calitate a mediului;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: utilizarea terenului este controlatd prin indicatori
urbanistici reglementati si este specifica unei zone centrale urbane. Asigurarea spatiilor verzi si
limitarea densitatii construite previn suprasolicitarea arealului.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:
Conditii generale

- respectarea documentatiei inregistrata la autoritatea competentd pentru protectia mediului
Arad in vederea emiterii prezentului document;

- titularul planului va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamente pentru care detine
dovada utilizarii legale a spatiului/terenului/dreptului de proprietate, a dezmembramintelor
acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin dispozitiile legale in
vigoare;
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- solicitarea si obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmatoarele
autoritati: DSP Arad, precum si respectarea tuturor conditiilor/masurilor impuse prin aceste
documente;

- titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului
Arad daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act de
reglementare, sau in cazul in care prevederile actelor administrative/actelor de reglementare
emise de alte autoritati contravin prevederilor prezentului act de reglementare emis de
autoritatea competenta de mediu;

Conditiile specifice:

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia calitatii apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate in reteaua de canalizare menajera a
municipiului, se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in
NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat
sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate ;i gestionate
conform prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor catre operatori economici autorizati
pentru_fiecare tip de deseu in parte;

- vor fi proiectate spatii de stocare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in recipiente corespunzatoare, urmand a fi preluate de
societati autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii
special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificari si completari ulterioare, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa;

- pentru deseurile din activitati de construire si/sau desfiintare, dupa caz, se vor instituie sisteme
de sortare pentru deseurile provenite din activitati de constructie si desfiintare, cel putin pentru
lemn, materiale minerale - beton, caramida, gresie si ceramica, piatra, metal, sticla, plastic si
ghips pentru reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in masura in care este fezabil din punct
de vedere economic, nu afecteaza mediul inconjurator si siguranta in constructii, precum si de a
lua masuri de promovare a demolarilor selective pentru a permite eliminarea si manipularea in
conditii de siguranta a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de inalta
calitate prin eliminarea materialelor nevalorificabile.

Protectia biodiversitatii

- respectarea procentului de zone verzi propus prin documentatie, iar spatiile verzi plantate se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind protectia mediului, HG nr. 525/1996, anexa 6 si
Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;
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- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;
- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufrisurile sau vegetatia ierboasa;

Titularul planului/proiectului este obligat sa respecte prevederile:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea 256/2006 cu modificarile si
completarile ulteroare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificérile
si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu modificirile
ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr.17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase, cu modificarile si completarile ulterioare

precum si ale altor acte normative care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati.
In cazul in care actele normative vor suferi modificari sau vor intra in vigoare alte acte normative
care reglementeaza aceastd categorie de proiecte/activitati, titularul proiectului/activitatii va
respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Certificat de urbanism nr. 2006/05.12.2025, emis de Primaria Municipiului Arad;

- Ordin de plata nr.1/02.03.2026 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Memoriu de prezentare, intocmit de TARA PLAN SRL (proiectant);

- Extrase CF nr.317304 Arad si CF nr.361999 Arad, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Arad;

- Aviz de oportunitate nr. 05/26.01.2026 emis de Primaria Municipiului Arad;

- Plange anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Declaratie de luare la cunostinta de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR"), data de reprezentantul titularului;

- Consimtamant expres, conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, al beneficiarului serviciului public, dat de
reprezentantul societatii;

- Lista intocmita conform prevederilor Ord. nr. 1682/2023, pentru identificarea ANPIC potential
afectate de plan;

- Punct de vedere nr. Ad 21646/A5/17.03.2026 emis de Municipiul Arad, Directia Generala Arhitect
Sef, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;

- Proces verbal nr. 5358/18.03.2026, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr.126/16.03.2026 emisa de Directia
de Sanatate Publica a Judetului Arad;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu s-a realizat astfel:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare a planului, publicate in ziarul Jurnal Aradean, din 27.02.2026 si 02.03.2026;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ziarul Jurnal Aradean din 24.03.2026;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul autoritatii competente pentru
protectia mediului Arad in data de 26.03.2026.

Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/ publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
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pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competenta decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de catre autoritatea competentd, in
sensul prevazut mai sus, este interzisa desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie cuprinde 8 pagini si a fost emisa in 2 exemplare originale.

DIRECTOR
Dana Monig

Serviciul Reglementari
Nicoleta Daniela POTREA, sef serviciu

intocmit,
Anita KOVACS, consilier principal
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

1

Q S.C.TaraPlan S.R.L.

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 4617 din 03.03.2026, prin
care se solicita aviz de:
amplasament [ ® ]/ solufie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ ©O]/PUZ[ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ si RLU: pentru reglementare zoni in scopul realizirii ansamblu de locuinte colective
cu amenajarile aferente confom Avizului de opotunitate.

Adresa obiectivului: loc. Arad, B-dul Decebal si str. Kuncz Aladar, nr. 32 si 7, C.F. 317304, 361999
Beneficiar: Pagca Florin-Lucian

Adresa beneﬁciamlui:F
Certificat de Urbanism nr. . in 05.12.2025, in vederea intocmirii PUD/PUZ,

va comunicdm urmatorul

-~ < -~
SROTSRT SR
£

acord
- cu mentiuni si conditii precizate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: S.C. Tara Plan S.R.L.

Réméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiin{a, prezentul document.

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la faza PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DT. AD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economici pentru utilitafile publice de
apd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de canalizare.
in vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare refele publice de api potabila.

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera.

Dupa caz, trasecle retelelor de api-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituita(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului, care
vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

acord (conditii, mentiuni, observatgii)
CONDITII:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu
apd si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Api Arad SA, cu
respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — execufie — receptie —
contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e) de proprietar(i)
ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de
Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de.api si canalizare la obiective se precizeazi
de operator in avizul de Solutie Tehnica. g -

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de

/ A;.." & t“i"'P\
| PR¥inie @AD)
i+ (DA or General,

; . Borha Gheo




10062 /07 0
COMPANIA DE APA ARAD S.A. %/2(&/‘7/52 0> ZQ/L‘

v i o et Dad

ID 3N N
SR SH SR

Cad gAS A'm@
CERERE L’/(j/’\f/

in vederea emiterii ‘ ] , ;
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT —3-MAR=2{26=
faza P.U.Z.

¢

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIE “CTIVULUI DE INVFSTIgII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect si Proiectant):
1.1. Denumire obiectiv(*1) .. P U Z S! R L U REGLEMENTARE YA NA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU DE .

...LOCUINTE COLECTIVE, CU /\MENAJARILE AFERENTE" L
1.2. Amplasament obiectiv(*1) ..............B-DUL DECEBAL I STR KUNCZ ALADAR NR 32 7
1.3. Beneficiar(*1) PASCA FLORIN LUCIAN

Adresa(*4).,

Identitate pers. fizicd(*4): B.I/C.I. seric

Identitate agent ec (¥4): C.F/C.U.d.....cccovseseranenenens cont
1.4. Proiect nr.(*1) ......430/2025 . Elaborator(*1) ..
1.5. Certificat de Urbanism nr. (*J).....7.-99.5./.0.5...1.2..2.92.5 .......

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIE SI(%1)

2.1. AMPLASAMENT(*1
1): CF nr. 317304 ARAD + CF nr.361999 ARAD

2.2.a. BRANSAMEI\'T DE APA / RACORD DE CANAL(*1):
ETEA
2 2 b ASIGURARE Ulll ITATI Dl* APA CANAL l A OBH CTIV( l) _____ ' sistemn publlc/ sistcm individual / privat
2.b.1. Bransament de apa(*1):
... LARETEA
2 2 b. 2 Racord de Ldndhmre(* I)

............ LARETEA.............. € TARA RLAN SRL..
2.3. CARACTERISTICILE TEH\JI(F CARI' TREBUIE /\QICIURATI PRIN PROIECT( I)ARAL, T. VLADIMIRES 15./A

o2 / 1251 /7 2006

.....

INTOCMIT(*2)
...ARH. TUTU ANDREEA

5. Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexi

cerinielor de avizare, precum §i documentatia depusi pentru autorizare, se aco
AVIZ FAVORABIL

in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, i "% fara conditii /1

.......




Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT $I/SAU BRANSAMENT /RACORD
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

I. DATE GENERALE(¥)
1. Baza legala
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitafi publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa §i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a serviciilor publice de apa-canal

2. Continutul documentatiei tehnice anexi la Fisa tehnica: utilititi api-canal alte lucriri exterioare

refele bransare utilititi civile industrie

a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din X X [ X | X X
"b). Aviz CAA — asigurare servicii (copie) Nr. din X s X
"¢). Aviz CAA — solutie tehnici (copic) ... Nr.. dn X
_d). Memoriu general, importania, perioada de executie planificata X X X X
"'¢). Memorii specialitate apa, canal, exigenfe minime de calitate X X r X
"f). Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CU) X X X X X
"'g). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 - 1:1000 X X X X
“'h). Planuri retele, lucrari subterane (dupa caz), sc. 1:200 -:- 1:1000 X X X X
"g). Planse caracteristice obiecte tehnologice apa-canal (dupa caz) X X
_h). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice | X 3 I

j): S T O T
k. T A T N
“"Avizele de specialitate C.A. Arad necesare iﬁ'&?'.s}ii{fl'iéi{-i{é se 'sbiiéxta s{ éé'{)imn de 'lii-brectdﬁi'&irect d'e' iai'éperaic}}-" '

Dosarul tehnic va fi depus in 2 exe ) iecare :

3. Durata de emitere a avizului: (30 zde ca]endarlstlce dc la data depunem documentatlel complete)

I1. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):

2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul §i in zona de protectie sanitard a refelelor, instalatiilor gi constructiilor specifice aparfinand sistemelor publice de
apa-canal este interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilitagile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea

utilizatorului de apa, ori a operatorului de servicii de apd-canal, daca sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente i se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api si canalizare, solicitate i obtinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilititile noi de api-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeaza de C.A. Arad la fazele de proiectare SF si PT

IIL INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A, Arad este de *) lei.
¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROS5TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusa in taxa de avizare a Fisei tehnice si se va incasa de C.A. Arad,
separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativa) gospodarii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite,

$i conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Fisa Tehnica.

NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Figd tehnicd se completeazi dupa cum urmeaza:
(*1) De catre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform ceringelor avizatorului.
(*2) De citre proiectant - cu numele, prenumele si titlul profesional al acestuia (cu drept de semnatura, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).
(*3) De catre avizator, ca urmare a analizei documentatiei §i a FISEI TEHNICE depuse.
( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeaza de avizator la faza C.U. in functie de caracteristicile Jucririlor §i de conditiile de amplasament.
(*4) De catre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..
(*5) Date ori cerinte specifice lucrarii, formulate de C.A. Arad la C.U., la fazé SF, PT+CS, ori in procesul de analizé a dosarului tehnic in anexa la Figa.
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Suprafata teren conform CF nr. 317304 Arad : 506 mp,
Suprafata teren conform CF nr. 361999 Arad : 572 mp!

TOTAL SUPRAFATA CONSTRUITA: 1.078 mp

] "REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU
m DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE"
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobiiuiul
317304 506 mp LocARAD, Bdul DECEBAL, fir.32
361999 s72mp LoCARAD, StrKUNCZ ALADAR, Nr.7
| Cartea Funciara nr. | 317304 ! vAaT | ARAD ]
A. Date toare
Ne. Calegans o
parcela folosinta mp) Mentiual
| 'Nr.CAD,317304 _CC g imobil Imprejmuit cu gard 2id
Total A ——
Reoleq  opc =
~o0 " npes Y .
,,./ PRy 4./ 500w constr, ) (i) m%fﬂlh&hﬂﬂtmu o
= = - S L L
|Cartea Fundiara nr. | M’f | ARAD ] _622% i
A L2 Andrec lena
N, & Suprafata "
parcela o (mp) Mentiu
o CAD 361999 cC 572 Tmprejmui
0 / p Total 572
e/ Mercy el Date referitore la constructi
; " Valooreade |
F\/Q 7/ 3/5, A7 QE:" lmp?gt?re
; (1 s ANE
q Prolectant general: TARA PLAN S.l'.l. | BENEFICIAR: PA&QA ! LOBI!! LUCMN
DENUMIRE PROIECT: .
Cana/ Plovia/ ~— A\ o A 10010, . ey, | PUZ s RUUREGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARLI ANSAMBLU DE LOCUINTE Pr. nr.:
oy SJ ey ) ~— v . Reg. Com, J02/1251/2006, CUI RO 18632513 COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE" 430/2025
N o = Sy - . ' loc. Arad, b-dul Decebal , nr. 32, CF nr, 317304 Arad s mun.Arad, str. Kuncz
e e B ADRESA: , Aladar, nr.7, CF rr. 361999 Arad
S | Sef proiect arh. Tutu And Saar: OBIECT: cu
NS i 1:500 —
NG S mecmt arh. Tutu And DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
~ Desenat arh. Agualim Noi. 2025 PLAN DE SITUATIE PROPUS 01A
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refele =«
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI

Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 30000645 din 30/03/2026

Catre

PASCA FLORIN-LUCIAN,

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 30000645 / 17/03/2026, pentru obiectivul
PUZ REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE CU AMENAJARILE AFERENTE cu destinatia ANSAMBLU LOCUINTE
COLECTIVE CU AMENAJARILE AFERENTE situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/
sat/ sector ARAD, Bulevardul Decebal, nr. 32,7,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF 317304, 361999,
nr. cad. 317304, 361999.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 30000645 / 30/03/2026

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE
VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; D. Este
interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex.
dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE
VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; E. Distanta de siguranta masurata
in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 20kV, LES 0,4 kV si cel mai apropiat
element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; F. Distanta de siguranta
masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa
si LES 20kV, LES 0,4 kV existenta va fi minim 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a
conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; G. Distanta de siguranta masurata in plan vertical,
(INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV
existenta va fi minim 0,25m, NTE 007/08/00; H. Distanta de siguranta masurata in plan vertical,
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in zona de intersectie (TRAVERSARE) a LES 20kV, LES 0,4 kV existenta cu conducta subterana
de distributie gaz propusa, va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; Conducta de gaze va
supratraversa de regula LES. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie
(prevazut la capete cu rasuflatori, cf. I6) pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei.
Unghiul minim de traversare este 60°; I. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la
APROPIERE, intre peretele conductei subterane de distributie de gaz propusa si cablul electric
subteran existent (LES 20kV, LES 0,4 kV), va fi minim 0,6m. Distanta de apropiere se va mari la
1,5 m daca cablul electric existent este protejat in tub sau profil ,,U”, cf. NTE 007/08/00;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU[O
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAO NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: cf. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

¢ depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

¢ stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

¢ incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;
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® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 2006 /
05/12/2025, respectiv pana la data de 05/12/2027.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad
Ciortan Mircea-Ioan
Semnat de MIRCEA
e IOAN CIORTAN

MIRCEA-IOCAN CIORTAN
- Data: la 31/03/2026

la 15:21:26 UTC
Verificat = Intocmit

- Huruba Petrica
Semnat de PETRICA

~—, | DORU HURUBA
PETRICA DORU HURUBA
ey la 30/83/2026 la
12:37:18 UTC

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ..........cccoveinnnenenieninnnnn

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul” _

*** se bifeaza casuta corespunzatoare siluaﬁéi. se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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BILANT TERITORIAL ZONA REGLE

Cotea tuliu Montu, 1, 8571, AtGa ZONE 'NCTIONALE
- l Impl | [9%] [mp] [%] {
dindata:30 03 2026 Zona locuinte individuale/condominiu,
| aferent CF nr. 317304 Arad - existent o | Rl 0 D
Semnat de PETRICA ~—— —
o —— | DoRU HURUBA Zona locuinte individuale/condominiu, 572 | 53.06% 0 0
M i bl 1100 la 36/03/2026 1a aferent CF nr. 361999 Arad - existent g
12:37:19 uTC |
Zona locuinte colective (parcela P1) —
propus, din care: 0| 0,00% 708 | 65,68% |
- Cladire cu destinatia locuire colectiva, max. 0,00 0,00% 322 29,87%
S/D+P+3E (max. 46% din parcela P1) i
- Zone verzi de incinta (min. 25% din parcela P1) 0,00 0,00% 177 16,42%
- Alei carosabile, pietonale si amenajari tehnico-
edilitare de incinta (platforma menajera) 0,00 0,00% 209 19,39% |
| Zona locuinte colective (parcela P2) ~ A
. is, din care: 0| 0,00% 370 | 34,32%
- Cladire cu destinatia locuire colectiva, max, 0,00 0,00% 178 16,51% |
S/D+P+2E (max. 48% din parcela P2)
- Zone verzi de incinta (min. 25% din parcela P2) 0,00 0,00% 93 8,63%
- Alei carosabile, pietonale si amenajar tehnico-
edilitare de incinta (platforma menajera) 0,00 0,00% 9 9,18%
| TOTAL GENERAL_ i 1078 | 100% | 1.078| 100%

PLAN URBANISTIC ZONAL

REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII

ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU

AMENAJARILE AFERENTE

Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si
str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad

Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori maxime):
Parcela P1 (Suprafata propusa parcela : 708 mp):

'POT max, 46,00 % (S 'é&uw._:n.z mp)

W - 54 kU

CUT max = 2,25 (S constr. desf, 1.593 mp) - (€S 0§ 37

Regim de Inaftime: /D +P+3E
Hmax streating:17,0 m fata de CTS (propus);
Hmax cosma: 19,0 m fatada de CTS (propus);

Parcela P2 (Suprafata propusa parcela : 370 mp):
;Tmm ‘3,93:? _(;f:g:-_tr. 11; mp) . )
CUT max = 1,45 (S constr, desf. 536 mp)
Regm deindtme: S/DeP42E
Hmax streasine la fatada principda: slinlerea streasinal fatadai
principak la streasina unela din cladrile direct Invecinate ls
fimita vestica sau estica a amplasamentubi,

Hmax streasing la fatada posteriosra: 9,0 m fata de CTS;

Hmax coama: 12,0 m fata de CTS:

LEGENDA
weOmmmsnee LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

Suprafata teren = 506 mp, conform CF nr, 317304 Arad
Suprafata teren = 572 mp, conform CF nr. 361999 Arad
Total suprafata : 1.078 mp

Teren proprietate PASCA FLORIN - LUCIAN

e o @ e | IMITA ZONA STUDIATA § = 21,200 mp

LIMITA PARCELE EXISTENTE
LIMITAPARCELE PROPUSE ) €2)

---------- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
b g ACCES PIETONAL PROPUS DIN B-DUL. DECEBAL
> ACCES AUTO SI PIETONAL PROPUS DIN STR. KUNCZ ALADAR

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

M CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - CAROSABILE, inclusiv trotuare si spati verzi de aliniament; T

T ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - cu functiuni complementare
C"TEE 70NA DE LOCUINTE COLECTIVE - cu functiuni complementare
"] 70NA DE SERVICIICOMERT

I 7CPA_C_SVP - ZONA VERDE AMENAJATA CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
CLADIRI PENTRU LOCUINTE COLECTIVE

BE=======23 FLATAFORME CAROSABILE, ALE| PIETONALE, ZONE VERZI AMENAJATE IN PROPORTIE

SUPRAFATA TERENULUI S| AMANAJARI TECHNICO-EDILITARE

ToerL Iovsc

2 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Prolectant generak TARA PLAN 51|, |BENEFICIAR: PASCA FL! LU
A mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, rv. 154, | DENUMIRE PROIECT: Pr.nr.:
TARA cod postal 310010, jud. Arad, P.U.Z sI RLU. , REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
v)'!'ﬁn_ Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, QU1 RO 18832512 ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE * | 430/2025
tel, 0749.111 0728.365.027,
| ADRESA: Bufevardul Decebal, nr. 32, CF nr, 317304 Arad of st
Sef proiect arh. Tutu Andree : OBIECT: P.U.Z
i 1:500 |
Proiectat arh. Tutu And.ree' P p——pr—— ==
Desenat arh, Agualimpia Ji Noi. 2025 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A

A2 (594x420)
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CV S.C. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S.A. TV e

310169 ARAD, Bld. Iuliu Maniu nr. 65 - 71, CP 129, OP 10 AToct gy
[H] tel. 0257/307766, 0257/307775 fax: 0257/270407, 0257/280788 | AUSTRIA 104 |
/ email: contact:@cetharad.ro, email: r.p@cetharad.ro A |
ARAD 1.2 T 0 Crsomonan| |

[,,, -

Proiectant TARA PLAN s.r.l. A L7 FER 2026

FISA TEHNICA TERMOFICARE

in vederea emiterii AVIZULUI DE AMPLASAMENT
pentru obiectivul / lucrarea ELABORARE P.U.Z. si R.L.U. PENTRU: "REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL

REALIZARIT ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARILE AFERENTE"
I. DATE GENERALE

1. Baza Legali:
- Legea 325/2006 ,.Legea energiei™;

- Legea nr.10-1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii;

- Ordinul 91/2007 ANRSC;

- HCLM Arad nr.59/2008;

- Normativ PE 207/80;

- Normativ I 13-2015;

- Normativ [ 9-2015;

- Normativ NP-029-02;

- Normativ NP-059-02;

- Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si sigurantd aferenta capacititilor energetice prin Ordinul
4/2007 al ANRE.
2. Continutul documentatiilor:

- Certificat de urbanism (copie);

- Extras din documentatia tehnici al obiectivului / fucrarii, care sa cuprindi obligatoriu urmitoarele:

a. Memoriu tehnic privind scopul/descrierea obiectivului/ lucrarii si conditiile de executare - 1 exemplar;

b. In cazul solicitarii avizului de amplasament pentru extindere, modificare refea si bransament gaze naturale la
condominii unde se intenfioneazi montarea unui alt sistem de incalzire §i preparare a apei calde de consum,
documentatia va cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele:

* Acordul de acces la reteaua de gaze naturale emis de distribuitor;
* Acordul vecinilor de apartament atét pe orizontala cat si pe verticald cu privire la intentia de realizare a
unui sistem individual de incilzire;
* Acordul scris al Asociatiei de Proprietari exprimat prin Hotararea Adunrii Generale cu privire la intentia
de realizare a altui sistem individual/condominial de incalzire;
* Documentatia tehnica care reconsiderd ansamblul instalaiei termice avizati de furnizor.
¢. Planuri de incadrarea in zond, anexi la CU - 2 exemplare;
d. Planuri de situatie al imobilului, scara 1:500 - 2 exemplare.
3. i i i
Se calculeazi la 15 zile lucrdtoare de la data depunerii documentatiei complete la SC CET HIDROCARBURI SA.
Avizul este valabil 1 an de la data emiterii.
identificare beneficiar lucrare:

4. e
- Denumirea beneficiarului lucrarii ____PASCA FI ORIN - LUCIAN
- Persoana de contact
Numir o icon.——
- Nr. ordine de inregistrare la Oficiul Comertului i anul (pentru firme) -
- Codul fiscal (pentru firme) =
- Contul (pentru firme) -
- Banca (pentru firme) B
Sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal conform Regulamentului nr. 679/27.04.2016 adoptat
de Parlamentul European si Consiliul Uniunii europene.

II. II SPECIFICE LUCRA /OBIECTIVULUI

a) Amplasament___jud- ARAD, mun. ARAD, B-dul DECEBAL + KUNCZ ALADAR, nr. 32 si nr. 7. 317304 ARAD _ CF NR.361999 ARAD
b) Modificare Retea/Bransament/racord (traseu, dimensiuni, cote) nu este cazul

¢) Refea/Bransament/racord nou (traseu, dimensiuni, cote)  nu este cazul

d) Caracteristici tehnice care trebuiesc asigurate prin proiect
PROIECTANT TARA PLAN s.r.l,

Cod PS.10.00.01E
Ed.1/Revd



" CET,~ S.C. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S.A. 7V sow
7 / 310169 ARAD, Bld. Tuliu Maniu nr. 65 - 71, CP 129, OP 10 ' TU gg*gg%m
M tel. 0257/307766, 0257/307775 fax: 0257/270407, 0257/280788 | AUSTRIA _Eo‘euﬁg?)‘osbza
/ email: contact:@cetharad.ro, email: r.p@cetharad.ro 5%?1‘5%5195659
ARAD J02/1141 009. 1 NT 91 v s AR v |
III. TAXA DE AVIZARE

- Temei legal - Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 330/21.08.2020.
- Modalitatea de plata: casieria SC CET HIDROCARBURI SA.

Vazénd specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a cerintelor de avizare, precum
si documentatia depusa pentru avizare, se acord:

AVIZ FAVORABIL de AMPLASAMENT £.56/.27 2. 2024

Executarii lucrarilor/obiectivului specificat in fisa tehnica fird/ cu urmitoarele conditii:

2 A
7

/M 12 Q/‘IJA/’Z (e plprec/eb & 5 {lﬁg/,' 2204 Look, Lretneel 24
S LN (
QL 200E 0" KoLty roal 4t 2937002 3,

-~ »d = 2z £/ ’ a2 Dl z
L) S @rdlaicriea il 4pldl L2 G- 0% 3007
i 7 P2

rangaedl o br Xy cveecr e hRwe  oAr Lt Bl rore , AR a7 fre
) i Ve / ;

~ - - = : ‘ = ~ = LA £ /'
Clelllic/o - [ 4o _Dar 2 Cederlorér  HErol 2008 03/0204)
/ Va E .
AP 0292 po2 & IR (NF 2o

inaintea executirii lucrarii, beneficiarul are obligatia de a anunta si solicita asistenta tehnica din partea SC CET
HIDROCARBURI SA la numarul de telefon 0257-231367.

Data /7. O, U4

_ SC CET HIDROCARBURI SA

Inginer Sef
ing. Sandru Marius-Florin

Intocmit
tehnician llea Camelia

_

Cod PS.10.00.01E
Ed.1/Rev.4
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PLAN URBANISTIC ZONAL

REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU
AMENAJARILE AFERENTE

Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si
str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad

1] SITUATIA EXISTENTA

LEGENDA

O LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

Suprafata teren = 506 mp, conform CF nr. 317304 Arad
Suprafata teren = 572 mp, conform CF nr. 361999 Arad
Total suprafata : 1.078 mp

Teren proprietate PASCA FLORIN - LUCIAN
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ZONIFICARE FUNCTIONALA
[T ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - cu functiuni complemertare
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(I 7CPA_C_SVP - ZONA VERDE AMENAJATA CU ACCES PUBLIC NELIMITAT
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timisoara
FLORIN-LUCIAN PASCA

AVIZ DE PRINCIPIU
215318638/04.03.2026
Urmare a solicitérii dumneavoastra 215316938 din data de 03.03.2026 , pentru
lucrarea Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de
Urbanism (R.L.U.) pentru reglementare zona in scopul realizarii ansamblu de
locuinte colective cu amenajarile aferente conform Avizului de oportunitate
din Judetul ARAD, Localitatea Arad, Strada: Kuncz Aladar, Nr: 32-7,
Nr.CF:361999, Nr.CF: 317304 necesar intocmirii documentatiei pentru faza: PUZ
si RLU.

in urma analizarii documentatiei depuse vi comunicim avizul de principiu
favorabil cu conditii.

Solicitantul este obligat si asigure indeplinirea urmitoarelor conditii:

1. Intrucét in zona studiati exista obiective ale sistemului de distributie, pentru
orice amplasare viitoare a unor constructii se vor respecta prevederile
continute in Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul
Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018 si in Legea energiei electrice sia
gazelor naturale nr.123/2012 - cu modificérile si completirile ulterioare.

2. Prezentul aviz nu poate fi utilizat pentru proiectarea si executarea
constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor de distributie
gaze naturale.

3. In zona supusi analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate pe planul de situatie anexat

4. Prezentul aviz fi pastreazi valabilitatea de la data emiterii pani la
aprobarea documentatiei in conditiile legii, indiferent de termenele stabilite
prin proceduti interne ale avizatorilor.

Cu respect,
Ileana Radescu 3
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Emitent,
Nicoleta-Daniela Lazarean
lieana Sizz:gamd gi:r:’i':'taa' Rk, oo

Date: 2026.03.04

Radescu
Date: 2026.03.12
Radescu ST 10200, Lazarean ;303040000

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timigoara

www.delgaz.ro

Nicoleta-Daniela Lazarean
0745164021

nicoleta-
daniela.lazarean@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consilinlui de
Administratie
Volker Raftael

Directori Generali

Cristian Secosan (DG)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)
Mihaela Loredana Cazacu
(Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265
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Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Milio Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romaénia

Phone; 203 30 00
WWW.0range.ro

Aviz
To: FLORIN LUCIAN PASCA From: Orange Romania
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0749111572 Pagini, inclusiv. 3
Date: 18-03-2026 aceasta:
Referinta AF0049940/42685/4012

1

Referitor la cererea dvs. din data de 10-03-2026 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SIREGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
PENTRU REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU
AMENAJARILE AFERENTE CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE in Arad, jud.Arad, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1



PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 18-03-2026
Referinta: AFOO49940/42685/.$/{226X5
Catre:

FLORIN LUCIAN PASCA
Conform Certificat de Urbanism nr.2006 din 05.12.2025

In atentia,
FLORIN LUCIAN PASCA

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AF0049940/42685 din data 10-03-2026
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
PENTRU REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU
AMENAJARILE AFERENTE CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE, Conform Certificat de Urbanism

nr.2006 din 05.12,2025, Arad, Arad
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat traseul aerian Orange.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele

pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Roméania S.A.




FROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiifor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIL

« REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATIl APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona

lucrarilor.
ENT
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Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cU propuneri se identifica o

Neh
1 zona functionala principala:

213191-CH

! Lc - Zona locuinte colective

| | —_— : oy ! \ Cu urmatoarele utilizari: ]

) \ e ‘ ‘ — - \ g o \ - Lc-cl: Constructie pentru locuinte colective cu maxim 10 apartamente (pe parcela P1}

p = \ B \ ‘ \ - Le-c2: Constructie pentru locuinte colective cu maxim 3 apartamente (pe parcela P2);

- Lcamenaj: Platforme carosabile si pietonale, inclusiv locuri de parcare amenajate la sol
(pe parcelele P1 si P2);

- Lc-zv: Zone verzi amenajate (pe parcelele P1 si P2);

Lc-Te: Platforma menajera/edilitara (pe parcelele P1 si P2)

PLAN URBANISTIC ZONAL
REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU
AMENAJARILE AFERENTE

Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si
str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Indicatori urbanistic! obligatorii (Emite velori minime si maxime):
Parcela P1 (Suprafata propusa parcela : 708 mp):

P tla usa parcela ¢ 708
POT max, 46,00 % (S constr, 322 mp}

CUT max = 2,25 (S constr, desf, 1,593 mp)

Regim da Inaltime: S/D+P4+2E

Hmax 7,0m fata de CTS { A

|bimax coamez 18,9 m fatada ga CT= (srooumhe

POT max. 48,00% (S constr, 178 mp)
CUT max = 1,45 (S constr, desf, 536 mp)
Regin d inaltisve: $/D+P+2E
sing 1 fatada ch Ipal 13 streasia
uneia din cidirle dirst invecinata ks dmits vastica sau estica a smplasamentulul.
Hmax straasina 'a fatada posterioara: 9,0 m fata de CTS;
Liimax coam: 12,0 m fatd de CTS:

LEGENDA
e LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

= o e
| IS e |

LANT Ti ﬁcg_r _%f'I" 2 iD,ALL\L_UKUT'?" '.Tt

L

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA Ssu'“f:fg :::: : ggg lr:i $m g: :: g;:g 2’;:
(mp] 0%l (mpl | [%] , Total suprafata : 1,078 mp

"CAI DE COMUNICATIE RUTIERA | ___6.125 | _ 28.89% |____ 6,125 | ___28.69% Teren propristate PASCA FLORIN - LUCIAN

ZONA DE LOCUINTE

INDIVIDUALE / CONDOMIN!I cu 7.985 37.67% 7.413 34.97% e s e [ IMITA ZONA STUDIATA S = 21.200 mp

T SOLECTE e [ IVITAPARCELE EXISTENTE

cu functurl complementare 5200 2453% 4694 | 2214% LIMITAPARCELEPROPUSE €) 62

ZONA SERVICII COMERT 14| 686% wm_eeew] 00 N,/ /& O ARSY TQUNTSD RS ——. 0 - LIMITA OE CONSTRUBILITATE

B s i netaatar | 43|  205% 35|  205% »  ACCESPIETONAL PROPUS DIN B-DUL, DECEBAL

ZONA LOCUINTE. COLEGTIVE -| =™ o00% T T > ACCESAUTOSIPIETONAL PROPUSDINSTR, KUNCZ ALADAR

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
ST CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - CAROSABILE, inclusiv trotuare si spatil verzi de aliniament:

D L B LD

REGLEMENTATAL.078MP_ [T ZONA DE LOCUINTE INDIVIUALE - cu functiuni complzmentare
| SITuATIE STTUATIE PROFUSA B ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - cu functuni complementare
Zona locuinte individuale/condominiu, 506 | 46.04% 0 o ZONA DE SERVICIICOMERT
aferent CF nr. 317304 Arad - existent N 7CPA_C_SVP - ZONA VERDE AMENAJATA CU ACCES PUBLIC NELIMITAT
mm-:: ;lsd;w’lgrkl:‘l:n?mlnh 572 | 53,06% 0 ol ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
Zona locuinte colective (parcefa P1) - o!| 0.00% 708 | 65,68% CLADIR| PENTRU LOCUINTE COLECTIVE
propus, din care: o ! EEme3 PLATAFORME CAROSABILE, ALEI PIETONALE, ZONE VERZI AMENAJATE IN PH
- Ciadire cu destinatla loculre colectiva, max. 000 000% | 2987% SUPRAFATA TERENULUI S| AMANAJARI TECHNICO-EDILITARE
S/D+P+3E (max. 46% din parcela P1)
- Zone ver2l de Incinta (min, 25% din parcela P1) 000| 000% | 169%
- Ale! carosablle, pletonale si amenajarl tehnico-
edlitare de incinta (platforma menajera) 0,00 |  000% 9] 15,5%% Prolectant generak: TARA PLAN S.T.l. PASCA FLORI
Zona locuinte colective (parcela P2) - o| 0,000 | 370 34,3208 oS mun. A, . Tukr Viadumiesc,, 154, | DEMUMIRE PROIECT: Pr.or.:
propus, din care: r ’ ){_{\ﬁ_ e Rg. Com. 02/1254/2006, I mmz PUZ, slar‘l..l). » RE?:.;NBNAR! ZONA IN SCOPUL REAL!ZARI'I'“ .
< Cladie cu destinatis o colectiva, max, 0| oo ™| sam v WL e ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERE 430/2025
S ont var e Incpta (i, 25% B parcea P2) coa| 000% @ | sew = — = -
- Zone verzl n. A - 5
- Alel carosablle, pletonaie sl ammju'ruhnlto- ) Sef proiect arh. Tutu Andreea OBIECT: P.U.Z
ediltare de incinta (platforma menzjera) om| oooe| | oumm Projectat | arh. Tutu Andreea Ty =
TOTAL GENERAL 1.078 | 100% | 1.078| 100% Desenat arh, Agualimpia Jiha REGLEMENTART URBANISTICE - ZONIFICARE 02A

A2 (594x420)




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr.332.221
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 04.03.2026
URGENTA Exemplar nr. __/2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

PASCA FLORIN LUCIAN

La cererea dumneavoastra cu nr. 332.221 din 27.02.2026, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: "PUZ S§I RLU:
"REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII DE ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE” amplasatd in
judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada b-dul.
Decebal+str. Kuncz Aladar, numarul 32; 7, CF nr. 317304, 361999 ARAD, va
comunicim ci se respecti prevederile actelor normative care reglementeaza
activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care va emitem Acordul
nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

RENICH Robert-Valentin

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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. ,‘ e Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se identifica o
| e 318191-C1 i £ \ 1 U zona functionala principala:
‘ — c1 . - c AN e gl
| 1 c C\ \\ 32500 Lc - Zona locuinte colective
; 18191 | , ’"\ 3 Cu urmatoarele utilizari:
— g \ ! crTI - Le-cl: Constructie pentru locuinte colective cu maxim 10 apartamente (pe parcela P1)
| R ~ o w080 | ,_r - Lc-c2: Constructie pentru locuinte colective cu maxim 3 apartamente (pe parcela P2);
| ‘ e v : \ - Lc amenaj: Platforme carosabile si pietonale, inclusiv locuri de parcare amenajate la sol
| ‘ \ c2
| 300822 \ | ‘ o (pe parcelele P1 si P2);
| \ aip | - \ — - Le-zv: Zone verzi amenajate (pe parcelele P1 si P2);
| jE= g2 \ o2
Tos\ * \ = - Lc-Te: Platforma menajera/edilitara (pe parcelele P1 si P2)
€2 \ c2 \ I
| ' =
| e |
EI : ) :
|
| £ PLAN URBANISTIC ZONAL
| REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
\ c3 ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU
i | AMENAJARILE AFERENTE
. " \
| J .
| A e Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si
| , str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad
’ B o vt 2| REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
| e @ P ) Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- Parcela P1 (Suprafata propusa parcela : 708 mp):
] . C1 ra a : H
. _“{gw:\ POT max. 46,00 % (S constr. 322 mp)
1 252310 [ 30*?*‘ CUT max = 2,25 (S constr, desf, 1.593 mp)
| CF \ Regim de inaltme: S/D+P+3E
— i P Hmax streasina:17,0 m fata de CTS (propus);
= Parcela P2 (raportat la Suprafata usa parcela : 370 H
\ POT max. 48,00% (S constr. 178 mp)
L Sop % 3035, CUT max = 1,45 (S constr, desf, 536 mp)
| == I & Regin de naltime: S/D+P+2E
* = - Hmax streasina la fatada principala: alinierea streasinei fatadeli principale propusala streasna
= \ c1 uneia din cladrile direct invecinate la limita vestica sau estca a amplasamentulul.
- _— P Hmax streasina la fatada posterioara: 9,0 m fata de CTS;
‘ \ (07 Hmax coama: 12,0 m fata de CTS;
1 c1 s
| Wsssse, LEGENDA
“BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 21200 MP Py e © ;'M'T': :NT'NTA ':f:LEMENIATACF N
1 My uprafata teren = 506 mp, conform CF nr. ra Ry vy e
| ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA  SITUATIE PROPUSA <l <2 c1 Suprafata teren = 572 mp. conform CF . 361999 Arad \ ;.rbﬂn‘z"'} fr{ }‘:R%éﬁ g
: [mp] % [mp] (%] ~. \’ 4’0.«,., Total suprafata : 1.078 mp \ ARAD
"CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 6125| 2869% 6125 2889% I~ S 11 Teren proprietate PASCA FLORIN - LUCIAN VIZAT
! : ZONA DE LOCUINTE | ‘ . sy
| INDIVIDUALE / CONDOMINII  cu 7985| 3767% 7413 3497% \7/ < g7 = s = LIMITA ZONA STUDIATA'S = 21.200 mp JACHAEARE
| functiuni complementare 5 LIMITA PARCELE EXISTENTE 4
| ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE : . g N/ s LIMTA PARCELE PROPUSE ) () 1
ot v L, 5200| 2453% 4694 22.14% 3 X T
%gNN: 35 zxg | %c:‘n;igATA - 1.455 6.86% 1.455 6.86% & -~y P osm s G ERRTEE R U S T N LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
, _ACCES PUBLIC NELIMITAT | &S| e0me 40| 20% i ok > ACCESPIETONAL PROPUS DIN BOUL. DECEBAL
e ZONA LOCUINTE COLECTIVE - \ o -y > ACCESAUTO S| PIETONAL PROPUS DIN STR. KUNCZ ALADAR
2 Bt 0 0.00% | 1.078 5.08% ~.
“TOTAL GENERAL 21,200 100% 21.200 100% ~% C1s ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
'\,: [ CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - CAROSABILE, inclusiv trotuare si spati verzi de alniament:
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 1.078 MP N . c1 [T ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - cu functiuni complementare
ZONE FUNCTIONME G R I T S [T ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - cu funciuni complementare
I Ll
Zona locuinte individuale/condominiu, Ros|| 4e% 5 ; ~. 4 [T ZONA DE SERVICH/COMERT
| efoveutiy ar, 317304 81ng = dxietent ' ~. I ZCPA_C_SVP - ZONA VERDE AMENAJATA CU ACCES PUBLIC NELIMITAT
| Zond locuinte lncividunte/oodomini, 572 s306%| O 0 ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
Zona locuinte colective (parcela P1) - o ‘ 0.00% 708 | 65,689 CLADIRI PENTRU LOCUINTE COLECTIVE
propus, din care: ‘ 4 . PLATAFORME CAROSABILE, ALEI PIETONALE, ZONE VERZI AMENAJATE IN PRCE
| - Cladire cu destinatia locuire colectiva, max. 0,00 0,00% 322 20,87% SUPRAFATA TERENULUI S| AMANAJARI TECHNICO-EDILITARE
| S/D+P+3E (max. 46% din parcela P1)
| - Zone verzi de Incinta (min. 25% din parcela P1) 0,00  0,00% 177 16,42%
! - Alel carosablle, pletonale si amenajari tehnico-
edilitare de incinta (platforma menajera) 0,00  000% 209 19,39% Prolackint Gaenk TARA PLAN s.r.]. |BENEFICIAR: PASCA FLORIN LUCIAN
Zona locuinte colective (parcela P2) — 0.00% 370 929% mun, Arad, st. Tudor Vadimirescy, r, 154, | DENUMIRE PROTECT: Pr.nr.:
propus, din care: 0| o 34, A TARA cod postal 310010, jud. Arad, P.U.Z. si R.L.U. , REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
- Cladire cu destinatia loculre colectiva, max 000  000% 18| 16,51% v L . %J%;lgﬁf% cm(g lggz&l{ ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE ” | 430/2025
| | SID-PE2E (ras: 4% dn nazrcs;{adﬂz)' i o’m o’w% o 8’63% i  Blevardul Deceba, . 32, CF nr. 317304 Arad s s Kuncz Aadar, .7, CF . 361999 Avad
- erzide inc min. n parce A A i . )
1‘| - A?e':ec:ronblle,npleuon(lle sl amena]ar‘luuhnlco- o e Sef proiect arh. Tutu Andreea OBIECT: PUZ
v ; edilitare de Incinta (platforma menajera) 0,00 ‘, ) 9 9, Proiectat arh. Tutu Andreea 0 DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
TOTAL GENERAL 1.078| 100% )| 1.078| 1009 Desenat arh. Agualimpia Jihan 25| REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A
Q 7 AN

A9 (R04v470)
s § =
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PLAN URBANISTIC ZONAL

REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU
AMENAJARILE AFERENTE

Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si
str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad

3 | REGLAMENTARI EDILITARE

LEGENDA

==O=———— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
Suprafata teren = 506 mp, conform CF nr. 317304 Arad
Suprafata teren = 572 mp, conform CF nr. 361999 Arad
Total suprafata construita: 1.078 mp
Teren proprietate PASCA FLORIN - LUCIAN

N i 9 B I g
S CCTOEATUL PEN U

wrearl DE URGENTA
Ac JUDENLLUT

ARLD Z
\ e o e« e IMITA ZONA STUDIATAS =21.200 mp \ VIZAT /
- LMITA PARCELE EXISTENTE \ EscHimarRe .
\ LIMITA PRCELE PROPUSE () (52 \a
‘\ ---------- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE \' 1/
. » ACCES PIETONAL PROPUS DIN B-DUL. DECEBAL ol
\ > ACCES AUTO SIPIETONAL PROPUS DN STR. KUNCZ ALADAR
\. LEGENDA EDILITARE
\ =~ =—=—=-BRANSAMENT APA RECE PE 100 PEHD PN 10 - EXISTENT
\ @ === BRANSAMENT CANALIZARE MENAJERA PVC KG SN4 - EXISTENT
\ o=« (@) CAMIN MENAJER - PROPUS
3 * & CAMIN BRANSAMENT APA - PROPUS Q‘W“"'LO. 2
s J ‘?\/ <S>\ >
. Q) ?‘
;J Andrm-Elcm A. ;
- Bransamentul de apa si racordul la reteaua de canalizare <6 TUTU +
arhi
vor executa in concordanta cu solutia tehnica ce va fi emi
2
administratorul retelei, 2%
o ' BENEFICIAR: PASCA FLORIN LUCIAN
,mem = mun, Arad, str. Tudo;r \?mi::oﬁ,"r\r‘. IrS.A!. DENUMIRE PROIECT: Pr.nr.:
‘ ¢ TARA cod postal 310010, jud. Arad, +Z. si R.L.U. , REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
v PLAN Nr. Reg. Cor; ‘Jg% ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE ” 430/2025
|

|
| Sef prolect

arh, Tutu Andreea

Proiectat

Ing. Jurca Radu

Desenat

ing. Jurca Radu

:Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si str. Kuncz Aladar, nr. 7, C5 nr. 361599 Arad.

. OBIECT: P.UZ
: Nr.plan:
026" REGLEMENTARI EDILITARE } 036D

A (EQAL2DN)




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 332.220
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 04.03.2026
URGENTA Exemplar nr. __/2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hirtie

Citre,

PASCA FLORIN LUCIAN

La cererea dumneavoastra cu nr. 332.220 din 27.02.2026, prin care solicitafi
Acord favorabil de protectic civila pentru investitia: "PUZ $I RLU:
"REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII DE ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE” amplasatd in
judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada b-dul.
Decebal+str. Kuncz Aladar, numarul 32; 7, CF nr. 317304, 361999 ARAD, va
comunicim ca se respecti prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de protectie civila, motiv pentru care va emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima, i
(I)INSPECTOR SEF

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 21.200 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA  SITUATIE PROPUSA
- [mp] [%] [mp) [%]
CAl DE COMUNICATIE RUTIERA 6.125 28.89% 6.125 28.89%
ZONA DE LOCUINTE |
INDIVIDUALE / CONDOMINII cu 7985 37.67% 7.413 34.97%
functiuni complementare ‘
"ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE : .
cu functiuni complementare 5.200 24.53% 4.6%4 22.14%
_ZONA SERVICII COMERT | 1.455 6.86% 1.455 6.86%
[ZONA VERDE AMENAJATA CU
' ACCES PUBLIC NELIMITAT 435  2.05% 435 205%
ZONA LOCUINTE COLECTIVE - ‘ .
S s _ 0 0.00% 1.078 5.08%
TOTAL GENERAL | '21.200 1ooss| 21.200 100%
_BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 1.078 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
;— [mp] [%] [mp] [%]

' Zona locuinte individuale/condominiu
aferent CF nr. 317304 Arad - existent 506 46,94% 0 0

' Zona locuinte individuale/condominiu,

aferent CF nr. 361999 Arad - existent < 0 g ~
Zona locuinte colective (parcela P1) - i
propus, din care: 0 E 0,00% 708 | 65,68%
- Cladire cu destinatia locuire colectiva, max. 0,00 0,00% 322 29,87%
S/D+P+3E (max. 46% din parcela P1) ‘
- = Zone verzi de incinta (min. 25% din parcela P1) 0,00 0,00% 177 16,42%
= Alel carosablle, pletonale sl amenajari tehnico- |
edilitare de Incinta (platforma menajera) 0,00  0,00% 209 19,39%

Zona locuinte colective (parcela P2) -
_propus, din care: 0 0,00% 370 | 34,32%
- Cladire cu destinatia locuire colectiva, max. 000  0,00% 178 16,51%
S/D+P+2E (max. 48% din parcela P2) |
- Zone verzl de Incinta (min. 25% din parcela P2) 000  0,00% 03 8,63%
- Alei carosablle, pietonale si amenajari tehnico-
edliitare de Incinta (platforma menajera) 0,00  0,00% %9 9,18%
TOTAL GENERAL 1.078 100% | 1.078 100%

Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se identifica o
zona functionala principala:

Lc - Zona locuinte colective
Cu urmatoarele utilizari:

Le-c1: Constructie pentru locuinte colective cu maxim 10 apartamente (pe parcela P1)
Lc-c2: Constructie pentru locuinte colective cu maxim 3 apartamente (pe parcela P2);
Lc amenaj: Platforme carosabile si pietonale, inclusiv locuri de parcare amenajate la sol
(pe parcelele P1 si P2);

Le-zv: Zone verzi amenajate (pe parcelele P1 si P2);

Lc-Te: Platforma menajera/edilitara (pe parcelele P1 si P2)

PLAN URBANISTIC ZONAL
REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU
AMENAJARILE AFERENTE

Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si
str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad

2| REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Parcela P1 (Suprafata propusa parcela : 708 mp):

la H
POT max, 46,00 % (S constr,. 322 mp)
CUT max = 2,25 (S constr, desf. 1.593 mp)
Regim de altime: 5/D+P+3E
Hmax streasina:17,0 m fata de CTS (propus);

Parcela P2 (raportat la Suprafata propusa parcela : 370 mp):
POT max, 48,00% (S constr, 178 mp)

CUT max = 1,45 (S constr, desf, 536 mp)

Regim de ihaltime: §/D+P+2E

Hmax streasina la fatada principala: alinierea streasinel fatadel principale propusela streasna
uneia din cadirle direct invecinate la limita vestica sau estica a amplasamenhului.

Hmax streasina la fatada posterioara: 9,0 m fata de CTS;

Hmaxcoama: 12,0 m fata de CTS;

LEGENDA
e | IMITA INCINTA REGLEMENTATA

Suprafata teren = 506 mp, conform CF nr. 317304 Arad
Suprafata teren =572 mp, conform CF nr. 361999 Arad
Total suprafata : 1.078 mp

Teren proprietate PASCA FLORIN - LUCIAN

————— LIMITA ZONA STUDIATA S =21.200 mp

LIMITA PARCELE EXISTENTE
LIMITA PARCELE PROPUSE (1) 2)

---------- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
» ACCES PIETONAL PROPUS DIN B-DUL. DECEBAL
> ACCES AUTO SIPIETONAL PROPUS DIN STR. KUNCZ ALADAR

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

[/ CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - CAROSABILE, inclusiv trotuare si spati verzi de aliniament:
[T ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - cu functiuni complementare
[T ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - cu functiuni complementare
[T/ ZONA DE SERVICIICOMERT

[ ZCPA_C_SVP - ZONA VERDE AMENAJATA CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA

CLADIRI PENTRU LOCUINTE COLECTIVE

PLATAFORME CAROSABILE, ALEI PIETONALE, ZONE VERZI AMENAJATE IN PR
SUPRAFATA TERENULUI S| AMANAJARI TECHNICO-EDILITARE

l . T
Prolectant general: P |, |BENEFICIAR: PASCA FLORIN LUCIAN

! * man, Arad, str. TwTwmmL:,N n:'{sllx, DENUMIRE PROIECT: Pr. nr.:

{ A TARA cod postal 310010, jud. Arad, P.U.Z si R.LU. , REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII

!v Nr. Reg. ““;’9,27’4’92?}/12?%' CUI RO 18832512 ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE ” | 430/2025

i ‘ I, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad.

Sef proiect arh. Tutu Andreea OBIECT: P.U.Z
Prolemt al’h- Tum Andw DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
Desenat arh. Agualimpia Jiha i. 2025| REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A

A2 (RQ4v42N)
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. PLAN URBANISTIC ZONAL
, REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII

. ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU

AMENAJARILE AFERENTE
M Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si
str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad
3 | REGLAMENTARI EDILITARE
\0
\, y

\, LEGENDA \ VIZAT /

e LIMITA INCINTA REGLEMENTATA “eSSCHli&i‘;;R;,!
Suprafata teren = 506 mp, conform CF nr. 317304 Arad \k :%\ "ryf

Suprafata teren = 572 mp, conform CF nr. 361999 Arad
Total suprafata construita: 1.078 mp
Teren proprietate PASCA FLORIN - LUCIAN

e e | IMITA ZONA STUDIATA § = 21.200 mp

LIMITA PARCELE EXISTENTE

LIMITA PARCELEPROPUSE  B1) £2)

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

> ACCES PIETONAL PROPUS DIN 8-DUL. DECEBAL

> ACCES AUTO SI PIETONAL PROPUS DIN STR. KUNCZ ALADAR

LEGENDA EDILITARE
~e—=—s—a-BRANSAMENT APA RECE PE 100 PEHD PN 10 - EXISTENT

= BRANSAMENT CANALIZARE MENAJERA PVC KG SN4 - EXISTENT
1= = (@) CAMIN MENAJER - PROPUS
“ (% CAMIN BRANSAMENT APA - PROPUS

NOTA:

administratorul retelel.

Prolectant general: TARA PLAN s.r.|. |ZENEFICIAR: PASCA FLORIN LUCIAN

mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, n, 154, | PENUMIRE PROIECT: Pr.nr.:
A TARA ' P.U.Z. siR.LU. , REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
AV / AL Wr. Reg. Com. 02 ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE ” | 430/2025

A RESA Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad.

Sef proiect | arh. Tutu Andreea ERICT; P.U.Z
Proiectat fng' Jurca Radu DENUMIRE PLANSA: Nr.gansa
Desenat ing. Jurca Radu REGLEMENTARI EDILITARE 03ED

A7 (RQ4v470)



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.126/16.03.2026

NOTIFICARE
de asisten{d de specialitate de séndtate publica

Date identificare solicitant §i calitatea acestuia:
PASCA FL

RIN LUCIAN
Localitatea: _

Date identificare obiectiv notificat:
Localitatea: Arad, B-dul Decebal si str, Kuncz Aladar, nr.32 si 7, CF nr. 317304 si CF nr.361999, jud.

Arad
Activitatea/activitiifile pentru care este notificat obiectivul 3
PUZ SI RLU PENTRU REGLEMENTARE ZONA {N SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU DE

LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARI AFERENTE CONFORM AVIZULUI DE

OPORTUNITATE

FAZA:PU.Z.

Proiect nr: 430/2025

Proiectant: SC TARA PLAN SRL

Numarul si data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului 685/16.03.2026
Parscuta Dinu, medic specialist igiena.

In urma evaluirii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationald privind conditiile de igiena i sdndtate publica

Notificarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic §i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV MEDIC SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE

DR, IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. SURPAT GARETA MIHAELA

H R Digitally signed
CECllla by Cecilia-

“ Gabriela Gabriela Irimie

IFimi Date: 2026.03.17
romie 09:05:15 +02'00"

Red.




PROIECTANT ADMINISTRATOR DE UTILITATI URBANE

TARA PLAN S.R.L. S.C.C.T.P. S.A. ARAD

AVIZ nr. 321 / 03.03.2026
pentru amplasament gi/sau brangament (racord)

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

1. Denumire REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE
’ COLECTIVE, CU AMENANJARILE AFERENTE

Mun. Arad, Bulevard Decebal nr. 32, CF nr. 317304 Arad, si str. Kuncz Aladar nr.7 ,

2. Amplasament CF nr. 361999 Arad.
3. Beneficiar PASCA FLORIN-LUCIAN
4. Proiect Nr. 430/2025 elaborator TARA PLAN S.R.L.

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI
2.1 AMPLASAMENT

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI S| TERMEN DE VALABILITATE AVIZ
24 |uni de la data emiterii certificatului de urbanism nr. 2006 din 05.12.2025, respectiv pana la data de 05.12.2027 .

4, Vazand specificdrile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de in avizare,

precum si documentatia depusa pentru autorizare (PAC/PAD/POE) se acor:

AVIZ FAVORABIL cu urmatoarele conditii

In zona lucrérilor, pe Bulevardul Decebal, CTP Arad detine cabluri subterane de interconectare intre statiile de redresare S1 si
S2 (6 Kv / 3x150mm). Pentru echiparea tehnico-edilitara, in cazul in care sunt necesare sapaturi in jurul cablurilor, acestea se
vor executa manual, in prezenta unui reprezentant C.T.P. La terminarea lucrérilor, refacerea umpluturilor se va executa doar
dupa incheierea unui proces verbal cu reprezentantul C.T.P., ocazie cu care se va inventaria integritatea cablurilor din
gospodéria subterand C.T.P. In cazul in care din anumite motive cablul a fost avariat, refacerea umpluturilor se va putea
executa doar dupa remedierea defectului, cheltuielile de remediere vor fi suportate de executant. In cazul in care
reprezentantul C.T.P. nu va fi prezent la lucrare si inainte de refacerea umpluturilor, iar dupa refacerea lor pe o perioada de
cca 3-5 ani se constaté o avarie la cablurile noastre subterane, va considerdm réspunzatori pentru toate prejudiciile provocate,
suportand toate cheltuielile (inclusiv remedierea defectului, oprirea circulatiei tramvaielor pe toatd perioada avariei).

Persoana de contact predare amplasament: ing. Catrinescu Sorin, tel. 0770-277208.

Data: 26/03/03




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE R
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

AL DE TG,

Nesecret
Arad
Nr.291.119, din 17.01.2026
SR Ex. nr. 1/2
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

Catre,

PASCA FLORIN LUCIAN

Urmare a analizarii documentatiei prezentate de dumneavoastra pentru ,,PUZ SI
RLU REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARILE AFERENTE ”, situatd in mun.
Arad, B-dul Decebal + str. Kuncz Aladar, nr.32 jud.Arad, CF 317304 si CF 361999,
jud. Arad, conform certificatului de urbanism nr. 2006, din 05.12.2025 eliberat de
Priméria municipiului Arad, vd comunicam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentirii inainte de inceperea lucrdrilor ce fac obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societitii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabila cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum i taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucrarilor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuna cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform ordinului de plati atasat la dosar din data
de 08.01.2026 in valoare de 200 de lei.

Cu stima,

7

UTIER

/i.sEFUL POLITIEI MUNICIPIULUI ARAD /I.SEFUL B
: b ie,

Insp
BO

. s
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 e¢mail: circulatie @ar.politiaromana.ro
,Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”



S . . A
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

ROMANYAN CAA

\A_/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 9873 / 570

9873/22.04.2026

PASCA FLORIN LUCIAN
Adres3 de corespondent,é_

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiintd: 2. RA. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotéararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul §i in spatiul aerian al Romaniei -
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - "reglementare zona in scopul realizarii ansamblu de
locuinte colective cu amenajarile aferente”, pe terenul situat in localitatea Arad,
Bulevardul Decebal nr. 32, CF, NC 317304, 361999, judetul Arad. Amplasamentul este
situat in suprafata de proiectie la sol a zonei | de servitute aeronautica civila, la 461,40
m sud fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 3618,90 m est de pragul 27 al
pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 110,20 m.

Amplasamentul obiectivelor este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°10'07.41” latitudine N; 21°19°07.33” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
2006 din 05.12.2025;

3. Respectarea Tndltimii maxime a obiectivelor de 19,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 129,20 m (110,20 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 19,00 m indltimea maxima a zonelor edificabile);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéatura conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT ( iy
S$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Roméania
Tel: +40.24.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, °5";"""'5°"
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
e-mail: contact@caa.ro EN IS0 8001
112
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6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a m$tunta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;
11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund

pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in

documentatia transmisa spre avizare;
12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricérei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigafiei aeriene $i atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfagurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 212



MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, str. Gheorghe Lazdr nr. 21, tel. 0257280982, e-mail: djcarad2017@gmail.com

Nr. 110 /25.02.2026

Ciltre, S

AVIZ NR. 61 /U /18.02.2026
Privind: PUZ si RLU Reglementare zona in scopul realizérii ansamblu de locuinte
colective, cu amenajarile aferente, mun. Arad, bd. Decebal nr. 32, str. Kuncz
Aladar nr. 7

Statut LMI: Zona construita protejatd "Ansamblul urban Arad", cod AR -II-a-B-00477
conf. LMI actualizati 2015 prin OMC 2828/2015
Adresa: mun. Arad, bd. Decebal nr. 32, str. Kuncz Aladar nr. 7

Nr. pr./faza/Den: 430/2025 / PUZ - REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL
REALIZARITI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU
AMENAJARILE AFERENTE

Proiectant: SC TARA PLAN SRL, mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu nr. 15/A
Titular: PASCA FLORIN LUCIAN, mun. Arad, str. Gheorghe Lazar nr. 10

Documentatia transmisa cu adresa inregistrata la Directia Judeteana pentru Culturd Arad (DJC
Arad) nr. 110/03.02.2026 cuprinde extras CF, CU 2006/2025, AO 05/2026, memoriu de prezentare,
RLU, incadrare in zond, situafia existentd, reglementdri urbanistice-zonificare, reglementari

Se propun: Reglementidri urbanistice si stabilirea regulamentului local de urbanism
aferent destinasiei propuse de zoni de locuinte colective propuse in doud parcele P1 si P2, regim de
tniltime S/D+P+3E pentru P1, si S/D+P+2E pentru P2, cu spatii verzi de incintd 25%, platforme
carosabile, alei pietonale si amenajiri tehnico-edilitare de incintd, POT exist=63,64%, CUT
exist=2,50, POTmax P1=46%, CUT max P1=2,25, POTmax P2=48%, CUT max P2=1,45.

In baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd in Monitorul
Oficial nr. 938/2006, Titl. III, Cap. II, Art. 34 alin. 5, in urma analizérii documentatiei din punct de
vedere a protejdrii monumentelor istorice, a zonelor de protectie a acestora §i a zonelor construite
protejate, in cadrul Sedintei de lucru din data de 18.02.2026, pozitia 2602_2/AR01 din Procesul
verbal, Comisia Zonald a Monumentelor Istorice—12 (CZMI-12), prin DJC Arad, acorda:

AVIZ FAVORABIL,
pentru pr. nr. 430/2025, faza PUZ - Reglementare zond in scopul realizirii ansamblu de
locuinte colective, cu amenajirile aferente, mun. Arad, bd. Decebal nr. 32, str. Kuncz Aladar nr.
7, fara condiii.

[ntocmit:
arh. Elis

Taxa de avizare es onf. 1.422/200] art.26).
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in data de A 0%

Cod aviz: M — obiective monument istoric; U — documentatii de urbanism; Z — zone construite protejate Pace
sau zona de protectie a monumentelor istorice; ZA — zone construite protejate sau zona de 1 ()Fl
protectie a monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
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COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI
Nr. ad.20889/z1/ 10 MAR 2076

Citre,
Domnul Pasca Florin — Lucian, Arad

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru
documentatia ,,Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.)
pentru reglementare zona in scopul realizarii ansamblu de locuinte colective cu amenajarile aferente,
la adresa, jud. Arad, mun. Arad, B-dul Decebal si str. Kuncz Aladar, nr. 32 si 7,identificat prin CF
317304 Arad si C.F. 361999 Arad, corespunzitor Avizului de Oportunitate.

in urma analizarii documentatiei in sedinta din data de 12.03.2026, Comisia de Sistematizare
a Circulatiei @ avizat favorabil solicitarea.

PRESEDINTE,
= =2 O RD2IM »
s
ALY
\‘x“)\:‘ .y Py D
n®
Nume prenume Data
Avizat: Liliana Florea Director eyte(iti ,
“ <
Verificat: Adrian Barbe Referent ( 1
crifica rian Barbes eferen P 0}’ M(’
Intocmit: George Stoian Secretar ¢ 2
= & \C. G%\JO&Q‘
Intocmit: Letitia Chirila Secretar
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ACCES AUTO PROPUS
LATIME 3,50 M

\

\ ﬁ

\
Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se identifica o
zona functionala principala:

~ Lc— Zona locuinte colective
__—Cu urmatoarele utilizari:

Lc-c1: Constructie pentru locuinte colective cu maxim 10 apartamente (pe parcela P1)
Lc-c2: Constructie pentru locuinte colective cu maxim 3 apartamente (pe parcela P2);
Lc amenaj: Platforme carosabile si pietonale, inclusiv locuri de parcare amenajate la sol
(pe parcelele P1 si P2);

Lc-zv: Zone verzi amenajate (pe parcelele P1 si P2);

Lc-Te: Platforma menajera/edilitara (pe parcelele P1 si P2)

Indicatori urbanistici obligatorii (fimite valori minime si maxime):
Parcela P1 (Suprafata propusa parcela : 708 mp):

Parcela P1( ra Ia Su usa parcela : 708
POT max. 46,00 % (S constr. 322 mp)

CUT max = 2,25 (S constr. desf, 1.593 mp)

Regim de inaltime: S/D+P+3E

Hmax streasina:17,0 m fata de CTS (propus);

Parcela P2 (raportat la Suprafata propusa parcela : 370 mp):
POT max. 48,00% (S constr. 178 mp)

CUT max = 1,45 (S constr. desf, 536 mp)

Regim de inaltime: S/D+P+2E

Hmax streasina la fatada principala: alinierea streasinei fatadei principale propusela streasha
uneia din cladirile direct invecinate la limita vestica sau estica a amplasamentului.

Hmax streasina la fatada posterioara: 9,0 m fata de CTS;

[Hmax coama: 12,0 m fata de CTS:

LEGENDA
e LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

Suprafata teren = 506 mp, conform CF nr. 317304 Arad

Suprafata teren = 572 mp, conform CF nr. 361999 Arad
" Total suprafata : 1.078 mp

Teren proprietate PASCA FLORIN - LUCIAN

e s s | [MITA ZONA STUDIATA $ = 21.200 mp

— - LIMITA PARCELE EXISTENTE
LIMITA PARCELE PROPUSE (1) P2

---------- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
> ACCES PIETONAL PROPUS DIN B-DUL. DECEBAL
> ACCES AUTO SI PIETONAL PROPUS DIN STR. KUNCZ ALADAR

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
[ CAl DE COMUNICATIE RUTIERA - CAROSABILE, inclusiv trotuare si spatii verzi de aliniament:
[T ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - cu functiuni complementare
[C——T===3 7ONA DE LOCUINTE COLECTIVE - cu functiuni complementare
[ ZONA DE SERVICIVCOMERT
[ 7CPA_C_SVP - ZONA VERDE AMENAJATA CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA

CLADIRI PENTRU LOCUINTE COLECTIVE

PLATAFORME CAROSABILE, ALEI PIETONALE, ZONE VERZI AMENAJATE IN PROPORTIE DE MIN.25% DIN
SUPRAFATA TERENULUI SI AMANAJARI TECHNICO-EDILITARE

I
GROINUL ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

TARA PLAN s.r.|, |BENEFICIAR: PASCA FLORIN LUCIAN

Prolectant general:

mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 154, DENUMIRE PROIECT: Pr. nr.:

TAR cod postal P.U.Z. si R,.L.U. , REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
CAN Rl ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE ” | 430/2025
| ;
o ADRESA: Bulevardul Decebal, nr. 32, CF nr. 317304 Arad si str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF nr. 361999 Arad.
Sef proiect arh. Tutu Andreea scara: OBIECT: PUZ
-7 WU,
; 1:500

Proiectat arh. Tutu Ar!dreea ———— e
Desenat des. Popa Nicoleta Noi. 2025/ REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A

A3 (420x297)




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

WWW. Primariaarad.ro

W (0 cortificarUIG-1014-E0-1038 )
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE

ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.20887/71/19.03.2026
Citre,

Referitor la lucrarea ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) SI REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM( RLU)-PENTRU,, REGLEMENTARE ZONA iN SCOPUL REALIZARII
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARILE AFERENTE” CONFORM AVIZULUI
DE OPORTUNITATE,B-dul DECEBAL si str. KUNCZ ALADAR, nr.32 i 7 CF nr. 3317304 ARAD §iCF
nr. 361999 ARAD, beneficiar: PASCA FLORIN-LUCIAN.

Urmare a adresei dumneavoastra inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.20887/09.03.2026, vi
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd amintita cu respectarea prevederilor HotirArii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile i completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada execufiei lucrdrilor este interzisd depozitarea oricaror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucrari;

2.Lucririle propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;

4.Pc toaté durata lucrarilor se va asigura accesul in zond a autovchiculelor, a pictonilor si a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma initiald de
cétre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unitati agreate de citre Primaria
Municipiului Arad;

6.53 respecte Documentatia PUZ, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.201/2014,cét si
avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.2006 din 05.12.2025;

7. Perioada de garanlic a lucrarilor de refacere este de 2 ani, bencficiarul lucrarilor urmand sa execute
pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrarile proiectate  vor respecta,prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificarile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pani la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor

verzi conform noilor reglementari;

10.in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura

un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.
PRESEDINTE,
Semnbfiayital Béoxte:
Florea Liliana
Data: 19.03.2026 15:35:38

Nume prenume Functia Semnitura
Adrian Barbes referent emnat dightal de catre
drian Barbes
ata: 19.03.2026 14:19:52
George Stoian membru Semnat digital de catre:
George Stoian

Data: 19.03.2026 13:28:36
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.
B-dul. Gen. I. Dragalina, nr. 24 - Timisoara
Mobil: 0766 — 318 344
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Privind veriﬁs:area de calitate la cer!
»DEMOLARE ANEXA DETERIORATA SI

CU 3 APARTAMENTE SI AMENAJARIFE

Arad, str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF 361 99,]Ud Arad
Faza D.T.A.D.+D.T.A.C.

1. Date de identificare

* Proiectant de specialitate: S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

¢ Beneficiari: PASCA FLORIN LUCIAN

® Amplasament: Arad, str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF 361999, jud. Arad
¢ Data prezentirii proiectului pentru veriﬁcare:hg,. 10,2025

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

¢ STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnica efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercarilor de investigare geotehnicd, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;
¢ Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate,
figa forajului geotehnic, relevee fundatii, buletine de analiza privind caracteristicile fizice
si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:
* Memoriu tehnic In care se prezinta solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

» Caietele de sarcini: -

® Breviar de calcul: -

* Plansele cu solutia proiectata: -

* Alte documente: Plan de situafie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic, relevee fundatii, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.

4. Observatii si recomandari
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului sohg;t@t furnizdnd elementele geotehnice
necesare intocmirii documentapcl tehnice pentru: ,,D : EXA DETERIORATA SI
CONSTRUIRE CLADIRE P+1E CU 3 APART E AFEREVTE”,
Arad, str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF 361999, jud. A
Am primit,
INVESTITOR




MINISTERUL TRANSPORTURILOR, CONSTRUCTHLOR SI TURISMULUI

- d cerintele esentiale: /&:5/575/‘/72 /. :?7;413/4/@]6?
Boarmna / Domnul SUGIAN /. LN ALEXANDEL, ﬁéfﬂmm qinle sceny P pr;g V.
Cod numeric percona] o COMZ re#C‘/?(dae . Mﬁ&/ﬂ&é&z@ DE BIAL A7

Comisia de exammare Nr. 72.

........... Directon

Profesie

Prezenta legitimatie este valab insotiti de certificatul de
Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu medifi

Prezenta legitimatie va fi vizati de emitent din 5 In 5 ani de la data eliberarii
& b

‘ s

Prelungit valabilitatea Prelungit valabilitatea

LEGITIMATY

3,
| Prelungit valabilitatea |Prelungit valabilitites




S.C. LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.U.L RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018
Tel.: 0747-467049

i LBF

STUD!I GEOTEHNICE

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

wDemolare anexa deteriorata si construire

2

clidire P+1E cu 3 apartamente si

amenajirile aferente”

Arad, str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF 361999, jud. Arad

NR. 155/2025

BENEFICIAR:
PASCA FLORIN LUCIAN

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
S.C. ’LUCRU
STR. B-DULR]
Arad, 310025

Octombrie
2025



S.C. LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.U.L RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018

Tel.: 0747-467049 B -
; ==

Y. STUDII GEOTEHNICE

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»Demolare anexi deteriorati si construire

clidire P+1E cu 3 apartamente STON AN

amenajirile afere

Arad, str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF 361999, ‘,ku Arad
N

\/V(»,:ll??
T(J{PV‘/

NR. 155/2025

BENEFICIAR:
PASCA FLORIN LUCIAN

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. ”LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
STR. B-DUL REVOLUTIEL NR. 93, AP.2
Arad, 310025

ADMINISTRATOR: IYG

Octombrie
2025



S.C. LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.U.IL 36980428; O.R.C. J2/104/2017
Tel.: 0747-467049

e LBF

P
)
-

Yerubpil cEOTEHMNICE

COLECTIV DE ELABORARE

RESPONSABIL CONTRACT:

LUCRARI DE TEREN:

INCERCARI SI ANALIZE
DE LABORATOR:

PRELUCRAREA §I
INTERPRETAREA
REZULTATELOR,
TEHNOREDACTARE:

Ing. Adrian Cilin Peri

S.C. ”LUCRU BINE FACUT” S.

S.C. CARA SR.

Ing. Adrian Calir
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1. INTRODUCERE

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului,
pentru intocmirea proiectului ,,Demolare anexa deteriorati si construire cladire

P+1E cu 3 apartamente si amenajarile aferente”. Amplasamentul este situat in

Arad, str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF 361999, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII

Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmitoarelor prevederi
tehnice:

» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructii;



» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetari i incerciri geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2:
Principii pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea
fundatiilor de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismicid. Prevederi de
proiectare pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe
pamanturi cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari;

» CP 012/1 -2007 — Cod de practici pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea
»Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a

— Zone de risc natural”;
Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND

PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARIT GEOTEHNICE
A TERENULUI DE FUNDARE?”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8




La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugi doua puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru
Arad acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald
a migcarii terenului) a, = 0,20 g.

Rezulta un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din
punct de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT?”, iar din punctul de
vedere al categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, str. Kuncz Aladar, nr. 7, CF 361999,
jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situata intre Muntii Zarandului si albiile Terului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Snmartin pana in valea Muresului
intre Paulis si Pecica.

Spre rama muntoasi are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin
peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fisie de campie
piemontand care nu ajunge pan la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva
mai joasd (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibila la
Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia
Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat

regiunea si intra in constitutia teraselor si luncilor acestora;
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® gravitationale - reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de
b4 - A " v" . '.'
panta, ce se dezvoltd In zona de "rama" a depresiunii;
® cu genezd mixtd (eoliana, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de
789 km si se varsd in Tisa. Muresul izvoriste din Muntii Hismasu Mare,
stribate Depresiunea Giurgeu §i Defileul Deda - Toplita, traverseazi
Transilvania separand Podisul Térnavelor de Campia Transilvaniei, stribate
culoarul Alba-lulia - Turda, in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de
Muntii Poiana Ruscd, strabate Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin
municipiul Arad spre Ungaria, unde se varsi in raul Tisa. Pentru 22,3 km raul

marcheaza frontiera romano-ungara.

3.3. Adancimea de inghet

Adéncimea de inghet in zona cercetati este de 70 c¢m ... 80 cm, conform

STAS 6054 - 77.

I
cioed ROMANIA

ZONAREA DUFA ADANCIMEA
MAXIMA DE INGHET

———
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determina existenfa unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cAmpie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1,2°C — Ianuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minima absoluti: —-35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anuali: +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul.
Vantul de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-
vest, iar iarna, de la sud-vest. Este un vant céldut si umed care provoaci
precipitatii abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre
Marea Adriaticd si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat

“Sardcild”, in vreme ce iarna aduce umezeald si modereazai temperatura.



3.6 Seismicitatea zonei
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Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii terenului) este

a, = 0,20 g, iar perioada de colf este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.



4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pdna la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat
probe de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

S-au efectuat i doud sondaje deschise, Sd 1, Sd 2 pentru a determina
dimensiunile si cota de fundare a fundatiilor existente. Detaliile fundatiilor
existente sunt prezentate in ANEXA 1.

In ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in
amplasament ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmadrit stabilirea urmatoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de paméant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamént care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si Incercari de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale
terenului de fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o proba de
pamant tulburata.

Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urméatoarele analize si determinari de laborator:

» Analiza granulometricd a pamanturilor;

» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umidititilor
limitd de plasticitate (wy, wp);

> Stabilirea consistentei padméanturilor prin determinarea

indicilor de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);



Rezultatele tuturor determinarilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Figa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA
2.

Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI ~ GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisa forajului pe un
fond verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:

FORAJUL F 1

10,00 m...-0,90 m — Umplutura;

- 0,90 m...-1,90 m — Argila prifoasa nisipoass, gilbuie, vartoasi;

- 1,90 m...-4,00 m — Argild, maronie;

-4,00 m...injos — Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete
de pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile si argile
prafoase nisipoase, aflate in stare de consistentd vartoasd, cu plasticitate
mijlocie.

Datoritd umpluturilor existente in suprafata amplasamentului, cota
de fundare minimi recomandati este Df = -1,10 m de la cota terenului
sistematizat.

O a doua varianti de fundare recomandati este indepirtarea
umpluturii din amplasament si realizarea unei umpluturi din material
granular (piatra sparti, balast). Umplutura va fi compactati mecanic in
straturi de 20 cm...25 cm péini la cota de -0,90 m unde se va incepe

cofrarea viitoarei fundatii.



Terenul de fundare format din pamanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate

si conform NP 112-2014:

> Greutate volumica y = 18,6 kN/m’

> Indicele porilor e=0,75

» Porozitatea n= 43,0%

» Umiditatea naturala w=228%

» Indice de plasticitate =194 %

» Indice de consistenta Ic=0,83

» Modul de deformatie edometric M, = 9000 kN/m>
» Unghi de frecare interioara d=19°

» Coeziune specificd ¢ =16 kN/m”.

5. APA SUBTERANA

Apa subterand nu a fost interceptati pe adincimea forajului
efectuat. Sunt posibile si acumulari de apd meteoricd in zona superioard a
terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor.
Acest nivel de apa din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executarii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei
perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de
precipitatii, etc).

Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflatd sub cota terenului
natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a fundatiilor,
respectiv soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este expus
fenomenului de inghet-dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clas3
superioard, se recomanda ca suprafata betonului expusi fenomenului de inghet-

dezghet s fie protejatd cu materiale hidroizolatoare.



6. CONCLUZII S RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE
SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreaza terenul
de fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,MODERAT?”, iar din
punctul de vedere al categoriei geotehnice in »CATEGORIA
GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pani la adancimea de -4,00
m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe
de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

S-au efectuat si doud sondaje deschise, Sd 1, Sd 2 pentru a determina
dimensiunile i cota de fundare a fundatiilor existente. Detaliile fundatiilor

existente sunt prezentate in ANEXA 1.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din
pachete de pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile si argile
prafoase nisipoase, aflate in stare de consistentd vartoasd, cu plasticitate
mijlocie.

Datorita umpluturilor existente in suprafata amplasamentului, cota
de fundare minima recomandati este Df = -1,10 m de la cota terenului
sistematizat.

O a doua varianti de fundare recomandati este indepirtarea
umpluturii din amplasament si realizarea unei umpluturi din material
granular (piatra sparti, balast). Umplutura va fi compactati mecanic in
straturi de 20 cm...25 cm pina la cota de -0,90 m unde se va fncepe

cofrarea viitoarei fundatii.



6.4 Terenul de fundare format din pimanturi coezive se caracterizeaza
prin urmadtorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor

efectuate si conform NP 112-2014:

» Greutate volumica y= 18,6 kN/m’

» Indicele porilor e=0,75

» Porozitatea n= 43,0%

» Umiditatea naturala w=228%

» Indice de plasticitate Ip=19,4%

» Indice de consistenta Ic=0,83

» Modul de deformatie edometric M,.5= 9000 kN/m?
» Unghi de frecare interioara ®=19°

» Coeziune specifica ¢ =16 kN/m’.

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati
conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de

fundare D=-2,00 m este:

Peny = 270,00 KPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul
unor fincarcari aplicate excentric, se va reface calculul valorilor

capacitatilor portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din

normativul NP 112-2014.

6.7 Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflati sub cota
terenului natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a
fundatiilor, respectiv soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este
expus fenomenului de inghet-dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasa
superioard, se recomanda ca suprafata betonului expusa fenomenului de inghet-

dezghet sa fie protejata cu materiale hidroizolatoare.
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6.8 Eventualele lucrari de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuizmente
se vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,, NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA  FUNDATIILOR  CONSTRUCTHLOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de
Deviz TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapatura manuala - teren tare
» Sapatura mecanica - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a
colectarii apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de

fundare sa nu afecteze In timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daca la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fata de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cat si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sapaturilor i turndrii betonului in fundatii, se
vor lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin
folosirea unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.

B U
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ANEXA 1
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A~NUC

Catre,
PRIMARIA MUNICIPI
DIRECTIA ARHIT
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $

LERERE CTATU 03.09.202F

pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de
urbanism

Subsemnatul PASCA FLORIN LUCIAN in calitate

de/reprezentant al

CUI

cu sediul /do
municipiul/orasul/comu

et. ap email

danielaursachi@gmail.com
Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.LM. Arad pentru documentatia de urbanism:

P.U.Z siRL.U. REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARN ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE."

pentru imobilulfteren situat in
judetful ArRAD municipiul/orag/comuna__ ARAD,
satul
sectorul cod postal str.__Bulevardul Decebal nr.32, Kuncz Aladar, nr. 7
nr. bl. SsC. et. ap. sau identificat prin_ C.F.NR. 317304 Arad

C.F. NR. 361999 Arad.

Anexez:

- documentatia de urbanism intocmiti in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnat3 i
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si douz copii ) pe suport de
hértie 5i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF , avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitirii taxei RUR

Data _J3/.08.204¢ Semnatura

NOTA DE INFORMARE PRIVIND PREIUCRAREA DATELOR € U CARACTER PERSONAL

Primaria Municipiului Arad va informeaza ci prelucreaza prin mijloace manuale §i automatizate datele cu caracter personal furnizate de
dumneavoastra, in scopul solutionarii cererii depuse si al indeplinirii atributiilor legale ale administrafici publice locale, in conformitate cu
Regulamentul UE 679/2016 §i legislatia nationala in vigoare privind protectia §i securitatea datelor personale. Datele furnizate pot fi
dezvaluite unor terfi doar in baza unui temei justificat,




TARA PLAN s.r.l
mun. Arad, str. Tudor Vladimir
Nr. Reg. Com. J2/1251/2006,

Tel. 0749.111.572, Tel. 0728.365.027 E-mail: danielaursachi@amail,com

BRAD RO14 BRDE 020S V189 5550 0200

Nr. 1889 /08.09.2026
I
ATA: O8/08/2426
Cétre, (0D S3éek

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Referitor la adresa de completare pentru: _+ & ZQ a / ,31‘\‘ Q & 2/0 2.@

PROIECT: PUZ si RLU “REGLEMENTARE ZONA iN scopuL REALIZARII
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARILE AFERENTE”
CF nr. 317304 Arad si CF nr. 361999 Arad

DEZVOLTATOR: PASCA FLORIN LUCIAN

Prin prezenta, depunem in completarea documentatiei referitor la ETAPA
III, urmatoarele documente:

e Probleme:

0 Memoriu tehnic

o De trecut dezvoltator —nu initiator/beneficiar/etc... — in mai multe locuri;
S-a corectat.

© Pag. 4 - la nord de zona propusi spre reglementare, conform (2A, regimul de iniltime
este de D+P+3E — rog corelare;
S-a corelat.

o Pag. 7-2.8. - de corelat numerele adreselor de corespondentd din memoriu cu cele din
raportul etapei II;
S-a corelat.

© De corelat distanta de la incinta propusa spre reglementare fati de obiectivele din jur —
intr-un loc este mentionata distanta de 100 metri, iar in alt loc este mentionatd distanta de
300 metri;
S-a corelat.

o Denotat in C.F. 361999 servitutea de trecere in favoarea C.F. 317304;
S-a completat in partea scrisa conditia de notare a servitutii pe parcela P2 anterior
solicitarii autorizatiilor de construire pentru lucrarile de pe carcela P1.

o Pag. 14 - de corelat suprafata maximi construiti intre memoriu $i partea desenati;
S-a corectat. _

o In C.F-ul terenului 317304 — Arad nu este mentionat faptul ci in prezent destinatia
constructiei este de locuire individuali (mai multe locuri);



O

In CF destinatia constructiei este de ,locuinta” (nu este specificat individuala). In
memoriu a fost denumita zona cu trimitere la destinatia constructiei in CF si functiunea
zonel conform PUZCP.

Pag. 17 — de corectat calcul bilant zona studiata — propus — procent;

S-a corectat.

Pag. 22 — dezvoltarea zonei periferice? Rog corectare.

S-a corectat.

R.L.U.

Pag. 2 — art. 2 — zona propusi spre reglementare este compusa din doua terenuri;
S-a corectat.

De mentionat §i avizul emis de CJ Arad.

S-a completat.

Plan de actiune
De inlocuit cu termenul de dezvoltator.
S-a corectat.

Planse

Reglementiri urbanistice - de corectat calcul bilant zona studiata — propus — procent;
S-a corectat.

Mobilare - de corectat calcul bilant zona studiata — propus — procent.

S-a corectat.

Proiectant General TARA PLAN s.r.l.

Tutu
SC TARA F'x_f.a

ARAD, T. VLADIMIRESC
JO2/ 1251 » 2(
CUl RO 188328




TARA PLAN s.r.l.
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescy|
Nr. Reg. Com. J2/1251/2006, CUI

Tel. 0749.111.572, Tel. 0728.365.027 E-mail: danielaursachi@gmail.com

BRD ARAD RO14 BRDE 020S V189 5550 0200

—— = — = e

Nr. 1892 /10.09.2026

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Referitor la adresa de completare pentru: MR DOSAR 78262/ 34, 0%8. 226

PROIECT: PUZ si RLU “"REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARILE AFERENTE”
CF nr. 317304 Arad si CF nr. 361999 Arad

DEZVOLTATOR: PASCA FLORIN LUCIAN

Prin prezenta, depunem in completarea documentatiei referitor la ETAPA
III, urmatoarele documente:

e Probleme:

© Memoriu tehnic

o De trecut dezvoltator — nu initiator/beneficiar/etc... — in mai multe locuri;
S-a corectat.

o Pag. 4 —la nord de zona propusa spre reglementare, conform 02A, regimul de iniltime
este de D+P+3E — rog corelare;
S-a corelat.

o Pag. 7 —2.8. — de corelat numerele adreselor de corespondenta din memoriu cu cele din
raportul etapei 1I;
S-a corelat.

© De corelat distanta de la incinta propusa spre reglementare fata de obiectivele din jur —
intr-un loc este mentionata distanta de 100 metri, iar in alt loc este mentionata distanta de
300 metri;
S-a corelat.

o De notat in C.F. 361999 servitutea de trecere in favoarea C.F. 31 7304;
S-a completat Conditia de notare a servitutii pe parcela P2, pentru lucrarile de pe parcela
P1, cu Act Notarial nr. 388 / 10.09.2026:;

o Pag. 14 — de corelat suprafata maxima construiti intre memoriu s partea desenati;
S-a corectat.

o In C.F.-ul terenului 317304 — Arad nu este mentionat faptul ca in prezent destinatia
constructiei este de locuire individuala (mai multe locuri);



O

In CF destinatia constructiei este de ..locuinta” (nu este specificat individuala). In
memoriu a fost denumita zona cu trimitere la destinatia constructiei in CF si functiunea

zonei conform PUZCP.
Pag. 17 — de corectat calcul bilant zona studiata — propus — procent;

S-a corectat.
Pag. 22 — dezvoltarea zonei periferice? Rog corectare.

S-a corectat.

R.L.U.

Pag. 2 —art. 2 — zona propus spre reglementare este compusa din doua terenuri;
S-a corectat.

De mentionat si avizul emis de CJ Arad.

S-a completat.

Plan de actiune
De inlocuit cu termenul de dezvoltator.
S-a corectat.

Planse
Reglementiri urbanistice - de corectat calcul bilant zona studiata — propus — procent;

S-a corectat.
Mobilare - de corectat calcul bilant zona studiata — propus — procent.

S-a corectat.

Atasat Copie CI si declaratie adresa.

Proiectant General TARA PLAN s.r.I.
Tutu Andreea—




Duplicat

S O

DECLARATIE

Subsemnatul, PASCA FLORIN-LUCIAN, cetatean || G

-demiﬁcat cu Carte de Identitate seriam
alabild pana la data de 23.06.2035, in calitate de proprietar al imobilului situat un
Arad. Str.Kuncz Aladar. Nr.7. judetul Arad. inscris in C.F. Nr. 361999 a localitatii Arad, Nr. cadastral

Nr.Topografic 361999, constand in teren intravilan in suprafata de 572 mp, categoria de folosinta curfi
constructii, si de sub A.1.1 nr.cadastral 361999-C1, constand din ANEXA, suprafata construiti la sol:27
mp, precum §i a imobilului situat in Mun.Arad. Bdul.Decebal. Nr.32. judetul Arad, inscris in C.F. Nr.

317304 a localitatii Arad, Nr. cadastral Nr.Topografic 317304, constand in teren intravilan in suprafati de
506 mp, categoria de folosinta curti constructii, si de sub A.1.1 nr.cadastral 317304-C1, constind din casa
— D+P+2E, Nr.niveluri:4, suprafatd construitd la sol:322 mp, suprafatd construita desfasuratd :1262 mp,
anul construirii 1950, precum si in calitate de beneficiar al proiectului: PUZ si RLU "REGLEMENTARE
ZONA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARI
AFERENTE ”, proiect ce include cele doud imobile mai sus mentionate, prin prezenta declar pe propria
rdspundere, cunoscind sanctiunile prevazute de art.326 din Codul Penal, aplicabil celor ce fac declaratii
necorespunzitoare adevarului ca ulterior parceldrii imobilelor de mai sus, aga cum este propus in proiectul
PUZ 5i RLU ’REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE, CU AMENAJARI AFERENTE ”, intrucét parcela P1(aga cum ¢ denumiti in proiect) ce
va rezulta, nu poate fi accesatd auto, pe parcela P2, sunt de acord s se noteze drept de servitute de trecere
auto si pietonal in favoarea parcelei P1 ce va rezulta , in scopul asigurarii accesului la locurile de parcare
ale imobilului de pe viitoarea parcela P1, anterior solicitarii autorizatiei de construire pentru lucrérile ce se
vor intreprinde pe parcela P1.

Dau prezenta declaratie spre a-mi servi la Autoritdtile competente.

Subsemnatul, PASCA FLORIN-LUCIAN, declar ca notarul public mi-a adus la cunostintd
natura i continutul prezentului act supus autentificarii, cd inainte de semnarea actului, am citit personal
cuprinsul acestuia, i-am inteles continutul si consecintele juridice si ¢ cele cuprinse in act reprezintd mea,
drept pentru care semnez mai jos.

Tehnoredactat si autentificat la sediul Biroului Individual Notarial Barburd Boran Bianca Sinesta,
din Arad, Bulevardul Revolutiei nr.104, ap.9-10, judetul Arad azi 10.09.2026, intr-un 1 (un) exemplar
ORIGINAL, care se pastreaza in arhiva biroului notarial si 2 (doua) exemplare DUPLICATE de pe actul
original, din care 1 (un) exemplar rimane in arhiva biroului notarial si 1 (un) exemplar DUPLICAT se va
elibera partii, care are aceeasi fortd probanta ca si originalul.

Declarant,
s.s. PASCA FLORIN-LUCIAN

- Incheierea de autentificare pe verso —



ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Biroul Individual Notarial Barburi Boran Bianca Sinesta
Licenta de functionare nr. 101/2022
Sediul: Mun. Arad, B-dul Revolutiei, nr.104, ap.9-10, judeful ARAD

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 388
Anul 2026 luna septembrie ziua 10

In fata mea, BARBURA BORAN BIANCA-SINESTA, notar public, la sediul biroului s-a

prezentat:

pasca FLorN-LucIAN, [

(N
B o (o data de 24.06.2025 de SPCLEP Arad,

valabilad pani la data de 23.06.2035,

care, dupi ce a citit actul a declarat cd i-a inteles continutul, cd cele cuprinse in act reprezintd vointa sa, a

consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar, precum si cele _-__ anexe.

In temeiul art.12 lit.b) din Legea notarilor publici $i a activita{ii notariale nr.36/1995, republicata,
cu modificdrile ulterioare,

Se declara autentic prezentul Tnscris

S-a perceput onorariul de 84,70 lei din care 14,70 LEI TVA,cu BF nr.  /10.09.2026.

NOTAR PUBLIC,
S.S./L.S. BARBURA BORAN BIANCA-SINESTA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, de BARBURA BORAN BIANCA-SINESTA,

notar public, astdzi, data autentificarii actului gi are aceeasi forfa probanta ca originalul.

NOTAR PUBLIC,




F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 105090 din 24.11.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

we L 000 din__ 05 DEC. 7005
in scopul :

Alte scopuri : Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru reglementare
zona in scopul realizarii ansamblu de locuinte colective cu amenajarile aferente conform Avizului de oportunitate

Ca urmare a cererii adresate de PASCA FLORIN - LUCIAN pers. fizica cu —

loc , sc. , etaj, ap. , telefon , e-mail

nregistrata la nr. in 24.11.2025

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
B-dul. DECEBAL SI STRADA KUNCZ ALADAR , nr. 32 SI 7 , bloc , sc. , etaj , ap. sau identificat prin
CF NR.317304 ARAD SI C.F.NR.361999 ARAD

TOP: NR.CADASTRAL 317304 SI NR.CADASTRAL 361999 .

In temeiul reglementirilor documentaiei de urbanism nr. / faza PUZ, aprobatd cu hotardrea Consiliului Local
ARAD nr. 201 DIN 2014, /

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificarile i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul inscris in C.F. nr. 317304 Arad este compus din teren intravilan §i constructia C1-Casa D+P+2E proprietate
_.ivata a d-nului Pasca Florin - Lucian.

Imobilul este inclus in ansamblul urban al municipiului Arad conform anexei la Ordinul nr. 2314/2004 modif. prin
Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.

Imobilul inscris in C.F.nr.361999 Arad este compus din teren intravilan si constructia Cl (anexa) proprietate privati a d-
nului Pasca Florin - Lucian

Imobilul este inclus in ansamblul urban al Municipiului Arad, conform anexei la Ordinul nr. 2314/2004 modificat prin
Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUZ-MONUMENTE PROTEJATE: subzona predominant rezidentiala.

Imobil inscris in C.F. nr. 317304 Arad este situat in Z.I.R.2, S.I.R.24, subunitate functionala Lm III 29.

Imobilul inscris in C.F. nr.361999 Arad este situat in Z.I.R.2, S.I.R.24, subunitate functionala Lm III 27.

Functiunea dominanta a zonei: zona predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban.

Se solicita : Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru reglementare
zona in scopul realizarii ansamblu de locuinte colective cu amenajarile aferente.



3. REGIMUL TEHNIC

Imobilul este compus din constructia C1- Casa D+P+2E si teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, in suprafatd de 506 mp, conform extras de
Carte Funciard nr.317304 Arad.

Imobilul inscris in C.F. nr.317304 Arad este situat in Z.LR. nr.2, S.I.R. nr.24, subunitate functionala Lm III 29 locuinta individuala/condominiu cu regim de
inaltime D+P+2E, imobil constructie categoria III cu valoare ambientala ce poate fi modificat pentru ameliorare pana la un regim de inaltime maxim P+2E -
conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M. nr.201/2014.

Imobilul este compus din constructia C1- Anexa si teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, in suprafafd de 572 mp, conform extrasului de
Carte Funciara nr.361999 Arad.

Imobilul este situat in ZIR nr.2, S.LR.nr.24, Lm-I1I-27-locuinte individuale/condominii existente cu regim de inaltime P+2E, imobil constructie categoria I,
cu valoare ambientald ce poate fi modificat pentru ameliorare, pand la un regim maxim de iniltime P+1E conform H.C.L.M.Arad nr.201/2014.

Echipare cu utilitati : apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale,en.termica, telefonie.

Regimul de actualizare/modificare:

Avand in vedere cererea de modificare a prevederilor Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aprobat prin H.C.L.M.Arad
nr.201/2014 pentru imobilele identificate prin C.F. nr.317304 Arad si C.F. nr. 361999 Arad, se va elabora o documentatie de urbanism la nivel de Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) , cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1, 1it. C), a Ordinului
nr.233/2016, a Legii nr. 50 / 1991 rep., a H.G.R. nr. 525/ 1996 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
- indicativ GM 010 - 2000.

Documentatia care se va elabora se va corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare din zona.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de Oportunitate, Apa Canal, ENEL,CET , DELGAZ-GRID,ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS,PSL, PC, DSP, Protectia Mediului, CTP, Politia Rutiera-Serviciul Circulatie, Autoritatea Aeronautica Civila Romana,Directia pentru
Cultura, Culte si Patrimoniu National Cultural al jud.Arad, Consiliul Judetean Arad, Comisia de Sistematizare a Circulatiei ,avizul de principiu al
administratorul drumului, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine s¢ va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.
Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi
anexat documentatiei de urbanism PUZ. In prealabil initierii documentatici PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de Oportunitate.

Nu vor fi afectate proprietatile invecinate si domeniul public.

Se vor lua masuri de protejare ale imobilelor invecinate in zona unde vor fi lucrari de construire.”

Avizele au fost stabilite in sedinta Comisiei de Acord Unic din data de 27.11.2025

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru reglementare zona in scopul realizarii ansamblu *
locuinte colective cu amenajarile aferente conform Avizului de oportunitate in vederea aprobarii in C.L.M. Arad

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritajii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legitura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sd decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarea executd’ h
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.
In situatia in care, dup emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de

urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
Se vor prezenta extrase de Carte Funciare, originale, actualizate.
c¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
D.TA.C. D.T.O.E. D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:
gaze naturale

telefonie
salubritate
transport urban

alimentare cu apa
"1 canalizare
| alimentare cu energie electrica
alimentare cu energie termica

d.2. Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu protectia civila sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
Co . S

Arh

Achitat taxa de 20,78 lei, conform chitantei seria OP nr. 1 din 21.11.2025, taxi de urgenti - RON si taxa pentru avizarea
Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON, conform

chitantei seria nr. din . /
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postiladatade . 08 12, 2075

SEF SERVICIU,




rizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile i

in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind auto
completdrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

pana la data de

de la data de

lungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,

Dupa aceasta data, 0 noua pre in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

din

lei, conform chitantei nr.
direct/ prin posta.
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1'1653/ \\‘\\\‘\\\\\ "REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARII ANSAMBLU
1104 DE LOCUINTE COLECTIVE, CU AMENAJARILE AFERENTE"
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
317304 506 mp LoC.ARAD, Bdul DECEBAL, Nr.32
361999 572 mp LOC.ARAD, Str.KUNCZ ALADAR, Nr.7
| Cartea Funciara nr. | 317304 [uar ] ARAD ]
A. Date referiicare 12 teren
Nr. egons Su?rd‘ata
parcela folog:\la mp) Hontel
[ Nr.CAD.317304 TC 5% i d zid
: e mobil im Uit cu gard zi
8. Date referitoare la constructii
Cod | Supransta construta bt Mentiuni S =5
constr, E”‘sls (lei) FDINUL ARHITEC 10K |
TI 327 - CASA DPFIE; Supral. gest..1262mp | CIN ROMANA ‘
[Cartea Fundara nr. [ 361999 VAT | ARAD [ —Yri |
i A.DRe rderkarelo tren i Andrect tllena
Nr. fota i Py
parcela folog:ta S“?:P) Mentiuni B
r.CAD.3 cC 572 T wit cu gard 2id i e 1o |
Total 572 o
B. Date referitoare la constructi N
td la sol -rnpors;re Mentiuni
jconstr {mp) (tel)
C1 < ANEXA P
[ profectant generat: TARA PLAN s.r.]. | BENEFICIAR: PASCA FLORIN LUCIAN
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 154, | DENUMIRE PROIECT: Pr. nr.:
A TARA " S cod postal 310010, jud. Arad, | PUZ i RLUREGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL REALIZARIT ANSAMBLU DE LOCUINTE
w Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, QUL RO 18832512 SR A AMRILE e T 430/2025
b e g il loc. Arad, b~dul Decebal , nr. 32, CFar. 317304 Arad si mun.Arad, str. Kuncz
- - Aladar, nr.7, CF nr, 361999 Arad
o Sef proiect arh. Tutu Andreea OBIECT: cu
L e
Er% = Er'l' Tufu Andreea DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
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